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mFinanse S.A. jest posrednikiem kredytu hipotecznego

na mocy decyzji Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 09.02.2018r.

zezwalajacej na prowadzenie dziatalnosci w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego.
Spoétka zostata wpisana do dziatu pierwszego Rejestru Posrednikéw Kredytowych

pod numerem RPHO00300.

mFinanse S.A. realizuje czynnosci posrednictwa kredytowego dotyczacego kredytow
hipotecznych przy wspodtpracy z nastepujacymi kredytodawcami:

= Alior Bank S.A.

= Bank Pekao S.A.

= BNP Paribas Bank Polska S.A.

= ING Bank Slaski S.A.

=« mMmBank S.A.

= Millennium S.A.

= Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
= Santander Bank Polska S.A.

= BOS Bank

= VELO Bank

Jako Posrednik Kredytu Hipotecznego mFinanse S.A. zobowigzana jest do wywigzywania sie
z obowigzkow i wymogow informacyjnych okreslonych m.in. w art. 10 Ustawy z dnia 23 marca
2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami. Chodzi tu o obowigzek posrednika kredytu hipotecznego udzielania informacji
0golnej dotyczacej umowy o kredyt hipoteczny poszczegdlnych kredytodawcow.

W zwigzku z powyzszym prosimy o zapoznanie sie z tymi informacjami dotyczacymi
poszczegdlnych kredytodawcow zamieszczonymi ponizej.

W przypadku watpliwosci lub pojawienia sie pytan zapraszamy do kontaktu
z ekspertami mFinanse S.A.





https://www.aliorbank.pl/klienci-indywidualni/kredyty-hipoteczne/kredyt-megahipoteka.html
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1. Nazwa, siedziba i adres podmiotu publikujgcego informacje.
Alior Bank Spotka Akcyjna
ul. topuszanska 38D, 02-232 Warszawa
t +48 22 555 22 22, f +48 22 555 23 23
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
KRS: 0000305178, REGON: 141387142, NIP: 1070010731
Kapitat zaktadowy: 1 305 539 910 PLN (optacony w catosci)

Adres korespondencyjny:
Alior Bank SA

ul. Postepu 18B

02-676 Warszawa

2. Na jakie cele moze byc przeznaczony kredyt hipoteczny Megahipoteka?
Kredyt Megahipoteka moze by¢ przeznaczona na:

1) cel mieszkaniowy, np. na zakup nieruchomosci, wykup, budowe, remont, wykonczenie,
2) refinansowanie - kredyt na sptate kredytu mieszkaniowego w innym banku,

Kredyty indeksowane kursem EUR/USD oferowane sg wytgcznie na cel mieszkaniowy.

3. Jakie s3 formy zabezpieczenie kredytu Megahipoteka?
Zabezpieczeniem docelowym kredytu Megahipoteka jest:

1) hipoteka,

2) cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych, a w przypadku
kredytow w okresie inwestycji — cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci w stadium budowy.

W indywidualnych przypadkach bank dopuszcza mozliwos¢ ustanowienia innego dodatkowego

zabezpieczenia (np. cesja praw z polisy na zycie).
W okresie przejsciowym (do czasu ustanowienia hipoteki) zabezpieczenie kredytu stanowia:

1) ubezpieczenie pomostowe,

2) cesja potwierdzona wierzytelnosci nabywcy z tytutu umowy o wybudowanie lokalu mieszkalnego/
domu jednorodzinnego w przypadku zabezpieczenia na nieruchomosci mieszkaniowej realizowanej
przez dewelopera/ spétdzielnie mieszkaniowg, cesja praw do $rodkéw przystugujgcych nabywcy
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym oraz z tytutu udzielonej gwarancji (jezeli
taka gwarancja wystepuje) na wypadek upadtosci dewelopera lub odstgpienia od umowy
deweloperskiej(dotyczy inwestycji podlegajgcych pod Ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkaniowego lub domu jednorodzinnego).

Zabezpieczenie hipoteczne moze by¢ ustanowione na:
1) nieruchomosci bedacej przedmiotem finansowania przez bank,
2) innej nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
3) nieruchomosci osoby trzeciej (nie bedacej osoba prawng) poreczajgcej sptate kredytu.

4. Na jaki okres moze by¢ zawarta umowa kredytu Megahipoteka?
Bank nie definiuje minimalnego okresu kredytowania.



Maksymalny okres kredytowania wynosi 30 lat (w tym karencja indywidualna w sptacie kapitatu kredytu — nie
wiecej niz 60 miesiecy).

5. W oparciu o jakie wskazniki referencyjne oprocentowany jest kredyt Megahipoteka?

Kredyt Megahipoteka oprocentowany jest w oparciu o stawke WIBOR 3M, LIBOR 3M lub EURIBOR 3M w
zaleznosci od tego, czy jest to kredyt w PLN, czy indeksowany do kursu walut EUR/USD i ustalong statg marze
banku.

Administratorami wskaznikow referencyjnych sa:
WIBOR — Gietda Papierow Wartosciowych

LIBOR — ICE Benchmark Administration

EURIBOR - European Money Markets Institute (EMMI)

Obserwujemy w Polsce i na Swiecie rekordowo niski poziom stawek referencyjnych (WIBOR, LIBOR,
EURIBOR), ktére wptywajg na wysokos¢ oprocentowania kredytu hipotecznego.

Majgc na uwadze ryzyko zmiany tych sktadnikéw w trakcie dtugiego okresu sptaty, ponizej przedstawiamy
uproszczony przyktad dotyczacy wptywu wzrostu stawek referencyjnych na wysokos¢ miesiecznych rat
kredytu hipotecznego w zaleznosci od waluty udzielonego kredytu.

Parametry przyktadu:

Wysokos¢ kredytu: 200 000 PLN (rdwnowartosé w przypadku kredytow indeksowanych)
Okres sptaty: 30 lat

Rodzaj rat: raty réwne

Wartosci stép referencyjnych (na dzien 10/03/2021r.):
WIBOR 3M dla PLN 0.21%

LIBOR 3M dla CHF [minus] - 0.751%

LIBOR 3M dla EUR [minus] - 0.5509%

LIBOR 3M dla GBP 0.0772%

LIBOR 3M dla USD 0.1814%

EURIBOR 3M dla EUR [minus] -0.543%

Marza banku 3.0%

Waluta kredytu | Wysokos$é raty w przypadku wzrostu stopy referencyjnej

(w walucie kredytu)

Stopa Wzrost stopy Wzrost stopy Wzrost stopy

referencyjna do 3% do 5% do 10%

na dzien

10/03/2021
PLN 866,23 1199,60 1468,34 2214,25
CHF 187,97 294,95 361,02 544,42
EUR z LIBOR 178,81 273,21 334,41 504,29
GBP 165,76 233,46 285,76 430,92
uUsD 233,84 324,90 397,68 599,70
EUR z EURIBOR | 178,99 273,21 334,41 504,29

Informujemy, ze w dniu 20 marca 2015 r. Komisja Nadzoru Finansowego umiescita komunikat dotyczacy
wzrostu raty kredytu w wyniku zmiany oprocentowania. Tres¢ komunikatu jest dostepna pod adresem:
http://www.knf.gov.pl/o _nas/komunikaty/Jak moze wzrosnac rata kredytu.html




6. Jakie s3 dostepne stopy oprocentowania kredytu Megahipoteka?
Bank stosuje zmienng stope procentowa.

1) Zmienna stopa procentowa:
Odsetki sg naliczone w stosunku rocznym wg zmiennej stopy procentowej w oparciu o stawke WIBOR 3M,
LIBOR 3M lub EURIBOR3M w zaleznosci od tego, czy jest to kredyt w PLN, czy indeksowany do kursu walut
EUR/USD/
i ustalong statg marze banku.

Dla pierwszego okresu obrachunkowego stosuje sie stawke WIBOR/ LIBOR /EURIBOR ustalong na rynku z
przedostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego uruchomienie kredytu, a jej zmiana w trakcie trwania
umowy kredytu nastepuje w kolejnych okresach obrachunkowych w analogicznej dacie do daty wyptaty
kredytu.

Konsekwencjg zastosowania zmiennej stopy procentowej moze by¢ zmniejszenie lub zwiekszenie wysokosci
raty, w zalezno$ci od tego czy stawka WIBOR 3M/LIBOR 3M / EURIBOR3M maleje, czy wzrasta.

Ryzyka zostaty opisane w punkcie 5.

7. W jakich walutach dostepny jest kredyt Megahipoteka? Jakie sg konsekwencje indeksowania kredytu
oraz ryzyko walutowe zwigzane z takim kredytem?
Alior Bank SA oferuje kredyty hipoteczne w PLN indeksowane kursami walut EUR/USD.

Kredyty indeksowane kursem EUR/USD dostepne sg dla klientéw, ktérych dochody netto w walucie indeksaciji
sg dochodami dominujgcymi i wynoszg nie mniej niz 5 tys. PLN netto (zachowanie zgodnosci waluty kredytu i
najwyzszych dochoddéw przyjmowanych do oceny zdolnosci kredytowej).

Kredyt indeksowany do kursu waluty to taki kredyt, w ktérym klient doktadnie wie, jakg otrzyma kwote
kredytu w dniu wyptaty (bez wzgledu na kurs danej waluty). W umowie kredytowej bowiem, kwota kredytu
wyrazona jest zawsze w PLN. Oznacza to, ze dopiero w momencie wyptaty kwota kredytu w PLN zostanie
przeliczona na dang walute po $rednim kursie waluty ogtoszonym przez Narodowy Bank Polski w dniu
roboczym poprzedzajgcym dzien wyptaty kredytu lub transzy kredytu. Np. jezeli klient wnioskuje o 200 tys.
PLN to taka kwota zostanie mu wyptacona (jednorazowo lub w transzach), niezaleznie od kursu waluty
indeksacji w dniu uruchomienia kredytu.

Sptata kredytu nastepuje w danej walucie, co eliminuje ryzyko kursowe.

8. Przyktad reprezentatywny.

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu Megahipoteka w
Alior Banku S.A. zabezpieczonego hipoteka wynosi 4,16% przy nastepujgcych zatozeniach: okres
obowigzywania umowy: 342 miesiecy, catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow): 312 303 z,
LTV (stosunek kwoty kredytu do wartosci zabezpieczenia): 88%, oprocentowanie zmienne: 2,61%; na
oprocentowanie sktada sie: stopa referencyjna WIBOR 3M wynoszgca 0,22% wg stanu na 09.12.2020 r. oraz
marza 2,39% w okresie sptaty kredytu, ktdra jest podwyzszona o 2,5 p.p. do czasu uprawomocnienia sie wpisu
hipoteki umownej przy zatozeniu, ze uprawomocnienie nastgpi w terminie 3 miesiecy od daty zawarcia
umowy kredytu); catkowity koszt kredytu: 201 095,57 zt, w tym prowizja 3 123,03 zt (1%), odsetki: 132 988,61
zt, ubezpieczenie na zycie: 15 615,15 zt (sktadka optacana jednorazowo za okres pierwszych 5 lat okresu
ubezpieczenia oferowanego za posrednictwem Alior Banku SA), suma wszystkich sktadek ubezpieczenia na
3



7ycie optacanych miesiecznie po uptywie okresu 5 lat: 37 704,56 zt , koszt ubezpieczenia nieruchomosci
optacany rocznie: 8 401,40 zt; koszt ztozenia w formie aktu notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji: 2 643,82 zt, koszt ustanowienia hipoteki: 200,00 zt, optata z tytutu inspekcji nieruchomosci: 250,00
zt, wpis roszczenia o ustanowienie hipoteki 150 zt, podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19z,
catkowita kwota do zaptaty: 513 398,57 zt, ptatna w 342 ratach annuitetowych (rownych), miesiecznych, po
1 298,20 zt (po ustanowieniu zabezpieczenia docelowego, tj. wpisu hipoteki umownej). Kalkulacja zostata
dokonana na dzien 09.12.2020 r. na reprezentatywnym przykfadzie. Ubezpieczenie na zycie oferowane przez
bank jest dobrowolne. Ogdlne warunki indywidualnego ubezpieczenia na zycie dla Kredytobiorcéw kredytéw
hipotecznych udzielanych przez Alior Bank S.A. i Wyciag z Taryfy Optat i Prowizji Alior Banku S.A. dla Klientow
Indywidualnych dostepne w placéwkach i na www.aliorbank.pl. Bank uzaleznia decyzje o udzieleniu kredytu
od wiarygodnosci i oceny zdolnosci kredytowej wnioskodawcy.

9. Jakie s3 mozliwe inne koszty nieujete w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktére konsument
moze ponies¢ w zwigzku z umowa kredytu Megahipoteka?

Inne koszty, ktére Klient moze poniesé w zwigzku z umowa kredytu hipotecznego, to:
1) Skutki naruszenia zobowigzan umownych tj.:

a) Odsetek od zadtuzenia przeterminowanego (aktualna wysoko$é oprocentowania od zadtuzenia
przeterminowanego wynosi 11,20 %),

b) Jednorazowych, wielokrotnych optat z tytutu dziatarn monitoringu i monitéw w wysokosci 5,90 PLN (list
polecony) lub 8,50 PLN (list polecony z potwierdzeniem odbioru),

c) Podwyzszonejo 0,8 p.p. (punkt procentowy) marzy z banku z tytutu niewywigzania sie Konsumenta z
obowigzku ubezpieczenia na zycie lub ubezpieczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem
zabezpieczenia kredytu hipotecznego,

d) Zgtoszenia Konsumenta do ubezpieczenia nieruchomosci w ramach ubezpieczenia grupowego w
przypadku braku dostarczenia wraz z cesjg polisy ubezpieczenia przedmiotu zabezpieczenia. Koszt
ubezpieczenia wynosi w skali roku 0,095 % od kwoty udzielonego kredytu i bedzie odnawiany w
kolejnych, rocznych okresach,

e) Podwyzszonejo 0,10 p.p. (punkt procentowy) marzy banku z tytutu niewywigzania sie Konsumenta z
obowigzku przedtozenia potwierdzenia przyjecia zawiadomienia o zakonczeniu budowy o ile wymédg
przedtozenie takiego potwierdzenia byt okreslony w umowie,

f) Odstapienia (rezygnacja) Konsumenta od ubezpieczenia na zycie ze sktadka jednorazowg za pierwszy,
5 letni okres ubezpieczenia w okresie pierwszych 5 lat skutkuje podwyzszeniem przez Bank okreslonej
w umowie kredytu marzy o 1 p.p.

g) Rekompensaty z tytutu catkowitej lub czesciowej sptaty kredytu,

h) Optaty z tytutu wyceny wartosci zabezpieczenia (operat szacunkowy), wniesionej przez Panstwa na
rzecz rzeczoznawcy majgtkowego,

i) Koszt ubezpieczenia nieruchomosci w przypadku wykupienia przez Konsumenta innej, niz bedacej w
ofercie banku, polisy ubezpieczeniowej,

j)  Koszt ubezpieczenia na zycie w przypadku wykupienia przez Konsumenta innej, niz bedacej w ofercie
banku, polisy ubezpieczeniowej,

10. Poszczegolne warianty sptaty kredytu hipotecznego, oferowanego przez Alior Bank SA, w tym liczba,
czestotliwos¢ i wysokosé regularnie sptacanych rat.

Kredyt Megahipoteka moze by¢ sptacany w ratach rdwnych lub malejgcych. Sptaty dokonywane sg w ratach

miesiecznych.

Przyktadowy harmonogram sptaty kredytu ponizej



Pogladowa tabela sptat

Ponizsza tabela pokazuje kwote, ktéra ma by¢ sptacana co miesigc.

Raty (kolumna nr 1) stanowig, w odpowiednich przypadkach, sume naleznych odsetek (kolumna nr 2),
sptacanego kapitatu (kolumna nr 3) i, w odpowiednich przypadkach, innych kosztéw (kolumna nr 4).
Koszty w kolumnie okreslajacej inne koszty dotycza:

1) sktadki ubezpieczenia na zycie w kolejnym, po uptywie 5 lat, okresie ubezpieczenia,

2) sktadki ubezpieczenia nieruchomosci w kolejnym, rocznym okresie ubezpieczenia

Kapitat pozostaty do sptaty (kolumna nr 5) to kwota kredytu hipotecznego, jaka pozostaje do sptacenia po
odliczeniu kazdej raty.

Harmonogram sptat

1 2 3 4 5
12-10-2020 1817,75 1485,18 332,57 0,00 318 966,37
10-11-2020 1817,75 1344,54 473,21 0,00 318 493,15
10-12-2020 1817,75 1388,84 428,91 0,00 318 064,24
11-01-2021 1364,79 784,95 579,84 0,00 317 484,40
10-02-2021 1364,79 735,87 628,92 0,00 316 855,48
10-03-2021 1364,79 685,45 679,34 0,00 316 176,14
12-04-2021 1364,79 806,12 558,67 0,00 315 617,47
10-05-2021 1364,79 682,77 682,02 0,00 314 935,45
10-06-2021 1364,79 754,29 610,50 0,00 314 324,96
12-07-2021 1364,79 777,11 587,67 0,00 313 737,28
10-08-2021 1364,79 702,94 661,85 0,00 313 075,44
10-09-2021 1364,79 749,84 614,95 303,97 312 460,49
tacznie w 17 726,36 10 897,90 6 838,45 303,97 -
okresie
pierwszych 12
miesiecy
12-09-2022 1364,79 778,72 586,07 303,97 304 842,76
11-09-2023 1364,79 735,68 629,11 303,97 296 935,07
10-09-2024 1364,79 646,93 717,86 303,97 288 810,61
10-09-2025 1589,73 651,71 713,08 528,91 280 463,32
10-09-2026 1582,87 652,89 711,90 522,05 271 884,32
10-09-2027 1575,82 631,80 732,99 515,00 263 060,66
11-09-2028 1568,59 628,10 736,69 507,77 254 010,53
10-09-2029 1561,13 587,81 776,97 500,31 244 649,96
10-09-2030 1 553,50 528,51 836,28 492,68 235 048,19
10-09-2031 1 545,60 523,85 840,93 484,78 225172,01
10-09-2032 1537,48 515,61 849,18 476,66 215 019,26
12-09-2033 1529,14 523,78 841,01 468,32 204 597,28
11-09-2034 1 520,56 481,41 883,38 459,74 193 833,80
10-09-2035 1511,74 439,95 924,84 450,92 182 764,98
10-09-2036 1502,68 398,42 966,37 441,86 171 399,76
10-09-2037 1493,33 384,84 979,95 432,51 159 701,00
10-09-2038 1483,74 356,10 1 008,69 422,92 147 672,57
12-09-2039 1 473,86 347,61 1017,18 413,04 135 321,27
10-09-2040 1463,71 295,34 1 069,45 402,89 122 578,00
10-09-2041 1453,27 247,81 1116,98 392,45 109 486,03
10-09-2042 1442,52 225,20 1 139,59 381,70 96 022,88




10-09-2043 1431,46 199,61 1165,18 370,64 82 174,92
12-09-2044 1420,10 175,78 1189,01 359,28 67 944,22
11-09-2045 1 408,40 134,78 1230,01 347,58 53 286,20
10-09-2046 1396,38 94,57 1270,22 335,56 38 213,46
10-09-2047 1410,44 53,83 1310,96 349,62 22 714,35
10-09-2048 1380,21 19,39 1345,40 319,39 6 772,72
10-02-2049 1361,65 3,15 1358,50 0,00 0,00
tacznie w 511 065,26 147 449,95 319 298,98 44 316,13 -
catym okresie

kredytowania

Catkowity koszt kredytu: 214 228,81 PLN

Zaktualizowany harmonogram sptat (tabele amortyzacji) otrzymacie Panstwo:

1) w dniu zawarcia umowy kredytu

2) po wyptacie kredytu (lub pierwszej i kazdej kolejnej transzy)

3) w kolejnych 3 miesiecznych okresach w zaleznosci od zmiany stopy referencyjnej WIBOR 3M 2 dni
wstecz (wartosc stopy referencyjnej obowigzujgcej 2 dni wstecz od daty rozpoczecia kolejnego, 3
miesiecznego okresu)

Wysokos¢ rat podanych w harmonogramie sptat mogg ulegaé zmianie w okresach 3 miesiecznych. Pierwsze 3
raty sg ratami uwzgledniajgcymi aktualng wartosc¢ stopy referencyjnej, kolejne raty sg ratami hipotetycznymi.
Majg Panstwo prawo do okreslenia dnia sptaty rat w umowie kredytowej. Dzien sptaty raty w podanym
harmonogramie zostat przyjety na podstawie Panstwa deklaracji lub hipotetycznie, w oparciu o dzien
sporzadzenia informacji. W przypadku, gdy wyptata kredytu nastgpi po dniu wskazanym jako dzien sptaty raty,
data pierwsze] ptatnosci ulegnie przesunieciu wg ponizszego opisu:

Dzien spfaty raty: 20 kazdego miesigca

Dzien uruchomienia kredytu: 20 stycznia

Dzien pierwszej sptaty: 20 lutego

Dzien spfaty raty: 20 kazdego miesigca
Dzient uruchomienia kredytu: 25 stycznia
Dzien pierwszej sptaty: 20 marca

W sytuacji przesuniecia dnia sptaty pierwszej raty, kwota kapitatu (o ile dotyczy) w pierwszej racie ulegnie
obnizeniu lub bedzie réwna 0 (zero)

11. Opis warunkow bezposrednio zwigzanych z przedterminowgq sptatg kredytu Megahipoteka

Kredyt moze by¢ sptacony catkowicie lub cze$ciowo przed terminem wskazanym w umowie kredytu poprzez

wydanie przez kredytobiorce dyspozycji wczesniejszej czeSciowe]/ catkowitej sptaty, przy czym kredytobiorca

nie jest zobowigzany do sptaty odsetek za okres nastepujgcy po sptacie kredytu. Kredytobiorca okresla w

dyspozycji, czy wczesniejsza sptata ma skutkowac zmniejszeniem rat, czy skréceniem okresu kredytowania

przy zachowaniu aktualnej wysokosci raty.

Po dokonaniu catkowitej sptaty kredytu bank dokonuje rozliczenia kredytu.

Optata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt hipoteczny:

W przypadku umowy ze zmiennym oprocentowaniem w catym okresie kredytowania, z tytutu wczesniejszej

catkowitej lub czesciowej sptaty kredytu w okresie pierwszych 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy, bank

pobierze rekompensate w wysokosci réwnej:
1) w przypadku sptaty catkowitej:

kwocie odsetek za okres 12 miesiecy, ktore bytyby naliczone od kwoty kredytu jezeli nie zostatby

spfacony, z uwzglednieniem wysokosci oprocentowania kredytu na dzien faktycznej spfaty,



2) w przypadku sptaty czesciowej:
kwocie odsetek za okres 12 miesiecy, ktére byty by naliczone od kwoty sptaty z uwzglednieniem wysokosci
oprocentowania kredytu na dzien faktycznej sptaty

Z zastrzezeniem, ze:
1) rekompensata nie moze by¢ wyzsza niz 3 % sptacanej kwoty kredytu,
2) jezeli do zakoniczenia obowigzywania umowy, zgodnie z terminem wskazanym w tej umowie pozostato
mniej niz 1 rok, rekompensata nie moze by¢ wyzsza niz odsetki, ktdre przypadatyby na okres pozostaty
do zakonczenia umowy.

12. Kiedy konieczna jest wycena nieruchomosci? Jaki jest koszt wyceny dla Klienta? Kto odpowiada za
zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci?

Wycena nieruchomosci sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego wymagana jest w kazdym przypadku

ustanawiania zabezpieczenia hipotecznego, za wyjatkiem sytuacji, w ktérej bank moze odstgpi¢ od wymogu

sporzgdzenia operatu szacunkowego, gdy zabezpieczeniem bedzie lokal mieszkalny (nie dotyczy ekspozycji

indywidualnie istotnych). Woéwczas, jako warto$¢ nieruchomosci przyjmowana jest cena transakcyjna

wynikajaca z:

1) umowy przedwstepnej /deweloperskiej/rezerwacyjnej lub
2) aktu notarialnego nabycia nieruchomosci, od sporzadzenia ktérego nie uptyneto wiecej niz 60 miesiecy
na dzien ztozenia wniosku kredytowego lub
3) wartosci nieruchomosci okreslonej w wycenie, sporzagdzonej dla potrzeb wykupu lub w protokole o
warunkach wykupu.
W przypadku kredytu zwigzanego z nabyciem nieruchomosci mieszkalnej i jej remontem lub wykonczeniem
okreslana jest warto$¢ przyszta nieruchomosci, ktérej podstawg wyznaczenia jest cena transakcyjna plus
koszty remontu/wykonczenia z zastrzezeniem, ze wartos¢ przyszta moze byé przyjeta maksymalnie na
poziomie 110% ceny transakcyjnej.

Odstgpienie od wymogu wyceny nieruchomosci nie ma zastosowania w przypadku :

1) nieruchomosci komercyjnej,

2) nieruchomosci nietypowej (nieruchomos¢ nietypowa — nieruchomosé rzadko wystepujgca na rynku
lokalnym, posiadajaca cechy znacznie odbiegajgce od najczesciej wystepujgcych nieruchomosci na rynku
pod wzgledem cech fizycznych, w szczegdlnosci wielkosci powierzchni uzytkowej, kubatury, wygladu
architektonicznego, technologii wykonania oraz pod wzgledem funkcjonalnym i uzytkowym)

3)

4) nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscig gruntowa (nie dotyczy nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo wielorodzinne),

5) lokalu w budynku jednorodzinnym dwulokalowym.

Warunkiem przyjecia wartosci nieruchomosci z umowy przedwstepnej lub aktu notarialnego, badz wyceny
sporzadzonej dla potrzeb wykupu lub z protokotu o warunkach wykupu do wyliczenia wartos$ci wskaznika
LTV jest przeprowadzenie inspekcji nieruchomosci przez pracownika banku lub przez firme zewnetrzng na
zlecenie banku oraz weryfikacja kwoty transakcji w bazie AMRON oraz innych bazach.

Wycene nieruchomosci dostarcza Klient i ponosi jej koszt.

Wycena musi by¢ sporzadzona przez rekomendowanego rzeczoznawce, zgodnie z Lista Rzeczoznawcdédw
Rekomendowanych, udostepniong przez Bank.

Koszt wyceny orientacyjnie wynosi od 200 PLN do 2000 PLN, w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci.

W indywidualnych przypadkach, przy specyficznych nieruchomosciach, koszt ten moze by¢ wyzszy.



13.

14.

15.

16.

17.

Jakie ustugi dodatkowe musi naby¢ Konsument, aby uzyskac kredyt Megahipoteka, na reklamowanych
warunkach?

W ramach ustug dodatkowych Alior Bank SA oferuje ubezpieczenie na zycie Towarzystwa Ubezpieczen
PZU na Zycie SA ze skfadka jednorazowa, ptatng z géry za 5 lat.

Nabycie w/w ubezpieczenia upowaznia Klienta do uzyskania nizszej marzy i prowizji, przy udzielanym
kredycie Megahipoteka.

Warunkiem zachowania korzystniejszych warunkéw cenowych jest utrzymanie ubezpieczenie na zycie w
Towarzystwie Ubezpieczer PZU na Zycie SA, przez okres 5 lat od uruchomienia kredytu.

Jakie s3 mozliwe konsekwencje niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan zwigzanych z
umowa3 o kredyt Megahipoteka?

W przypadku:

1) wykorzystania $Srodkdw kredytu niezgodnie z przeznaczeniem,

2) braku realizacji postanowien umowy,

3) braku ustanowienia zabezpieczen kredytu,

4) nieterminowej sptaty rat kredytu,

5) niedotrzymania przez klienta warunkow udzielenia kredytu lub utrate wiarygodnosci,

6) powziecia przez bank wiarygodnej informacji o Smierci jedynego lub wszystkich kredytobiorcow,

7) ustalenia przez bank, ze informacje podane we wniosku kredytowym lub innych dokumentach i
oswiadczeniach ztozonych w banku przy ubieganiu sie udzieleniu kredytu hipotecznego sg sfatszowane
lub niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym,

Alior Bank ma prawo do:

1)

2)
3)
4)
5)

naliczenia odsetek za opdznienie, maksymalnie w wysokosci odsetek maksymalnych o ktérych mowa w
Art. 481 par. 2 ustawy Kodeks cywilny

wezwad Konsumenta do dokonania sptaty i naliczy¢ optate za monit

ustanowic¢ zabezpieczenie kredytu i kosztem ustanowienia zabezpieczenia obcigzy¢ Konsumenta
obnizy¢ kwote kredytu lub wypowiedzie¢ umowe kredytu

wystgpienia o odszkodowanie do Towarzystwa Ubezpieczeniowego Europa S.A./PZU S.A. - w przypadku
objecia Kredytu ubezpieczeniem Niskiego wktadu wtasnego - ubezpieczenie ryzyka sptaty kredytu w
czesci odpowiadajgcej brakujgcemu i kredytowanemu wktadowi wtasnemu Kredytobiorcy lub/i
ubezpieczeniem pomostowym; co moze skutkowaé w stosunku do Konsumenta wdrozeniem i
prowadzeniem postepowania regresowego przez Towarzystwo Ubezpieczeniowe Europa S.A./PZU S.A.
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Informacje ogdélne dotyczace umowy rodzinnego
kredytu mieszkaniowego

Produkt bankowy

Rodzinny kredyt mieszkaniowy udzielony jako:

1) rodzinny kredyt hipoteczny,

2) rodzinny kredyt budowlano-hipoteczny.

Kazdy z kredytéw zwany jest dalej ,rodzinnym kredytem mieszkaniowym”/ kredytem”, a
gwarancja Banku Gospodarstwa Krajowego zwana dalej jako ,gwarancjg”.

Udzielanie rodzinnego kredytu mieszkaniowego oraz sptaty rodzinne realizowane sg na
podstawie umowy zawartej pomiedzy Bankiem Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna a Bankiem
Gospodarstwa Krajowego (skrét nazwy: BGK) oraz na mocy ustawy z dnia 1 pazdziernika
2021 roku o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% (dalej ,ustawa”).
Rodzinny kredyt mieszkaniowy jest kredytem zdefiniowanym w ustawie oraz udzielany jest
zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie oraz z warunkami okreslonymi w ofercie Banku
Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna.

Kredytodawca Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna (w skrocie: Bank Pekao S.A.), ktéry ma siedzibe w
(,,my”) Warszawie, kod pocztowy: 01-066, ul. Zubra 1.
Pozostate dane Banku Pekao S.A.:
- KRS: 0000014843, rejestr przedsiebiorcéw prowadzony przez Sgd Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
- NIP: 526 00 06 841,
- wysokos¢ kapitatu zaktadowego i wptaconego: 262 470 034 ztotych.
Podmiot
publikujacy
informacje

Kredytobiorca
n1y”

Udzielimy Ci kredytu, jesli jeste$ osobg fizyczng (konsumentem), ktéra zamierza podpisac z

nami umowe kredytu niezwigzang bezposrednio z Twojg dziatalnoscig gospodarczg lub

zawodowg oraz posiadasz:

1) petng zdolno$é do czynnosci prawnych,

2) dokument potwierdzajgcy tozsamosé,

3) udokumentowane zroédta dochodow, osigganych w tej samej walucie co waluta
wnioskowanego kredytu,

4) zdolnos¢ kredytowa.

Aby oceni¢ Twojg zdolnos¢ kredytowg zweryfikujemy informacje o Tobie w zewnetrznych

bazach danych np. w Biurze Informacji Kredytowej S.A. lub w naszych zbiorach danych.

Mozemy réwniez poprosi¢ Cie o inne informacje niezbedne do oceny zdolnosci kredytowe;j.

Jesli odmoéwisz przekazania tych informacji, mozemy odrzuci¢ Twoj wniosek o kredyt.

Jezeli nie bedziesz posiadat zdolnosci kredytowej, do umowy kredytu w celu podniesienia
zdolnosci kredytowej nie mogg przystgpi¢ inne osoby — wspdtkredytobiorcy.

Warunki
udzielenia
kredytu wskazane
w ustawie oraz
zasady

Udzielimy Ci kredytu jesli spetnisz warunki ustawowe. Szczegotowe zasady otrzymania
kredytu, zasady otrzymania sptaty rodzinnej i warunki jej zwrotu przedstawione sg w
~Warunkach uzyskania rodzinnego kredytu mieszkaniowego oraz sptaty rodzinnej”, ktére
skladasz wraz z wnioskiem o udzielenie kredytu.
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otrzymania i

warunki zwrotu
do BGK srodkéw
splaty rodzinnej

Jakie cele
mozemy
kredytowac
(przedmiot
kredytowania)

Kredytu udzielimy w celu pokrycia catosci albo czesci wydatkdw ponoszonych na:

1) zakup domu jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego (rynek wtoérny i rynek pierwotny),

2) nabycie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego / nabycie spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (na rynku wtérnym),

3) wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego,

4) budowe domu jednorodzinnego systemem gospodarczym,

5) budowe domu jednorodzinnego / lokalu mieszkalnego przez inwestora zastepczego,

6) budowe domu jednorodzinnego / lokalu mieszkalnego przez inwestora zastepczego, z
wykorzystaniem rachunku powierniczego,

7) nabycie nieruchomosci z rozpoczetg budowg i dokonczenie tej budowy,

8) nabycie nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym / nabycie lokalu mieszkalnego
/ nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i przeprowadzenie prac
modernizacyjno-remontowych, niewymagajgcych decyzji o pozwoleniu na budowe,

9) nabycie nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym / nabycie lokalu mieszkalnego
/ nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i przeprowadzenie prac
modernizacyjno-remontowych, wymagajgcych decyzji o pozwoleniu na budowe,

10) budowe domu jednorodzinnego / lokalu mieszkalnego przez inwestora zastepczego
(w tym z wykorzystaniem rachunku powierniczego) i przeprowadzenie prac
wykonczeniowych, niewymagajacych decyzji o pozwoleniu na budowe,

11) budowe domu jednorodzinnego / lokalu mieszkalnego przez inwestora zastepczego
(w tym z wykorzystaniem rachunku powierniczego) i przeprowadzenie prac
wykonczeniowych, wymagajgcych decyzji o pozwoleniu na budowe,

12) zakup/ nabycie garazu na rynku wtérnym lub pierwotnym do sfinansowania wytgcznie
przy zakupie lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (z wytaczeniem garazu
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub stanowigcego udziat w odrebnej
nieruchomosci),

13) miejsce postojowe, nabywane w ramach podziatu nieruchomosci wspdlnej do
wylgcznego korzystania, na rynku wtérnym i pierwotnym do sfinansowania wytgcznie
przy zakupie lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

14) budowa miejsca postojowego, habywanego w ramach podziatu nieruchomo&ci
wspolnej do wytgcznego korzystania do sfinansowania wytgcznie z budowg lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (z wytgczeniem miejsca postojowego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub stanowigcego udziat w odrebne;j
nieruchomosci),

15) refinansowanie poniesionych przez klienta kosztéw zadatku/zaliczki wptaconego/
wptaconej w zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowe;j.

Nieruchomos¢ to:

1)

2)

grunt, ktory jest przedmiotem wiasnosci (tzw. nieruchomos¢ gruntowa) i jego czesci
sktadowe np. budynki,

budynki trwale z gruntem zwigzane (nieruchomosci budynkowe) i czesci budynkéw
(lokale), jezeli na mocy przepiséw szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci np. budynki wzniesione na gruncie uzytkownika wieczystego albo lokal
znajdujacy sie w budynku wzniesionym na gruncie.

Lokale mogg by¢ mieszkalne albo o innym przeznaczeniu (np. uzytkowe, garaze).

Gdy grunt jest w uzytkowaniu wieczystym, to budynki sg odrebng wtasnos$cig (nieruchomoscig
budynkowg). W takich budynkach moga znajdowac¢ sie lokale. Lokale rowniez mogg stanowié¢
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odrebne nieruchomosci zaréwno znajdujgce sie budynkach wzniesionych na gruncie, ktéry
jest wlasnoscia, jaki i w uzytkowaniu wieczystym.

Dla nieruchomosci mozna zatozy¢ ksiege wieczystg. Nabycie nieruchomosci moze byé
przedmiotem kredytowania.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, a nie
jest nieruchomoscig. Dla tego prawa mozna zatozy¢ ksiege wieczysta, a jego nabycie moze
by¢ przedmiotem kredytowania.

Kiedy nie 1) jesli chcesz przeznaczy¢ kredyt na finansowanie dziatalnosci gospodarcze;j,

udzielimy Ci 2) jesli Twoja umowa o prace jest w okresie wypowiedzenia stosunku pracy i

kredytu jednoczesnie jest jedynym zrédtem dochodu, ktéry przyjmujemy do oceny zdolnosci
kredytowej,

3) jesli chcesz naby¢ nieruchomos¢ od:
a) matzonka,
b) rodzicéw lub dzieci (w tym przysposobionych)

z wyjatkiem nabycia udziatéw w ramach rozliczenia z tytutu dziatu spadku lub podziatu

majgtku wskutek rozwodu lub separaciji.

4) jesli chcesz nabyc¢:

a) wylgcznie czes¢ udziatow w prawie wtasnosci lub spotdzielczym prawie do lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, nawet jezeli wczesniej nabytes udziat
w tym prawie w drodze dziedziczenia,

b) prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego w zwigzku z
przeniesieniem na Ciebie jako osobe trzecig wierzytelnosci, zwigzanych z
dotyczacy tego lokalu albo tego domu umowag rezerwacyjng, umowg deweloperska,
o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, lub umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3i 5 tej
ustawy,

5) na sfinansowanie:

a) celu konsumpcyjnego,

b) sptaty innego kredytu,

c) prowizji za udzielenie kredytu.

Jaka jest Kredytu udzielimy do wysokosci 100% kwoty wydatkéw i nie wiecej niz 100% wartosci
maksymalna rynkowej nieruchomosci, stanowigcej przedmiot hipoteki.

wysokos¢ Jako wartos¢ przedmiotu hipoteki wskazywang w umowie przyjmujemy wartosé

kredytu i waluta  njeruchomosci, uzytkowania wieczystego gruntu wraz z budynkami i urzadzeniami nalezgcymi
kredytu do uzytkownika wieczystego lub warto$¢ lokalu objetego spotdzielczym witasnosciowym

prawem do lokalu. Przy okres$laniu tej wartosci uwzgledniamy miedzy innymi mozliwosc¢
sprzedazy w okresie kredytowania oraz stan techniczny nieruchomosci. Wartos¢ taco do
zasady nie jest tozsama z wartoscig rynkows.

Kredytu mozemy udzieli¢ wytgcznie w ztotych.

Waluta kredytu musi by¢ zgodna z walutg osigganego przez Ciebie dochodu. Jesli uzyskujesz
dochody jednoczes$nie w ztotych oraz w walutach obcych — udzielimy Ci kredytu jesli dochody
w ztotych sg najwyzszymi trwale uzyskiwanymi dochodami z przyjmowanych do oceny
zdolnosci kredytowe;.

Jesli w trakcie okresu kredytowania zmieni sie waluta osigganych przez Ciebie dochodéw, nie
ma mozliwosci przewalutowania kredytu.
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Gwarancja

Roéznica miedzy kwotg odpowiadajaca 20% catkowitej kwoty wydatkow, w celu pokrycia
ktérych udzielany jest kredyt a wktadem faktycznie przez Ciebie wniesionym zabezpieczana
jest gwarancjg. Gwarancji udziela BGK.

Za skorzystanie z gwaranciji ptacisz jednorazowg optate w wysokosci 1% wartosci gwarancji.
Whiesienie tej optaty jest warunkiem objecia Twojego kredytu gwarancja.

Wysokos$¢ objetej gwarancjg czeéci kredytu okreslona jest z doktadnoscig do dwdch miejsc po
przecinku, nie moze by¢ wyzsza niz 100 000 ztotych. Gwarancja jest udzielana na okres
kredytu wydtuzony o 3 miesigce, z zastrzezeniem, ze wygasa z dniem sptaty kapitatu kredytu
w wysokosci objetej gwarancja.

tgczna wysokosé objetej gwarancjag czesci kredytu oraz Twojego wkiadu wtasnego nie moze:
1) byé wyzsza niz 200 000 ztotych,

2) przekroczy¢ kwoty stanowigcej 20% catkowitej kwoty wydatkéw, w celu pokrycia
ktérych jest udzielany kredyt.

Szczegotowe zasady otrzymania gwaranciji przedstawione sg w ,Warunkach uzyskania
gwarancji sptaty rodzinnego kredytu mieszkaniowego, ktére sktadasz wraz z wnioskiem o
udzielenie kredytu.

Maksymalna cena
1 m2 powierzchni

Kredytu udzielimy, jezeli cena lokalu mieszkalnego albo catkowity koszt nabycia
spotdzielczego prawa do lokalu, w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu

kredytowanego mieszkalnego, nie przekracza kwoty stanowigcej iloczyn sredniego wskaznika
lokalu przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
oraz wspotczynnika:
1) 1,4 —w przypadku gdy kredytu tego udzielamy w celu pokrycia wydatkéw ponoszonych
w zwigzku z nabyciem prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, ktérego jestes pierwszym
nabywca, i ktérego nabycie nastepuje od podmiotu, ktéry ten lokal wybudowat w
ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, w tym stanowigcych wkiad budowlany,
2) 1,3 -—w przypadku gdy kredytu tego udziela sie w celu pokrycia wydatkéw
ponoszonych w zwigzku z:
a) nabyciem prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego, ktdrego nie jestes$ pierwszym
nabywcg lub ktérego nabycie nie nastepuje od podmiotu, ktéry ten lokal wybudowat
w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej albo
b) nabyciem spodtdzielczego prawa dotyczgcego lokalu mieszkalnego.
Weryfikacja maksymalnej ceny 1m? nie dotyczy domu oraz wykonczenia lub remontu lokalu
systemem gospodarczym (chyba ze korzystasz z wykonczenia przez inwestora zastepczego).
Jaki jest Udzielamy kredytu bez wymagan w zakresie minimalnej wysokos$ci Twojego wktadu wlasnego

wymagany wkiad
wiasny

albo z wktadem wtasnym nie wyzszym niz 200 000 ztotych, pod warunkiem, ze nie przekracza
kwoty stanowigcej:

1) 10% catkowitej kwoty wydatkow, w celu pokrycia ktorych jest udzielany — gdy

nabywasz drugg nieruchomos$¢ na zasadach okreslonych w ustawie tj. w sktad Twojego
gospodarstwa domowego wchodzi:

a) dwoje dzieci, a osoby wchodzgce w sktad Twojego gospodarstwa domowego
posiadajg tgcznie prawo wiasnosci albo spétdzielcze prawo dotyczace nie wiecej niz
jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia
uzytkowa nie przekracza 50 m?, albo

b) troje dzieci, a osoby wchodzgce w sktad Twojego gospodarstwa domowego posiadajg
tacznie prawo wiasnosci albo spétdzielcze prawo dotyczace nie wiecej niz jednego
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia uzytkowa nie
przekracza 75 m?, albo

c) czworo dzieci, a osoby wchodzgce w sktad Twojego gospodarstwa domowego
posiadajg tgcznie prawo wiasnosci albo spétdzielcze prawo dotyczace nie wiecej niz
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jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia
uzytkowa nie przekracza 90 m?, albo
d) piecioro albo wiecej dzieci, a osoby wchodzgce w sktad Twojego gospodarstwa
domowego posiadajg tacznie prawo wiasnosci albo spoétdzielcze prawo dotyczace nie
wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
2) 20% catkowitej kwoty wydatkéw, w celu pokrycia ktérych jest udzielany — w
przypadku gdy udzielamy kredytu o zmiennej stopie oprocentowania,
3) 30% catkowitej kwoty wydatkoéw, w celu pokrycia ktérych jest udzielany —w
przypadku gdy udzielamy kredytu o statej albo o okresowo statej stopie oprocentowania,
przy czym okres, dla ktérego okresowo stata stopa oprocentowania ma staty poziom,
wynosi co najmniej 5 lat.

Kredytu udzielimy bez spetnienia warunkoéw, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 jesli Twoim wktadem
wiasnym jest wylgcznie:

1) nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana domem jednorodzinnym, budynkiem w obrebie
ktérego znajduje sie lokal mieszkalny oraz na ktérej nie znajdujg sie obiekty budowlane
zwigzane z budowg takiego domu lub budynku lub

2) gdy tgczna kwota srodkéw pienieznych i premii mieszkaniowej wyptacanych zgodnie z
art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele
mieszkaniowe,

w tej sytuacji kredyt oraz fgczna wysokos¢ Twojego wkiadu wtasnego nie moze by¢ wyzsza
niz 1 000 000 ztotych.

Srodki finansowe, ktére przeznaczasz na wktad wiasny nie mogg pochodzié z kredytu/
pozyczki/ dotacji. Aby potwierdzi¢ zrédta pochodzenia tych srodkéw przyjmiemy od Ciebie
oswiadczenie we wniosku o udzielenie kredytu mieszkaniowego.

Jak mozesz
sptacac¢ kredyt

1) w malejgcych miesiecznych ratach kapitalowo-odsetkowych,
2) w réwnych miesiecznych ratach kapitatowo-odsetkowych (ratach annuitetowych).

Jaki jest
maksymalny
wskaznik LTV
(loan to value
czyli kwota
kredytu do
wartosci
zabezpieczenia w
postaci hipoteki)

Wskaznik LtV wyraza stosunek kwoty kredytu do wartosci nieruchomosci, ktéra stanowi
przedmiot hipoteki kredytu. Wskaznik LtV nie moze by¢ wyzszy niz 100%.

Na jaki okres
udzielimy kredytu

Minimalny okres kredytowania to 15 lat, maksymalny okres kredytowania to 30 lat.

Co jest
zabezpieczeniem
kredytu
(przedmiot
hipoteki)

Zabezpieczenia kredytu:

1) hipoteka umowna na przedmiocie hipoteki czyli Twojej nieruchomosci lub uzytkowaniu
wieczystym lub spotdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu lub niezabudowane;
nieruchomosci gruntowej, przeznaczonej pod jednorodzinne budownictwo mieszkaniowe

oraz

2) przelew na naszg rzecz praw z umowy ubezpieczenia przedmiotu hipoteki (budynek/
lokal) od ognia i innych zdarzen losowych.
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Przelew praw do odszkodowania z umowy ubezpieczenia na naszg rzecz powinna
obejmowac odszkodowanie do wysokosci aktualnego zadtuzenia z tytutu umowy
kredytu w catym okresie kredytowania.
Mozemy takze przyja¢ na zabezpieczenie kredytu hipoteke umownag tgczng czyli hipoteke,
ktéra bedzie obcigza¢ kilka nieruchomosci.

Kredytowane nieruchomosci (budynek lub lokal), o ktérych mowa powyzej, muszg znajdowac
sie na terytorium Polski i powinny by¢ oddane do uzytkowania (oddanie do uzytkowania nie
dotyczy niezabudowanej nieruchomosci gruntowe;j).

Ubezpieczenie na zycie i wskazanie nas jako uposazonego jest obowigzkowym
zabezpieczeniem kredytu, jesli spetniasz nastepujgce warunki:

1) suma Twojego wieku i okresu kredytowania przekracza 67 lat (jesli Twoje dochody zostaty
przyjete do oceny zdolnosci kredytowej),

2) o udzielenie kredytu wnioskujesz indywidualnie (tylko jako jedyny wnioskodawca),

3) w przypadku kilku wnioskodawcéw - jako jedyny osiggasz dochdd albo,

4) jako jedyny osiggasz dochdd, ktéry stanowi co najmniej 85% sumy dochoddw wszystkich
whnioskodawcow, przyjetych do oceny zdolnosci kredytowe;j.

Minimalny wymagany zakres ochrony ubezpieczeniowej musi obejmowac ryzyko Twojej
Smierci z przyczyn naturalnych oraz w nastepstwie nieszczesliwego wypadku.

Wymagana minimalna wysokos$¢ swiadczenia musi odpowiadac co najmniej kwocie
udzielonego kredytu, a w kolejnych okresach ubezpieczenia réwna bedzie aktualne;j
wysokosci zadluzenia z tytutu kredytu.

Jesli wystagpi zdarzenie ubezpieczeniowe z umowy ubezpieczenia przedmiotu hipoteki
(budynek/ lokal) od ognia i innych zdarzeh losowych lub umowy ubezpieczenia na zycie
jestesmy uprawnieni do otrzymania odszkodowania/ $wiadczenia w wysokosci, ktora
odpowiada kwocie zadtuzenia wynikajgcego z zawartej umowy kredytu zgodnie ze
wskazaniem nas jako uprawnionego do odbioru odszkodowania/ $wiadczenia.

Zabezpieczeniem czesci kwoty kredytu dla kredytu objetego gwarancjg jest:

Gwarancja udzielona przez BGK, ktéra wygasa z dniem sptaty kapitatu kredytu w wysokosci
objetej gwarancja.

Kredyt nie moze byé zabezpieczony inng gwarancjg lub poreczeniem udzielonym przez BGK.

Petnomocnictwo do prowadzonego przez nas dla Ciebie rachunku bankowego, z ktérego
zgodnie z zawartg umowg kredytu nastepuje sptata kredytu.

Jakie moze by¢
oprocentowanie
kredytu

Oprocentowanie, w tym od zadtuzenia przeterminowanego jest wyrazone w stosunku
rocznym.

Oprocentowanie kredytu ztotowego

| wariant: zmienna stopa oprocentowania w calym okresie kredytowania

Zmienna stopa oprocentowania jest sumag:
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1) wartosci WIBOR 1M (Stawka Referencyjna WIBOR wyznaczona dla terminu fixingowego
1 miesigc) oraz

2) naszej marzy.

Wartos¢ WIBOR 1M dla danego okresu obrachunkowego przyjmujemy z ostatniego dnia

roboczego miesigca kalendarzowego, ktéry poprzedza okres obrachunkowy, czyli okres w

ktérym bedzie obowigzywata zmienna stopa oprocentowania. Jesli w ostatnim dniu roboczym

publikacja wartosci WIBOR 1M odbywa sie przez administratora wskaznika wiecej niz raz,

wtedy uwzgledniana jest warto$¢ z ostatniej publikacji. Jesli w danym dniu administrator

wskaznika nie publikuje wartosci WIBOR 1M do obliczania zmiennej stopy oprocentowania

przyjmowana jest wartos¢ z poprzedniego dnia roboczego w ktérym jest publikowana.

W dokumentacji wydanej przez GPW Benchmark S.A. (administratora wskaznika) WIBOR dla
terminu fixingowego 1M czyli WIBOR 1M oznaczono kodem ISIN PL9999999557. ISIN to
miedzynarodowy kod identyfikujgcy WIBOR 1M.

WIBOR - kluczowy wskaznik referencyjny stopy procentowej zgodnie z Rozporzadzeniem o
Wskaznikach Referencyjnych [1], ktéry odzwierciedla poziom stopy procentowej, po jakiej
Depozyty na okreslone Terminy Fixingowe bylyby sktadane przez podmioty spetniajgce
Kryteria Uczestnika Fixingu w innych podmiotach, spetniajgcych Kryteria Uczestnika Fixingu.
WIBOR wyznaczany jest na wiele Terminéw Fixingowych, w tym na 1 miesigc (WIBOR 1M).
Okreslenia napisane z duzej litery zdefiniowane sg w Regulaminie stawek referencyjnych
WIBID i WIBOR. WIBOR opracowywany jest przez administratora wskaznika referencyjnego,
ktorym jest GPW Benchmark Spotka Akcyjna (nr KRS 0000493097). Dokumentacja dotyczaca
wskaznika referencyjnego, w tym Regulamin stawek referencyjnych WIBID i WIBOR
sporzgdzony przez GPW Benchmark Spétka Akcyjna, dostepna jest na stronie internetowej
GPW Benchmark Spotka Akcyjna (na dzien sporzgdzenia informacji jest to:
www.gpwbenchmark.pl.). Na tej stronie internetowej publikowana jest takze warto$¢ WIBOR
dla poszczegodlnych Terminéw Fixingowych. Regulamin okresla zasady i metody
opracowywania wskaznikow referencyjnych oraz sposob i terminy ich publikacji (w tym dla
WIBOR1M).

[1] Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych to Rozporzgdzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (z pézn. zm.).

Il wariant: okresowo stala stopa oprocentowania w poczatkowym okresie kredytowania
(60 miesiecznych rat) oraz zmienna stopa oprocentowania w dalszym okresie
kredytowania, po zakonczeniu okresu obowigzywania statej stopy oprocentowania

W poczatkowym okresie kredytowania wysoko$¢ statej stopy oprocentowania okresla umowa

kredytu, w dalszym okresie kredytowania zmienna stopa oprocentowania jest suma:

1) wartosci WIBOR 1M (Stawka Referencyjna WIBOR wyznaczona dla terminu fixingowego
1 miesigc) oraz

2) naszej marzy.

Wartos¢ WIBOR 1M dla danego okresu obrachunkowego przyjmujemy z ostatniego dnia

roboczego miesigca kalendarzowego, ktoéry poprzedza okres obrachunkowy. Je$li w ostatnim

dniu roboczym publikacja wartosci WIBOR 1M odbywa sie przez administratora wskaznika

wiecej niz raz, wtedy uwzgledniana jest warto$¢ z ostatniej publikacji. Jesli w danym dniu

administrator wskaznika nie publikuje wartosci WIBOR 1M do obliczania zmiennej stopy

oprocentowania przyjmowana jest wartos¢ z poprzedniego dnia roboczego w ktérym jest

publikowana.
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WIBOR - informacje o tym wskazniku znajdziesz powyzej, w | wariancie: zmienna stopa
oprocentowania w catym okresie kredytowania.

Pierwszy okres oprocentowania wedtug zmiennej stopy procentowej liczymy poczgwszy od
pierwszego dnia nastepujgcego po uptywie okresu obowigzywania statej stopy procentowe;.

Na Twdj pisemny wniosek, ztozony nie pdzniej niz 30 dni przed zakonczeniem okresu
obowigzywania statej stopy oprocentowania, mozemy przediuzy¢ okres oprocentowania
kredytu wedtug statej stopy oprocentowania na kolejny okres. Ta zmiana wymaga podpisania
aneksu do umowy kredytu. Okreslimy w nim okres na jaki przedtuzymy oprocentowanie
kredytu wedtug statej stopy oprocentowania oraz wysokosc¢ statej stopy oprocentowania w tym
okresie, zgodnie z naszg obowigzujgcg ofertg na dzien zawarcia aneksu do umowy kredytu.

W okresie obowigzywania zmiennej stopy oprocentowania, oprocentowanie kredytu nie moze
przekroczy¢ odsetek maksymalnych okreslonych przepisami powszechnie obowigzujgcego
prawa (ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny). Aktualnie stanowig dwukrotno$¢
sumy stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego oraz 3,5 punktu procentowego. Jesli
oprocentowanie kredytu przekroczy odsetki maksymalne, bedzie réwne ich wysokosci.
Natomiast w zakresie obowigzywania statej stopy oprocentowania zgodnie z art. 41 ustawy z
dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami w przypadku kredytéw hipotecznych, dla ktérych uzgodniono statg
stope oprocentowania kredytu w danym okresie, powyzsze przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny o odsetkach maksymalnych nie majg zastosowania w tym okresie.
Jednakze jestesmy zobowigzani przestrzegac tych przepiséw w chwili ustalania wysokosci
odsetek oraz zawierania umowy o kredyt hipoteczny.

Oznacza to, ze w przypadku, gdy w danym okresie obowigzywania w umowie statej stopy
oprocentowania odsetki maksymalne ulegng obnizeniu ponizej tej stopy to nadal obowigzuje
dotychczasowa stata stopa oprocentowania.

Od przeterminowanego kapitatu kredytu pobieramy odsetki, ktdre sg rowne wysokosci odsetek
maksymalnych za opo6znienie. Odsetki maksymalne za opdznienie sg okreslane na podstawie
przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa (ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny). Aktualnie odsetki maksymalne za opdznienie sg dwukrotnoscig sumy: stopy
referencyjnej Narodowego Banku Polskiego oraz 5,5 punktu procentowego.

Jesli zmieni sie wysoko$¢ odsetek maksymalnych za opdznienie, o tyle samo punktéw
procentowych zmieni sie oprocentowanie przeterminowanego kapitatu kredytu.
Oprocentowanie to zmieni sie w tym samym dniu, co zmiana odsetek maksymalnych za
opoznienie. Jesli oprocentowanie wzrosnie z tego powodu, nie zawieramy z Tobg aneksu do
umowy kredytu.

Jesli po dniu zawarcia umowy kredytu w przepisach prawa zmieni sie sposob okreslenia
wysokos$ci odsetek maksymalnych za opdznienie, bedziemy obliczali oprocentowanie
przeterminowanego kapitatu kredytu zgodnie z nowymi przepisami.

Jesli wniesiemy pozew do sgdu o zaptate naszych naleznosci z tytutu umowy, bedziemy
pobierali odsetki maksymalne za opdznienie od catosci zadtuzenia przeterminowanego — czyli
kapitatu przeterminowanego, odsetek i naleznych nam prowizji i optat. Zrobimy to zgodnie z
uzyskanym tytutem wykonawczym.
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Elementem sktadowym odsetek maksymalnych i odsetek maksymalnych za opdznienie jest
stopa referencyjna Narodowego Banku Polskiego. Wysokos$¢ stdop procentowych NBP, w tym
wysokos¢ stopy referencyjnej NBP ustala Rada Polityki Pienieznej, ktéra jest organem
Narodowego Banku Polskiego. Rada Polityki Pienieznej ustala corocznie zatozenia polityki
pienieznej, ktdérymi kieruje sie takze przy ustalaniu wysokosci stop procentowych, w tym
wysokosci stopy referencyjnej NBP. Przepisy ustawowe nie zawierajg limitbw maksymalnych i
minimalnych w zakresie ustalania przez Rade Polityki Pienieznej wysokosci stop
procentowych NBP, w tym stopy referencyjnej NBP.

Tym samym wskazane jest obserwowanie dziatan Rady Polityki Pienieznej, aby posiadac
wiedze na temat aktualnej wysokosci stopy referencyjnej NBP, a takze aktualnej wysokosci
odsetek maksymalnych i odsetek maksymalnych za opéznienie. Wysoko$¢ stopy referencyjnej
Narodowego Banku Polskiego publikowana jest na stronie internetowej NBP:
http://www.nbp.pl/.

Odsetki obliczamy od aktualnego zadtuzenia.

Dtugoterminowy kredyt hipoteczny oprocentowany wedtug zmiennej stopy oprocentowania
charakteryzuje sie tym, ze oprocentowanie wielokrotnie ulegnie zmianie. Mozliwy jest takze
wzrost oprocentowania kredytu. Wzrost wartosci wskaznikow referencyjnych, ktére stanowig
skladowg zmiennej stopy oprocentowania np. WIBOR 1M spowoduje podwyzszenie
oprocentowania kredytu. To oznacza bezposredni wptyw na wzrost wysokosci raty kredytu i
catkowitego kosztu kredytu.

Jak mozesz
wczesniej sptaci¢
kredyt

Mozesz przedterminowo sptaci¢ czesé lub catosé kredytu przed terminem. Musisz jednak

pamietaé, ze ustawa naktada ograniczenia w zakresie otrzymania sptaty rodzinnej. Wiecej

informacji o zasadach sptaty rodzinnej i warunki jej zwrotu przedstawione sg w ,Warunkach

uzyskania rodzinnego kredytu mieszkaniowego oraz spfaty rodzinnej”, ktére sktadasz wraz z

wnioskiem o udzielenie kredytu.

Jesli chcesz sptaci¢ czes¢ lub catos¢ kredytu sktadasz u nas dyspozycje spiaty.

Jesli sptacasz czes¢ kredytu dyspozycja powinna okreslac:

1) kwote kredytu, ktéra ma podlega¢ sptacie,

2) termin wczesniejszej sptaty,

3) wybdr zasady dalszej sptaty kredytu (ze skréceniem lub z zachowaniem dotychczasowego
okresu kredytowania).

Jesli sptacasz catos¢ lub czes¢ kredytu, ktory jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy
oprocentowania, w okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy kredytu, pobierzemy od
Ciebie rekompensate.

Rekompensata odpowiada wysokosci 3% sptacanej kwoty kredytu, jednak nie wiecej niz
wysokosci odsetek, ktdre bylyby naliczone od sptaconej przed terminem catosci lub czesci
kredytu w okresie roku od dnia faktycznej sptaty. Jesli do korica okresu kredytowania
pozostaje mniej niz rok wysokos¢ odsetek ustala sie za okres pozostaty do zakonczenia
umowy kredytu.

Jesli sptacasz catosé lub czes¢ kredytu w okresie obowigzywania statej stopy oprocentowanie
nie pobierzemy od Ciebie rekompensaty.

Jak okreslamy
wartos¢
nieruchomosci
lub innego prawa,
ktéora ma
stanowic

Jesli kredytowany lokal mieszkalny stanowi jednoczes$nie zabezpieczenie kredytu, i
wnioskujesz o kredyt w wysokosci rownej lub ponizej 500.000,- ztotych, wartos¢ przedmiotu
hipoteki okreslamy w formie sporzadzanej przez nas karty wyceny wewnetrznej. Wtedy
ponosisz jedynie koszt przeprowadzenia kontroli nieruchomosci i sporzgdzenia karty kontroli
(190,- ztotych). Jesli wnioskujesz o kredyt powyzej 500.000,- ztotych, warto$¢ przedmiotu
hipoteki okreslana jest w formie operatu szacunkowego, ktéry sporzgdza rzeczoznawca
majgtkowy. Jesli zabezpieczeniem kredytu bedzie dom jednorodzinny, okreslenie jego
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zabezpieczenie
kredytu

wartosci nastepuje zawsze w formie operatu szacunkowego (niezaleznie od wysokosci
wnioskowanej kwoty kredytu). Koszt sporzgdzenia takiego operatu przez wspotpracujacy z
nami podmiot zewnetrzny wynosi 440,- ztotych za lokal mieszkalny i 740,- ztotych za dom
jednorodzinny.

Mozesz zleci¢ sporzadzenie operatu szacunkowego za naszym posrednictwem lub dostarczy¢
operat szacunkowy, sporzgdzony przez rzeczoznawce majgtkowego bezposrednio na Twoje
zlecenie. W tym przypadku koszt sporzgdzenia operatu ustalany jest pomiedzy Tobg, a
rzeczoznawcg. Przyjmiemy ten operat jako podstawe do procesowania wniosku kredytowego,
jesli pozytywnie go zweryfikujemy.

Jesli przedmiot hipoteki rézni sie od przedmiotu kredytowania okreslenie wartosci tej
nieruchomosci nastepuje zawsze w formie operatu szacunkowego, niezaleznie od wysokosci
whnioskowanej kwoty kredytu.

Nie zwrdcimy Ci poniesionych kosztow z tytutu kontroli nieruchomosci lub sporzadzenia
operatu szacunkowego.

Ostrzezenie —
jakie
konsekwencje
mozesz ponies¢
jesli nie
dotrzymasz
warunkoéw
umowy kredytu

Jesli opdzniasz sie ze sptatg zadtuzenia z tytutu udzielonego kredytu, wezwiemy Cie do sptaty
i wyznaczamy termin nie krétszy niz 14 dni. W naszym wezwaniu poinformujemy Cie o
mozliwosci ztozenia, w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania, wniosku o
restrukturyzacje zadtuzenia. Umozliwimy Ci restrukturyzacje zadtuzenia, jesli jest to
uzasadnione oceng Twojej sytuacji majgtkowej. Restrukturyzacje zadtuzenia wprowadzamy
na wspolnie uzgodnionych warunkach.

Zawiadomimy Cig, jesli nie dotrzymasz warunkow udzielenia kredytu lub utracisz zdolnosé
kredytowg oraz jednoczesnie poinformujemy o mozliwosci ztozenia wniosku o restrukturyzacje
zadtuzenia.

Mozemy wypowiedzie¢ umowe kredytu, obnizy¢ kwote kredytu, odméwi¢ wyptaty kredytu

lub jego transzy, jezeli zajdzie przynajmniej jedna z ponizszych okolicznosci:

1) nie dotrzymasz warunkéw udzielenia kredytu okreslonych w umowie kredytu,

2) utracisz zdolnos¢ kredytowa,

3) grozi Ci upadiosé,

4) nie dostarczysz informacji lub dokumentow, ktére pozwolityby nam zastosowac¢ srodki
bezpieczenstwa finansowego zgodnie z ustawg z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu
praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu,

5) obejma Cie sankcje krajowe lub miedzynarodowe sankcje lub embarga Unii Europejskiej,
Zjednoczonego Krélestwa Wielkiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej, Organizacji Narodéw
Zjednoczonych, Stanéw Zjednoczonych Ameryki (USA),

6) znajdziesz sie na Liscie Ostrzezen Komisji Nadzoru Finansowego lub analogicznej liscie
innego organu nadzoru nad rynkiem finansowym,

7) ztozysz dokumenty lub dostarczysz informacje, ktére warunkowaty udzielenie kredytu,

a okazaly sie nieprawdziwe lub sfatszowane.

Okres wypowiedzenia umowy kredytu wynosi 30 dni, a jesli grozi Ci upadto$é konsumencka —
7 dni.

Nie mozemy wypowiedzie¢ Ci umowy kredytu z powodu utraty przez Ciebie zdolnosci
kredytowej lub zagrozenia upadtoscia, jesli jeste$s w okresie restrukturyzacji zadtuzenia, chyba
ze nienalezycie je realizujesz.
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Jakie sg réznice  Ponizej uzywamy poje¢, ktére oznaczaja:

w kredycie z 1) catkowita kwota kredytu hipotecznego — suma wszystkich $rodkéw pienieznych, ktdre
oprocentowaniem Tobie udostepnimy na podstawie umowy kredytu; nie obejmuje kredytowanych kosztow
zmiennym i kredytu,

kredycie z

2) catkowity koszt kredytu hipotecznego — wszelkie koszty, ktére musisz ponies¢ w
zwigzku z umowa kredytu, w szczegdlnosci:

a) odsetki, optfaty, prowizje, podatki i marze,

okresowo statym
oprocentowaniem
(reprezentatywny

przyktad) b) koszty ustug dodatkowych, w tym ubezpieczen, jesli ich poniesienie jest niezbedne do

uzyskania kredytu hipotecznego lub do uzyskania go na oferowanych warunkach,
z wyjatkiem kosztow optat notarialnych i optat sgdowych ponoszonych przez Ciebie,
3) catkowita kwota do zaptaty przez Klienta — suma catkowitego kosztu kredytu
hipotecznego i catkowitej kwoty kredytu hipotecznego,
4) rzeczywista roczna stopa oprocentowania — catkowity koszt kredytu hipotecznego
ponoszony przez Ciebie, wyrazony jako warto$¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu
hipotecznego w stosunku rocznym.

Dla zmiennej stopy oprocentowania w calym okresie kredytowania

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) rodzinnego kredytu mieszkaniowego
wyptaconego jednorazowo wynosi 7,54%.

Przyjete zatozenia do wyliczenia RRSO:

1) catkowita kwota kredytu 421 364,43 ztotych (nieobejmujgca kredytowanych kosztow fj.
nieobejmujgca srodkéw kredytu przeznaczonych na sfinansowanie tych kosztéw kredytu),

2) okres kredytowania 25 lat i 7 miesiecy (307 miesiecznych rat do spfaty),

3) wniesiony wktad wtasny klienta: 6,11% catkowitego kosztu kredytowanej inwestycji (m.in.
koszt dokumentaciji, warto$¢ dziatki gruntu oraz wszystkie naktady dotyczace robot
budowlano-inwestycyjnych),

4) zmienna stopa oprocentowania kredytu 7,16% w stosunku rocznym jako suma wartosci
WIBOR 1M z dnia 30.09.2025 r., ktéra wynosi 4,81% i marzy w wysokosci 2,35%,

5) roéwna rata kapitalowo-odsetkowa (annuitetowa) w wysokosci 2 996,61 ztotych,

6) catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta wynosi 929 434,69 ziotych,

7) catkowity koszt kredytu 508 434,26 ztotych przy uwzglednieniu nastepujacych kosztéw:
a) odsetki 498 593,28 ztotych oraz
b) koszty z tytutu:

e opfaty za przygotowanie i zawarcie umowy kredytu O ziotych,

e optaty prowizyjnej naleznej BGK z tytutu udzielenia gwarancji 613,64 ztotych (dotyczy
kredytow zabezpieczonych gwarancjg),

e opfaty za prowadzenie rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego 0 ztotych, na
ktérym zapewnisz regularne miesieczne wptywy z tytutu osigganych dochodow, w
wysoko$ci nie mniejszej niz 3 000, 00 ztotych,

e ubezpieczenia przedmiotu hipoteki (budynek/ lokal) od ognia i innych zdarzen
losowych, oferowanego za naszym posrednictwem jako agenta ubezpieczeniowego,
w imieniu i na rzecz Powszechnego Zaktadu Ubezpieczen S.A. (PZU SA) 337,09
Ziotych (za 12 miesiecy),

e opfaty miesiecznej za karte debetowg MasterCard Debit FX wydang do rachunku
bankowego 4,00 ziote,

e opfaty za kontrole nieruchomosci 440,00 ztotych,

e podatku od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki 19,00 ztotych.

Kalkulacja na dzien 23.10.2025 r., na reprezentatywnym przykladzie.
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Obowigzkowym zabezpieczeniem kredytu mieszkaniowego jest hipoteka oraz przelew praw z
umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych przedmiotu hipoteki (budynek/
lokal), w catym okresie kredytowania.

Sptata kredytu oprocentowanego zmienng stopg procentowg wigze sie z ryzykiem zmiany
stopy oprocentowania, co w przypadku wzrostu stopy oprocentowania spowoduje wzrost
wysokosci raty i catkowitej kwoty do zaptaty.

Wartos¢ WIBOR 1M jest przyjmowana do obliczania oprocentowania z ostatniego dnia
roboczego miesigca kalendarzowego poprzedzajgcego okres obrachunkowy, dla ktérego jest
ustalane oprocentowanie kredytu.

Wskaznik referencyjny WIBOR 1M jest opracowywany i publikowany przez administratora:
GPW Benchmark S.A. Wartosci tego wskaznika oraz dotyczgca go dokumentacja sg dostepne
na stronach internetowych administratora: www.gpwbenchmark.pl

Podejmujemy decyzje o udzieleniu ww. kredytéw po analizie kredytowej i ocenie zdolnosci
kredytowej. Przedstawione informacje nie stanowig oferty zawarcia umowy kredytu w
rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego. Jestesmy kredytodawcs.

Dla okresowo statej stopy oprocentowania w poczatkowym okresie kredytowania (60
miesiecznych rat) oraz zmiennej stopy oprocentowania w dalszym okresie
kredytowania, po zakonczeniu okresu obowigzywania statej stopy oprocentowania

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) kredytu mieszkaniowego wyptaconego
jednorazowo wynosi 7,04%.

Przyjete zatozenia do wyliczenia RRSO:

1) catkowita kwota kredytu 392 595,39 ztotych (nieobejmujgca kredytowanych kosztow
kredytu tj. nieobejmujgca srodkdéw kredytu przeznaczonych na finansowanie tych kosztow
kredytu),

2) okres kredytowania na 26 lat i 3 miesigce (316 miesiecznych rat do spfaty),

3) wniesiony wktad wtasny klienta: 4,69% catkowitego kosztu kredytowanej inwestycji (m.in.
koszt dokumentacji, wartos¢ dziatki gruntu oraz wszystkie naktady dotyczace robot
budowlano-inwestycyjnych),

4) okresowo stata stopa oprocentowania kredytu na okres 5 lat wynosi 6,05% w stosunku
rocznym, po ktérym moze by¢ ustalone przez strony umowy kredytu na kolejny okres 5 lat
w nowej wysokosci, lub w przypadku braku tego ustalenia zostanie zastgpione zmienng
stopg oprocentowania ustalong w stosunku rocznym jako suma zmiennej warto$ci
wskaznika referencyjnego WIBOR wyznaczonego dla terminu fixingowego 1 miesigca,
(,WIBOR 1M”) oraz marzy Banku. Warto$¢ WIBOR 1M przyjmowana jest do obliczania
oprocentowania zmiennego z ostatniego dnia roboczego miesigca kalendarzowego
poprzedzajgcego okres obrachunkowy, dla ktérego jest ustalane oprocentowanie kredytu.
Na potrzeby obliczenia RRSO przyjeto oprocentowanie zmienne 7,16% w stosunku
rocznym jako sume warto$ci WIBOR 1M z dnia 30.09.2025 r. wynoszacej 4,81% oraz
marzy w wysokosci 2,35%.

5) roéwna rata kapitatlowo-odsetkowa (annuitetowa) w wysokosci 2 486,90 ztotych,

6) catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta wynosi 856 457,69 ziotych,

7) catkowity koszt kredytu 463 862,30 ztotych przy uwzglednieniu nastepujacych kosztow:

a) odsetki 454 273,19 ztotych oraz
b) koszty z tytutu:

e opfaty za przygotowanie i zawarcie umowy kredytu O ztotych,

e opfaty prowizyjnej naleznej BGK z tytutu udzielenia gwarancji 645,95 ztotych (dotyczy
kredytow zabezpieczonych gwarancjg),
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e optaty za prowadzenie rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego 0 ztotych, na
ktérym zapewnisz regularne miesieczne wptywy z tytutu osigganych dochoddéw, w
wysokosci nie mniejszej niz 3 000, 00 ztotych,

e ubezpieczenia przedmiotu hipoteki (budynek/ lokal) od ognia i innych zdarzen
losowych, oferowanego za naszym posrednictwem jako agenta ubezpieczeniowego,
w imieniu i na rzecz Powszechnego Zaktadu Ubezpieczen S.A. (PZU SA) 314,08
Ztotych (za 12 miesiecy),

e opfaty miesiecznej za karte debetowg MasterCard Debit FX wydang do rachunku
bankowego 4,00 ziote,

e opfaty za kontrole nieruchomosci 440,00 ztotych,

e podatku od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki 19,00 ztotych.

Kalkulacja na dzien 23.10.2025 r., na reprezentatywnym przykladzie.

Obowigzkowym zabezpieczeniem mieszkaniowego jest hipoteka oraz przelew praw z umowy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeh losowych przedmiotu hipoteki (budynek/ lokal), w
catym okresie kredytowania. Sptata kredytu oprocentowanego statg stopg procentowg niesie
ze sobg ryzyko, ze wysokos$¢ raty w okresie obowigzywania statej stopy moze by¢ okresowo
wyzsza, niz gdyby obowigzywato oprocentowanie zmienne obliczane na podstawie wskazanej
wyzej stopy i statej marzy. Sptata kredytu oprocentowanego zmienng stopg procentowg wigze
sie z ryzykiem zmiany stopy oprocentowania, co w przypadku wzrostu stopy oprocentowania
spowoduje wzrost wysokosci raty i catkowitej kwoty do zaptaty.

Warto$s¢ WIBOR 1M jest przyjmowana do obliczania oprocentowania z ostatniego dnia
roboczego miesigca kalendarzowego poprzedzajgcego okres obrachunkowy, dla ktérego jest
ustalane oprocentowanie kredytu.

Wskaznik referencyjny WIBOR 1M jest opracowywany i publikowany przez administratora:
GPW Benchmark S.A. Wartosci tego wskaznika oraz dotyczgca go dokumentacja sg dostepne
na stronach internetowych administratora: www.gpwbenchmark.pl

Podejmujemy decyzje o udzieleniu kredytu po analizie kredytowej i ocenie zdolnosci
kredytowej. Przedstawione informacje nie stanowig oferty zawarcia umowy kredytu w
rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego. Jestesmy kredytodawca.

W catkowity koszt kredytu mogg wchodzi¢ ponizsze optaty/ koszty:

1) optata za przygotowanie i zawarcie umowy kredytu, jest niezalezna od okresu
obowigzywania umowy kredytu,

2) opfata prowizyjna nalezna BGK z tytutu udzielenia gwaranciji (je$li kredyt jest
zabezpieczony gwarancjg),

3) koszt kontroli przedmiotu kredytowania, jest niezalezny od okresu obowigzywania umowy
kredytu,

4) koszt kontroli/ wyceny przedmiotu hipoteki, jest niezalezny od okresu obowigzywania
umowy kredytu,

5) koszt podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) od ustanowienia hipoteki, jest
niezalezny od okresu obowigzywania umowy kredytu,

6) koszt ubezpieczenia przedmiotu hipoteki kredytu od ognia i innych zdarzen losowych, jest
zalezny od okresu obowigzywania umowy ubezpieczenia i umowy kredytu,

7) koszt ubezpieczenia na zycie — za pierwszy 4-letni okres ubezpieczenia, jest zalezny od
okresu obowigzywania umowy ubezpieczenia i umowy kredytu,

8) koszt prowadzenia rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego, jest zalezny od okresu
obowigzywania umowy rachunku i umowy kredytu,
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9) optata za przyjecie i wykonanie dyspozycji zablokowania srodkéw stanowigcych wktad
wiasny na rachunkach oszczednos$ciowych lokat terminowych, jest niezalezna od okresu
obowigzywania umowy kredytu,

10) optata za wydanie karty kredytowej, jest niezalezna od okresu obowigzywania umowy
kredytu,

11) optata miesieczna za obstuge karty wydanej do rachunku oszczednosciowo-
rozliczeniowego, jest zalezna od okresu obowigzywania umowy o karte i umowy kredytu,

12) optata miesieczna za obstuge karty kredytowej (suma optat za okres 5 lat), jest zalezna od

okresu obowigzywania umowy o karte i umowy kredytu,

13) optata roczna za karte kredytowg (suma optat za okres 5 lat), jest zalezna od okresu
obowigzywania umowy o karte i umowy kredytu,

14) optata za inne produkty, jest niezalezna od okresu obowigzywania umowy kredytu lub ma
charakter powtarzalny i jest zalezna od okresu obowigzywania umowy kredytu — w
zaleznosci od rodzaju produktu dodatkowego.

Jakie inne koszty
mozesz ponies¢,
ktore nie s3g ujete
w catkowitym
koszcie kredytu

W catkowitym koszcie kredytu nie sg ujmowane koszty optat notarialnych, a takze optat

sgdowych, ktére mozesz ponies¢ w zwigzku z umowg kredytu, w tym:

1) koszt zatozenia ksiegi wieczystej,

2) koszt wpisu hipoteki umownej do ksiegi wieczystej,

3) koszt wpisu Ciebie jako wtasciciela nieruchomosci lub uprawnionego w ksiedze
wieczystej,

4) koszt wykreslenia wpisu hipoteki z ksiegi wieczystej,

5) w niektérych przypadkach koszt ujawnienia naszego roszczenia o przeniesienie hipoteki,
ktérg ustanowites na naszg rzecz na miejsce opréznione przez inng hipoteke.

Ponadto jesli korzystasz z oferty dostepnej na rynku w catkowitym koszcie kredytu nie zostang
uwzglednione nastepujgce koszty:

1) optata za wycene nieruchomosci,

2) koszt ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych,

3) koszt ubezpieczenia na zycie.

Jesli jednak korzystasz z naszej oferty w zakresie wyceny nieruchomosci, ubezpieczenia
nieruchomosci lub ubezpieczenia na zycie koszty zostang uwzglednione w catkowitym koszcie
kredytu.

Jesli korzystasz z oferty dostepnej na rynku, maksymalna wysoko$¢ tych kosztow jest
uzalezniona od uzgodnien pomiedzy ubezpieczycielem lub rzeczoznawcg majgtkowym
wybranymi przez Ciebie.

Z jakich ustug
dodatkowych
mozesz
skorzystag, aby
uzyskac kredyt
na promocyjnych
warunkach
(nizsza marza)

Mozesz:

1) zawrzeé z nami umowe o rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy, na ktérym zapewnisz
regularne miesieczne wptywy z tytutu osigganych dochodéw, w wysoko$ci okreslonej w
umowie kredytu oraz wydang przez nas karte ptatniczg debetowsg lub

2) posiadaé lub kupi¢ naszg Karte Kredytowg z Zubrem i utrzymywac jg przez 5 lat, lub

3) zawrze¢ za naszym posrednictwem jako agentem ubezpieczeniowym i posiadaé w catym
okresie kredytowania umowe ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
przedmiotu hipoteki (budynek/ lokal), lub

4) zawrze¢ za naszym posrednictwem jako agentem ubezpieczeniowym i posiadac¢ w trakcie
pierwszego 5-letniego okresu kredytowania umowe ubezpieczenia na zycie.

Jakie produkty
ubezpieczeniowe
maja
zastosowanie do
kredytu

Dziatamy jako agent ubezpieczeniowy i oferujemy produkty ubezpieczeniowe, ktoére nie
wplywajg na dostepnosé kredytu. Jednak koszty kredytu moga by¢ uzaleznione od zawarcia
umowy ubezpieczenia. Szczegodtowe informacje znajdziesz w umowie kredytu.
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Produkty ubezpieczeniowe, ktére sg powigzane z umowa kredytu i stanowia
zabezpieczenie kredytu

1) obowigzkowe ubezpieczenie od ognia i innych zdarzeh losowych przedmiotu hipoteki
(budynek/ lokal) — wymagamy przy kazdym kredycie,

a) minimalny wymagany zakres ochrony ubezpieczeniowej dotyczy ubezpieczenia
muroéw, $cian, stropéw, dachu oraz innych statych elementéw (m.in.: podtég, glazury,
okien) i musi obejmowac ryzyko wystgpienia zdarzenh losowych:

e pozaru,
e opadoéw (deszcz, grad, s$nieg, l6d) i innych zdarzen atmosferycznych (wiatr lub
huragan, uderzenie pioruna, lawina, osuniecie sie ziemi),
e powodzi lub zalania,
b) wymagana cesja praw do odszkodowania z umowy ubezpieczenia na naszg rzecz

powinna obejmowaé odszkodowanie do wysoko$ci aktualnego zadtuzenia z tytutu
umowy kredytu w catym okresie kredytowania;

2) ubezpieczenie na zycie — wymagamy od Ciebie w przypadkach okreslonych w sekcji ,Co
jest zabezpieczeniem kredytu (przedmiot hipoteki)”,

a) minimalny wymagany zakres ochrony ubezpieczeniowej musi obejmowac ryzyko
Smierci zardwno z przyczyn naturalnych, jak rowniez w nastepstwie nieszczesliwego
wypadku oraz

b) wymagana minimalna wysokos$¢ swiadczenia musi odpowiada¢ co najmniej kwocie
udzielonego kredytu; w kolejnych okresach ubezpieczenia wymagana minimalna
wysoko$¢ swiadczenia réwna bedzie aktualnej wysokosci zadtuzenia z tytutu kredytu.

Przyjmujemy umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych przedmiotu hipoteki

(budynek/ lokal) oraz umowy ubezpieczenia na zycie, ktore:

e zawierajg wskazany powyzej minimalny wymagany zakres ochrony ubezpieczeniowej oraz

e nie wylgczajg wymaganych przez nas ryzyk, oraz

e zostaly zawarte za naszym posrednictwem jako agenta ubezpieczeniowego lub bez naszego
posrednictwa, z ubezpieczycielem, ktéry znajduje sie na liScie dostepnej na naszej stronie
internetowej i w naszych oddziatach.

Rodzaj umowy |Wymogi dotyczace Wptyw zawarcia Wptyw rezygnaciji z

ubezpieczenia |posiadania umowy umowy ubezpieczenia |umowy ubezpieczenia
ubezpieczenia w za naszym na umowe kredytu
trakcie okresu posrednictwem na (zawarcie umowy za
kredytowania umowe kredytu naszym

posrednictwem oraz
bez naszego
posrednictwa)

ubezpieczenia, ktére mogg stanowic¢ prawne zabezpieczenie sptaty kredytu

ubezpieczenie w catym okresie | w catym okresie e obowigzek

od ognia kredytowania kredytowania dostarczenia innej

i innych zdarzen zastosowanie umowy ubezpieczenia
losowych warunkow jako zabezpieczenia
przedmiotu promocyjnych — nizsza kredytu*,

hipoteki marza e podwyzszenie marzy z
(budynek/ lokal) tytutu niedotrzymania
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warunkow
promocyjnych,
podwyzszenie marzy
albo statej stopy
oprocentowania (w
okresie obowigzywania
statej stopy) z tytutu
utraty zabezpieczenia
kredytu**,

zmiana kosztow
kredytu

i wysokosci rat kredytu
z tytutu
podwyzszonego
oprocentowania,
mozliwosé
wypowiedzenia przez
nas umowy kredytu - w
przypadku braku
obowigzujgcej umowy
ubezpieczenia jako
zabezpieczenia kredytu

ubezpieczenie
na zycie

(jesli
ubezpieczenie
stanowi
zabezpieczenie
kredytu)

w catym okresie
kredytowania

w catym okresie
kredytowania
zastosowanie
warunkéw
promocyjnych — nizsza
marza — w przypadku
posiadania umowy
ubezpieczenia w
okresie 5 lat od
zawarcia umowy
kredytu

obowigzek
dostarczenia innej
umowy ubezpieczenia
jako zabezpieczenia
kredytu*,
podwyzszenie marzy z
tytutu niedotrzymania
warunkow
promocyjnych,
podwyzszenie marzy
albo statej stopy
oprocentowania (w
okresie obowigzywania
statej stopy) z tytutu
utraty zabezpieczenia
kredytu**,

zmiana kosztéw
kredytu

i wysokosci rat kredytu
Z tytutu
podwyzszonego
oprocentowania,
mozliwosé
wypowiedzenia przez
nas umowy kredytu - w
przypadku braku
obowigzujgcej umowy
ubezpieczenia jako
zabezpieczenia kredytu
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* Masz mozliwo$¢ wyboru ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych przedmiotu
hipoteki (budynek/ lokal) oraz ubezpieczenie na zycie, innego niz oferowane za naszym
posrednictwem jako agenta ubezpieczeniowego.
** Zgodnie z umowg kredytu podwyzszymy wysoko$¢ marzy, jesli nie dostarczysz do nas
potwierdzenia zawarcia:
a) umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych wraz z przelewem praw z
tej umowy na naszg rzecz lub
b) umowy ubezpieczenia na zycie wraz ze wskazaniem nas jako uposazonego - jesli
umowa ubezpieczenia stanowi zabezpieczenie kredytu.

Produkt ubezpieczeniowy, ktéry jest powigzane z umowa kredytu, ale nie stanowi
zabezpieczenia kredytu:

dobrowolne ubezpieczenie na zycie — Twoja ochrona ubezpieczeniowa w ramach kredytu
ztotowego, zawarta na podstawie indywidualnej umowy ubezpieczenia dla kredytobiorcow
kredytow mieszkaniowych/ pozyczek zabezpieczonych hipotekg udzielanych przez nas, w
zakresie okreslonym w ogolnych warunkach ubezpieczenia.

Rodzaj umowy | Wymogi Wplyw zawarcia Wplyw rezygnaciji z
ubezpieczenia | dotyczace umowy umowy ubezpieczenia na
posiadania ubezpieczenia za umowe kredytu
umowy naszym (zawarcie umowy za
ubezpieczeniaw | posrednictwem na naszym posrednictwem
trakcie okresu umowe kredytu oraz bez naszego
kredytowania posrednictwa)

ubezpieczenie, ktore nie stanowi prawnego zabezpieczenia sptaty kredytu

dobrowolne nie dotyczy w catym okresie e podwyzszenie marzy z
ubezpieczenie kredytowania tytutu niedotrzymania
na 2ycie zastosowanie warunkow
warunkoéw promocyjnych,
promocyjnych — e zmiana kosztéw
nizsza marza - w kredytu
przypadku

i wysokosci rat kredytu
z tytutu podwyzszonej
marzy

posiadania umowy
ubezpieczenia w
okresie 5 lat od
zawarcia umowy
kredytu

Ze wzgledu na zmiane przepisow, rekomendacje organéw nadzorczych, sytuacje rynkowg oraz w
indywidualnych przypadkach mozemy udziela¢ mieszkaniowego kredytu hipotecznego na warunkach
odmiennych niz wynikajgcych z tej informaciji.

Informacje zawarte w tym materiale nie stanowig oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny.

(2025_11)

17/17



e

4 BNP PARIBAS

https://www.bnpparibas.pl/klienci-indywidualni/kredyty


https://www.bnpparibas.pl/klienci-indywidualni/kredyty/kredyt-hipoteczny-z-niska-marza

——"

¥ .

BNP PARIBAS

Warszawa (01-211), ul. Kasprzaka 2

KARTA INFORMACYINA - PRODUKTY HIPOTECZNE

PARAMETRY PODSTAWOWE KREDYTU HIPOTECZNEGO

O

RODZAI PRODUKTU

Kredyt przeznaczony na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych kredytobiorcy, docelowo zabezpieczony

hipoteka

O

GtOWNE CELE
KREDYTOWANIA

- nabycie lokalu mieszkalnego

- budowa (w tym przebudowa) lokalu mieszkalnego

- remont lokalu mieszkalnego

- nabycie domu jednorodzinnego

- budowa (w tym przebudowa, rozbudowa) domu jednorodzinnego

- remont domu jednorodzinnego

- nabycie gruntéw rolnych

- nabycie dziatki

- catkowita sptata kredytow zaciaggnietych na cele mieszkaniowe

- nabycie udziatu we wspétwtasnosci nieruchomosci

DODATKOWE CELE
KREDYTOWANIA

- wykonczenie domu jednorodzinnego (w wysokosci max. 10% kosztow budowy)

- refinansowanie $rodkéw wtasnych Wnioskodawcy wydatkowanych na cele mieszkaniowe

- catkowita sptata kredytéw zaciagnietych na cele inne niz mieszkaniowe (w wysokos$ci max. 30% kwoty
kredytu przeznaczonej na cel mieszkaniowy)

- cel konsumpcyjny (w wysokosci max. 15% kwoty kredytu przeznaczonej na cel mieszkaniowy)

KWOTA

- min. 100.000 zt
- max. 4.000.000 zt

WALUTA

O PLN

OKRES KREDYTOWANIA

O min. 72 miesiece dla kredytu hipotecznego z 60-miesieczng stata stopa procentowa albo

132 miesigce dla kredytu hipotecznego z 120-miesieczng statg stopa procentowa

O  max. 360 miesiecy

uzalezniony od celu kredytowania i przedmiotu zabezpieczenia:

Parametr kredytu

Maksymalny okres kredytowania

Cel kredytowania

nabycie dziatki budowlanej

240

nabycie niezabudowanego gruntu
rolnego

240

pozostate cele kredytowania

360

O W przypadku wyboru kilku celdw kredytowania z réznym okresem kredytowania, stosuje sig dtuzszy okres

kredytowania.

O

WKEAD WEASNY

O  Min. 20% kosztu nabycia / kosztu budowy




O LTV Max. Ltv - 80%

uzaleznione od przedmiotu zabezpieczenia:

Parametr kredytu Maksymalne Ltv
niezabudowane grunty rolne 75%
dziatka budowlana 80%
Przedmiot zabezpieczenia
lokal mieszkalny 80%
dom jednorodzinny 80%

O W przypadku wyboru kilku przedmiotéw zabezpleczenia z réznym wskaznikiem Ltv , stosuje sie wyzszy
wskaznik Ltv

O FORMA WYPEATA O lednorazowo / w transzach

O  FORMA SPtATY O raty rowne (kalendarz do naliczania odsetek 30/360)

O raty malejace (kalendarz do naliczania odsetek faktyczna liczba dni/ 365)

O  KARENCIA W SPACIE O  Max. 24 miesigce
KREDYTU

REPREZENTATYWNY PRZYKtAD KREDYTU HIPOTECZNEGO

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu zabezpieczonego hipoteka wynosi 9,10%, przy nastgpujacych zatozeniach: okres
obowiazywania umowy 244 miesiecy; warto$¢ nieruchomosci majacej stanowi¢ zabezpieczenie kredytu wynosi 591 000.00 zt, catkowita kwota kredytu
(bez kredytowanych kosztéw) 338 000,00 zt; oprocentowanie okresowo state w okresie 5 lat - 8,90% w skali roku, po tym okresie oprocentowanie
zmienne 8,62% w skali roku, na ktére sktada sie stopa referencyjna WIBOR 3M 6,93% wg stanu na dzieri 19.01.2023 r. oraz marza 1,70% (marza jest
podwyzszana 0 1,00 p.p. do dnia dokonania wpisu hipoteki, przy zatozeniu, ze nastapi to w terminie 7 miesiecy od zawarcia umowy kredytu); catkowity
koszt kredytu hipotecznego 403 294,65 zt, w tym: prowizja za udzielenie kredytu 0,00 zt, odsetki 365 940,18 zt, koszt podwyzszenia marzy do czasu
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej 1 962,91 zt, optata za prowadzenie rachunku osobistego ,Konto Otwarte na Ciebie” wraz z karta debetowg ,Karta
Otwarta na Swiat” w wysokosci 2 440,00 zt, koszt ubezpieczenia na zycie oferowanego za posrednictwem Banku w wysoko$ci 21 713,36 zt, koszt
ubezpieczenia nieruchomosci oferowanego za posrednictwem Banku w wysokosci 10 816,52 zt, optata za czynnosci zwiazane z ocena przez Bank
wartosci nieruchomosci 400,00 zt, optaty PCC 19,00 zt; catkowita kwota do zaptaty 741 294,65 zt, ptatna w 244 miesiecznych ratach 2 791.26 zt (po
wpisaniu hipoteki do ksiegi wieczystej). Kalkulacja zostata dokonana na dzieri 19.01.2023 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Propozycja skierowana jest do klientéw, ktérzy posiadaja albo zatozg w Banku rachunek osobisty ,Konto Otwarte na Ciebie” wraz z karta debetows i
pod warunkiem zapewniania wptywu na ten rachunek srodkéw z tytutu osiaganych dochodéw przez posiadacza/wspétposiadaczy tego rachunku
bedacego / bedacych kredytobiorca / (wspét)kredytobiorca, w wysokosci min. 2.500 zt miesiecznie, w catym okresie kredytowania.

Kredyt hipoteczny jest dostepny réwniez bez dodatkowych produktéw Lub ustug finansowych, jednakze na innych warunkach cenowych.

W przypadku kredytdw z okresowo statym oprocentowaniem, wystepuje ryzyko zmian stdp procentowych. Ryzyko zmiany stdp procentowych oznacza,
ze w przypadku wzrostu poziomu stopy referencyjnej wyzsze bedzie oprocentowanie kredytu, wzro$nie wéwczas wysokos¢ miesiecznej raty kapitatowo-
odsetkowej, to natomiast powoduje wzrost kosztu odsetek i tym samym wzrost catkowitego kosztu kredytu hipotecznego. Bank podejmuje decyzje o
udzieleniu kredytu po dokonaniu analizy kredytowej i oceny zdolno$ci kredytowej konsumenta. Informacje zawarte w niniejszym materiale nie stanowig
oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego.

ZABEZPIECZENIA STOSOWANE PRZEZ BANK

O  RODZAIE ZABEZPIECZEN O Hipoteka (taczna) na nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia,
O  Ubezpieczenie nieruchomosci wraz z przelewem wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia na rzecz Banku,

O Ubezpieczenie nieruchomosci (Pakiet wtasne M, Pakiet wtasne M Plus) albo ubezpieczenie zawarte
bez posrednictwa Banku wraz z przelewem wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia na rzecz Banku,

O Ubezpieczenie Cardif w formie Pakietu (Pakiet 1H, Pakiet 2H) albo ubezpieczenie na zycie zawarte z
ubezpieczycielem bez posrednictwa Banku, ze wskazaniem Banku jako uposazonego z tej umowy

O umowa o przelew wierzytelnosci przysztej na rzecz Banku z tytutu zwrotu wptat na rzecz Dewelopera
w zwigzku z rozwigzaniem umowy,

O umowa o przelew wierzytelnosci przysztej na rzecz Banku z tytutu zwrotu wptat na rzecz Dewelopera
w zwiazku z odstapieniem od Umowy deweloperskiej przez jedng ze stron albo rozwigzaniem Umowy
deweloperskiej,

O umowa o0 przelew wierzytelnosci przysztej o wyptate Srodkéw pienieznych zgromadzonych na
zamknietym/otwartym rachunku mieszkaniowym,

O umowa o przelew wierzytelnosci z gwarancji bankowej albo gwarancji ubezpieczeniowej udzielonej na
wypadek upadtosci Dewelopera,

O inne zaakceptowane przez Bank




O PRZEDMIOTY ZABEZPIECZEN,
ZLOKALIZOWANE WYEACZNIE NA
TERENIE RZECZYPOSPOLITEI
POLSKIEI

O lokal mieszkalny wraz z udziatem w drodze dojazdowej / udziatem w garazu / udziatem w dziatce
O dom jednorodzinny wraz z udziatem w drodze dojazdowej / udziatem w garazu / udziatem w dziatce
O dziatka wraz z udziatem w drodze dojazdowej

O  grunty rolne wraz z udziatem w drodze dojazdowe;

O  WARUNKI DETERMINUJACE RODZAI
ZOSTOSOWANEGO
ZABEZPIECZENIA

O rodzaj przedmiotu zabezpieczenia

O rodzaj inwestycji finansowanej kredytem

O cel kredytu

O  rodzaj produktéw dodatkowych wybranych przez klienta

O cechy osobowe i finansowe klienta, np. wiek klienta, osiagany dochéd

O  AKCEPTOWALNE FORMY WYCENY
NIERUCHOMOSCI

O ocena wartosci nieruchomosci dokonywana jest przez Bank

OPROCENTOWANIE

O  OPROCENTOWANIE KREDYTU

O  oprocentowanie z 60- O  stata stopa procentowa w okresie 60 miesigcy

miesigczng stata stopa

procentowa O  po tym okresie - marza Banku + stopa referencyjna (WIBOR 3M)
O  oprocentowanie ze 120- O  stata stopa procentowa w okresie 120 miesiecy

miesieczng stata stopa

procentowa O  po tym okresie - marza Banku + stopa referencyjna (WIBOR 3M)

O  STOPA REFERENCYINA

WIBOR 3M - wskaznik referencyjny oznaczajacy S$rednig stope procentowa Warszawskiego Rynku
Miedzybankowego dla lokat udzielanych przez banki w ztotych na okres 3 miesigcy, ustalang jako $rednia z
kwotowan bankéw i publikowang przez serwis Thomson Reuters na stronie WIBOR o godz. 11.00 danego
dnia notowar, dostepng w prasie finansowej i na stronach internetowych serwisoéw finansowych;
administratorem wskaznika referencyjnego jest GPW Benchmark S.A.

O  STOPA REFERENCYINA NBP

stopa procentowa okreslajaca oprocentowanie podstawowych operacji otwartego rynku prowadzonych
przez Narodowy Bank Polski, ustalana przez Rade Polityki Pienieznej, ogtaszana w Dzienniku Urzedowym
Narodowego Banku Polskiego, publikowana na stronie internetowej Narodowego Banku Polskiego
www.nbp.pl oraz dostgpna w Srodkach masowego przekazu

O  RODZAJ OPROCENTOWANIA

O Oprocentowanie z 60-miesigczng stata stopa procentowg

Kredyt oprocentowany jest:

a) w okresie 60 m-cy, liczac od dnia uruchomienia kredytu / pierwszej transzy kredytu, wedtug statej stopy
procentowej;

b) po uptywie okresu, o ktdrym mowa w lit. a), wedtug zmiennej stopy procentowe] opartej o stawke
referencyjng WIBOR 3 M oraz marze Banku, okreslong w umowie o kredyt - obowiazujacej w okresie, za
ktdry naliczane sa odsetki i podlegajacej zmianie wraz ze zmiang okresu stabilizacji.

Okresy stabilizacji oprocentowania, ustalonego w oparciu o0 stope referencyjna, wynosza 3 miesiace dla
WIBOR 3M (zmiana wysokosci oprocentowania co 3 miesiace). Niekorzystna zmiana stopy procentowej
powoduje, ze wzrasta wysokos$¢ odsetek przewidzianych do sptaty, co powoduje zwigkszenie miesiecznej
raty kredytu przewidzianej do sptaty. Ze wzgledu na mozliwo$¢ zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego
w okresie kredytowania nie mozna wykluczy¢, ze po uptywie obowigzywania statej stopy procentowej moze
dojs¢ do wzrostu / spadku wysokosci raty wyliczanej z uwzglednieniem odsetek naliczonych wedtug
zmiennej stopy procentowe;.

W okresie obowigzywania statej stopy procentowej nie ma mozliwosci zmiany oprocentowania kredytu na
zmienne oraz na inny okres obowiazywania statej stopy procentowej, a zmiany wysokosci wskaznika
referencyjnego WIBOR nie maja wptywu na wysoko$¢ naliczanych odsetek .

W przypadku wystapienia zdarzenie regulacyjnego, tj.:

a) stopa bazowa nie zostanie zarejestrowana lub nie bedzie wydana decyzja o jej ekwiwalentnosci lub
administrator wskaznika referencyjnego nie otrzymat, nie otrzyma, lub cofnieto mu lub zawieszono
zezwolenie lub rejestracje dla opracowywania stopy bazowej

b) podmiot wyznaczajacy poda do publicznej wiadomosci, ze administrator wskaznika referencyjnego
przestat lub przestanie na state publikowaé stope bazowa, a do czasu tego zaprzestania nie zostanie
wyznaczony nastepca dla administratora, ktéry miatby w dalszym ciggu oblicza¢ lub publikowac stope
bazowa,

c) podmiot wyznaczajacy poda do publicznej wiadomosci, ze stopa bazowa przestata lub przestanie by¢
reprezentatywna dla wtasciwego dla niej rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdra stopa
bazowa miata mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci przywrdcenia takiej reprezentatywnosci,

Bank stosuje w nastepujacej kolejnosci:
1) stope alternatywna oraz korekte wskazana przez podmiot wyznaczajacy, albo
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2) stope alternatywng oraz korekte wskazang przez bank centralny wtasciwy dla waluty stopy bazowej
albo

3) stope alternatywng oraz korekte wskazang przez grupe robocza albo

4) stope referencyjna banku centralnego wtasciwego dla waluty stopy bazowej oraz korekte wyliczong
przez Bank.

W przypadku czasowego zaprzestania publikacji wskaznika, Bank stosuje ostatnia dostepna wartos$¢ stopy
bazowej sprzed dnia czasowego zaprzestania publikacji wskaznika referencyjnego.

Szczegbty dotyczace zasad postgpowania Banku w przypadku czasowego lub trwatego zaprzestania
opracowywania stopy bazowej lub zmiany metody jej obliczania okre$lone sa w projekcie umowy o kredyt.

Na wniosek klienta istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia okresu obowigzywania statej stopy procenowej na
kolejny okres na warunkach cenowych obowigzujacych w dacie wnioskowania o zmiane warunkéw umowy
W powyzszym zakresie.

O Oprocentowanie z 120-miesieczna stata stopa procentowa

Kredyt oprocentowany jest:

a) w okresie 120 m-cy, liczac od dnia uruchomienia kredytu / pierwszej transzy kredytu, wedtug statej stopy
procentowej;

b) po uptywie okresu, o ktdrym mowa w lit. a), wedtug zmiennej stopy procentowe] opartej o stawke
referencyjng WIBOR 3 M oraz marze Banku, okreslong w umowie o kredyt - obowiazujacej w okresie, za
ktdry naliczane sa odsetki i podlegajacej zmianie wraz ze zmiang okresu stabilizacji.

Okresy stabilizacji oprocentowania, ustalonego w oparciu o stope referencyjna, wynosza 3 miesiace dla
WIBOR 3M (zmiana wysokosci oprocentowania co 3 miesigce). Niekorzystna zmiana stopy procentowej
powoduje, ze wzrasta wysoko$¢ odsetek przewidzianych do sptaty, co powoduje zwigekszenie miesiecznej
raty kredytu przewidzianej do sptaty. Ze wzgledu na mozliwo$¢ zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego
w okresie kredytowania nie mozna wykluczy¢, ze po uptywie obowigzywania statej stopy procentowej moze
dojs¢ do wzrostu / spadku wysokosci raty wyliczanej z uwzglednieniem odsetek naliczonych wedtug
zmiennej stopy procentowe;.

W okresie obowigzywania statej stopy procentowej nie ma mozliwosci zmiany oprocentowania kredytu na
zmienne oraz na inny okres obowigzywania statej stopy procentowej, a zmiany wysokosci wskaznika
referencyjnego WIBOR nie maja wptywu na wysokos¢ naliczanych odsetek .

W przypadku wystapienia zdarzenie regulacyjnego, tj.:

a) stopa bazowa nie zostanie zarejestrowana lub nie bedzie wydana decyzja o jej ekwiwalentnosci lub
administrator wskaznika referencyjnego nie otrzymat, nie otrzyma, lub cofnieto mu lub zawieszono
zezwolenie Lub rejestracje dla opracowywania stopy bazowej

b) podmiot wyznaczajacy poda do publicznej wiadomosci, ze administrator wskaznika referencyjnego
przestat lub przestanie na state publikowa¢ stope bazowa, a do czasu tego zaprzestania nie zostanie
wyznaczony nastepca dla administratora, ktéry miatby w dalszym ciaggu oblicza¢ lub publikowac stope
bazowa,

c) podmiot wyznaczajacy poda do publicznej wiadomosci, ze stopa bazowa przestata lub przestanie by¢
reprezentatywna dla wtasciwego dla niej rynku bazowego Lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdra stopa
bazowa miata mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci przywrdcenia takiej reprezentatywnosci,

Bank stosuje w nastepujacej kolejnosci:

1) stope alternatywng oraz korekte wskazana przez podmiot wyznaczajacy, albo

2) stope alternatywna oraz korekte wskazang przez bank centralny wtasciwy dla waluty stopy bazowej
albo

3) stope alternatywng oraz korekte wskazang przez grupe roboczg albo

4) stope referencyjna banku centralnego wtasciwego dla waluty stopy bazowej oraz korekte wyliczong
przez Bank.

W przypadku czasowego zaprzestania publikacji wskaznika, Bank stosuje ostatnia dostepna wartos¢ stopy
bazowej sprzed dnia czasowego zaprzestania publikacji wskaZnika referencyjnego.

Szczeg6ty dotyczace zasad postepowania Banku w przypadku czasowego lub trwatego zaprzestania
opracowywania stopy bazowej lub zmiany metody jej obliczania okres$lone sa w projekcie umowy o kredyt.

Na wniosek klienta istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia okresu obowigzywania statej stopy procenowej na
kolejny okres na warunkach cenowych obowiazujacych w dacie wnioskowania o zmiane warunkdw umowy
W powyzszym zakresie.

PRODUKTY / UStUGI DODATKOWE OFEROWANE WRAZ Z PRODUKTAMI HIPOTECZNYMI

Oferta produktdw hipotecznych dostepna jest zaréwno wraz z dodatkowymi produktami i ustugami

O  OFERTA g e ILE ;
finansowymi, jak réwniez bez dodatkowych ustug i produktéw
O  PRODUKTY O  Konto osobiste z comiesigcznymi wptywami w wysokosci min. 2.500 zt z tytutu osiaganych dochodow

oraz wyrazenie zgody na wysytanie na adres e-mail korespondencji zwiazanej z realizacja umowy
zawartej z Bankiem, w tym zmian Ogdlnych warunkdéw ubezpieczen i innych informacji dotyczacych
posiadanych ubezpieczen. W przypadku konta osobistego wspélnego, comiesieczne wptywy na
rachunek z tytutu osiaganych dochodéw w tacznej wysokosci min. 2.500 zt moga by¢ zapewnione
przez dowolonego ze wspétposiadaczy lub przez obu wspétposiadaczy

O Ubezpieczenie nieruchomos$ci Cardif:




Pakiet wtasne M - ubezpieczenie Przedmiotu zabezpieczenia na podstawie umowy ubezpieczenia
budynkéw i lokali mieszkalnych, zawarte] przez kredytobiorce z
ubezpieczycielem za posrednictwem Banku

Pakiet wtasne M Plus - ubezpieczenie Przedmiotu zabezpieczenia na podstawie umowy
ubezpieczenia budynkédw i lokali mieszkalnych oraz ruchomosci
domowych, zawartej przez kredytobiorce z ubezpieczycielem za
posrednictwem Banku

O Ubezpieczenie na zycie Cardif:

Pakiet 1H - ubezpieczenie obejmujace ubezpieczenie na zycie, ubezpieczenie od trwatej i catkowitej
niezdolnosci do pracy oraz ubezpieczenie na wypadek utraty pracy albo powaznego
zachorowania albo pobytu w szpitalu w nastepstwie nieszczesliwego wypadku na
podstawie umowy ubezpieczenia zawartej przez kredytobiorce z ubezpieczycielem za
posrednictwem Banku,

Pakiet 2H -ubezpieczenie obejmujace ubezpieczenie na zycie na podstawie umowy ubezpieczenia
zawarte] przez kredytobiorce z ubezpieczycielem za posrednictwem Banku.

O

WARUNKI KORZYSTANIA Z
PRODUKTOW DODATKOWYCH

Z ustug dodatkowych, wobec ktdrych klient deklaruje che¢ korzystania / posiadania, moze w kazdej chwili
zrezygnowac i w przypadku:

- zamknigcia konta osobistego - Bank zatozy bezptatny rachunek do sptaty kredytu,

- rezygnacji z umowy ubezpieczenia nieruchomosci - klient jest zobowigzany do zawarcia i
utrzymywania, do chwili catkowitej sptaty zobowiazan z tytutu umowy kredytu, umowy ubezpieczenia
nieruchomosci, zawartej bez posrednictwa Banku, dokonywania przelewu wierzytelnosci z tej umowy
ubezpieczenia na rzecz Banku oraz przedktadania w Banku, w catym okresie kredytowania,
dokumentow potwierdzajacych optacenie sktadki z tytutu tego ubezpieczenia, przy czym warunkiem
przyjecia umowy ubezpieczenia dostarczonej przez klienta jest gwarantowanie minimalnego zakresu
ubezpieczenia nieruchomosci wymaganego przez Bank oraz sumy ubezpieczenia nie mniejszej niz
gwarantowana dotychczasowa umowa ubezpieczenia nieruchomosci,

- rezygnacji z umowy ubezpieczenia na zycie wraz ze wskazaniem Banku jako uposazonego - w
przypadku, gdy ubezpieczenie na zycie jest wymagalne przez Bank w catym okresie
kredytowania,zawarcia i utrzymywania, do chwili catkowitej sptaty zobowigzan z tytutu umowy, umowy
ubezpieczenia na zycie ze wskazaniem Banku jako uposazonego oraz przedktadania w Banku, w catym
okresie kredytowania, dokumentéw potwierdzajacych optacenie sktadki z tytutu ubezpieczenia, przy
czym warunkiem przyjecia umowy ubezpieczenia dostarczonej przez klienta jest gwarantowanie
minimalnego zakresu ubezpieczenia, wymaganego przez Bank oraz sumy ubezpieczenia nie mniejszej
niz suma okreslona w dotychczasowej umowie ubezpieczenia klienta.

W przypadku, gdy zastosowano obnizenie statej stopy procentowej lub marzy Banku w zwiazku z
posiadaniem / korzystaniem przez kredytobiorce w dniu zawarcia umowy z produktéw dodatkowych:

1)  zamkniecie w okresie kredytowania konta osobistego na skutek wypowiedzenia przez
kredytobiorce umowy dotyczacej tego konta, lub

2)  rezygnacja z karty debetowej wydana do rachunku osobistego, Lub

3)  niezapewnianie comiesiecznego wptywu na konto osobiste kwoty min. 2.500 zt z tytutu osiagganych
dochodéw, lub

4)  zakoriczenie przed uptywem 3 lat od zawarcia umowy kredytu, ochrony ubezpieczeniowej w
ramach Ubezpieczenia w formie Pakietu 1H albo Pakietu 2H, lub

5)  zakoriczenie w okresie kredytowania ochrony ubezpieczeniowej w ramach ubezpieczenia
nieruchomosci,

powoduje podwyzszenie statej stopy procentowej lub marzy o wysokos$¢ obnizenia z tytutu posiadania /
korzystania z danego produktu.

Zastosowanie obnizki statej stopy procentowej lub marzy z tytutu korzystania / posiadania produktdw
dodatkowych dotyczy wytacznie produktéw oferowanych przez Bank.

W przypadku kredytu hipotecznego Klient ma prawo do dodatkowej obnizki stalej stopy procentowej lub
marzy w przypadku posiadania dokumentu potwierdzajacego wydanie Certyfikatu ekologicznego BREEAM
albo Zielony Dom potwierdzajacego wielokryterialny proces oceny budynku mieszkalnego spetniajacego
cechy budynku ekologicznego / Swidectwa charaterystyki energetyczne] potwierdzajacego, ze warto$é
wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotna EP nie jest wyzsza niz 50
kKWh/(m2*rok).

PRZEDTERMINOWA SPEATA CALOSCI / CZESCI KREDYTU

Przedterminowej sptaty kredytu w catosci lub czesci mozna dokona¢ w kazdym czasie.

O WARUNKI DOKONANIA
PRZEDTERMINOWE] SPEATY
O WYSOKOSC OPHATY ZA nie pobiera sie

PRZEDTERMINOWA, SPEATE

NIEWYWIAZYWANIE SIE Z OBOWIAZKOW WYNIKAIACYCH Z UMOWY O KREDYT HIPOTECZNY | KONSEKWENCIE DLA KLIENTA




PRZEStANKI WYPOWIEDZENIA UMOWY
KREDYTU LUB OBNIZENIA KWOTY
KREDYTU

O utrata przez kredytobiorce zdolno$ci kredytowej,

O niedotrzymanie przez kredytobiorce / pozyczkobiorce warunkdw udzielenia kredytu, w postaci:
- wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie kredytu
- niesptacenia kredytu / rat kredytu wraz z odsetkami w terminie okreslonym w umowie oraz
harmonogramie sptaty kredytu,
- nieustanowienia lub nienalezytego ustanowienia zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci Banku z
tytutu umowy,
- niewykonania przez kredytobiorce ktéregokolwiek z zobowiagzan okreslonych w umowie kredytu,

O ztozenie w Banku fatszywego dokumentu Lub niezgodnego z prawda o$wiadczenia,

O  zagrozenie upadtoscia kredytabiorcy.

W przypadku utraty przez kredytobiorce zdolnosci kredytowej, Bank moze wystapi¢ do kredytobiorcy o
ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu. Kredytobiorca zobowigzany jest do
ustanowienia takiego zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego wniosku Banku w
tym zakresie.

Po uptywie okresu wypowiedzenia umowy, Bank podejmuje czynnosci windykacyjne w odniesieniu do
niesptaconych wierzytelnosci Banku z tytutu umowy kredytu.

Koszty zwiazane z windykacja naleznosci ponosi kredytobiorca.




https://www.ing.pl/indywidualni/kredyty-i-pozyczki/
kredyt-hipoteczny


https://www.ing.pl/indywidualni/kredyty-i-pozyczki/kredyt-hipoteczny/informacje-ogolne-o-kredycie-hipotecznym

ING =

() Informacje ogélne o kredycie hipotecznym
| pozyczce hipotecznej w ING Banku
Slgskim

Nasz materiat pomoze Ci zdoby¢ ogélne informacje o produktach hipotecznych. Interesuje Cie oferta kredytu
hipotecznego w naszym banku? Oprécz ponizszych informacji, otrzymasz od nas réwniez informacje dodatkowe
w formie standaryzowanego formularza.

Jezeli juz sptacasz kredyt w naszym banku, ten dokument jest rowniez dla Ciebie. Ryzyka opisane w sekcji
Oprocentowanie kredytu odnoszq sie tez do wskaznikéw referencyjnych: WIRON 1M Stopa Sktadana, WIBOR 1M,
WIBOR 3M, WIBOR 6M, WIBOR 1Y. W swojej umowie kredytowej sprawdz jaki wskaznik referencyjny stosowany jest
w konstrukgji oprocentowania Twojego kredytu.

Jasne zasady finansowania nieruchomosci

Z naszej strony dowiesz sie:

= jakie warunki musisz spetni¢ jako nasz partner w ramach umowy o kredyt hipoteczny/pozyczke hipoteczng;
= jakie obowigzki finansowe wynikajq z zaciggniecia kredytu hipotecznego/pozyczki hipotecznej;

= jakie sq warianty mozliwych odsetek i sptat kredytu hipotecznego/pozyczki hipotecznej;

= jakie koszty zwigzane sq z zaciggnigciem kredytu hipotecznego/pozyczki hipoteczne;.

Na jaki cel mozesz przeznaczyc kredyt hipoteczny?

1. Mieszkaniowy kredyt hipoteczny

= $rodki mozesz przeznaczy¢ na zakup domu lub mieszkania (wtasnos¢ lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu);

= kredyt mozesz réwnie wykorzystac na sptate kredytu mieszkaniowego zaciggnietego w naszym lub innym
banku;

2. Mieszkaniowy kredyt budowlano-hipoteczny

= $rodki mozesz przeznaczy¢ na zakup dziatki budowlanej i budowe domu (niezaleznie od tego, czy budujesz
sam, buduje deweloper lub spétdzielnia);

= kredyt mozesz takze wykorzysta¢ na remont lub modernizacje swojego domu lub mieszkania;
3. Pozyczka hipoteczna
= to zobowiqzanie zabezpieczone hipotekg bez sprecyzowanego celu kredytowania, mozesz przeznaczyc

pozyskane pienigdze na dowolny cel, niezwigzany z dziatalnoscig gospodarczg;
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Kredyt konsolidacyjny

= kwote kredytu przelejemy na sptate pozostatych zobowigzan kredytowych i potgczymy je w jeden kredyt,
Z jednq ratq do sptaty;

Zabezpieczenie kredytu

O czym musisz pamietac?

Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci jest zabezpieczeniem Twojego kredytu. Hipoteka moze zosta¢ ustanowiona

zaréwno na kredytowanej nieruchomosci, jak i innej nieruchomosci (nalezgcej do Ciebie lub osoby trzeciej). Pamietaj,

Zeby ustanowi¢ hipoteke na nieruchomosci osoby trzeciej (np. kogo$ z rodziny) - musisz spetni¢ pewne warunki.

Zapytaj nas o szczegoty.

Dodatkowym zabezpieczeniem kredytu jest udzielenie Bankowi petnomocnictwa do pobierania wymagalnych

wierzytelnosci z tytutu Twojego kredytu, z rachunkéw (oszczednos$ciowo-rozliczeniowych, oszczednosciowych oraz

terminowych) posiadanych w Banku, a jesli w Twoim kredycie wskazano ROR jako rachunek stuzgcy do obstugi

kredytu takze petnomocnictwo do pobierania z tego rachunku $rodkéw na sptate naleznych Bankowi miesiecznych

rat, optat, prowizji i innych przewidzianych umowg wierzytelnosci Banku.

Mozesz réwniez zabezpieczy¢ sptate kredytu dzieki ubezpieczeniom:

Ubezpieczenie kredytobiorcy

Ubezpieczenie sptaty kredytu moze by¢ elementem oferty kredytu hipotecznego w ofercie specjalnej. Mozesz je
réwniez kupi¢ do standardowej oferty kredytu hipotecznego. Ubezpieczenie to bedzie wsparciem w sptacie
kredytu w przypadku zajscia nieprzewidzianych zdarzen losowych.

Sktadke pobieramy co miesigc w dniu ptatnosci raty, nie musisz o tym pamietac. Jej wysokos¢ uzalezniona jest od
kwoty kredytu pozostajqgcej do sptaty, czyli sktadka co miesiqc jest nizsza. Sumg ubezpieczenia jest pozostata do
sptaty kwota kredytu.

Informacje o tym ubezpieczeniu sprawdzisz tutaj:
https://www.ing.pl/indywidualni/ubezpieczenia/ubezpieczenie-kredytu-hipotecznego

Ubezpieczenie nieruchomosci

Twoja nieruchomos¢ jest zabezpieczeniem kredytu hipotecznego. Musi wiec by¢ ubezpieczona od powodzi, pozaru
i innych zdarzen losowych.

Mozesz co roku dostarczac¢ polise do banku, potwierdza¢ cesje na bank oraz fakt optacenia sktadki. Zadbaj, aby
zakres tego ubezpieczenia byt zgodny z wymaganiami banku.

Mozesz tez kupi¢ ubezpieczenie nieruchomosci w banku. Wszystkie zdarzenia losowe wymagane przez bank sq juz
w zakresie tego ubezpieczenia. Miesieczng sktadke pobierzemy razem z ratq kredytu - co miesigc w dniu ptatnosci
raty. Sktadke liczymy od kwoty kredytu, a ubezpieczenie obejmuje petng wartos¢ nieruchomosci (np. kredyt 700
tys. zt a wartos¢ nieruchomosci 2 min zt - sktadke liczymy od 700 tys. zt a suma ubezpieczenia to 2 min zi).

Informacje o tym ubezpieczeniu sprawdzisz tutaj:
https://www.ing.pl/indywidualni/ubezpieczenia/ubezpieczenie-nieruchomosci-i-ruchomosci

W naszej ofercie znajdziesz ubezpieczenia na zycie oraz ubezpieczenia nieruchomosci w kilku wariantach. Zapytaj

nas o szczegoty.
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Pamietaj, ze to Ty wybierasz, czy chcesz ubezpieczyc sie indywidualnie, czy za naszym posrednictwem.
Wybér ubezpieczenia moze mie¢ znaczenie dla uzyskania preferencji cenowych.

Ryzyko zmian cen nieruchomosci

Jednym z zabezpieczen kredytu hipotecznego jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci. Rynkowa wartosc
takiego zabezpieczenia jest uzalezniona od wielu czynnikéw w tym m.in. moze zaleze¢ od lokalnego rynku
nieruchomosci oraz sytuacji ekonomicznej. Efektem dziatania tych czynnikéw moze by¢ istotny spadek wartosci
nieruchomosci jak réwniez jej wzrost. Zgodnie z regulacjami wewnetrznymi banku, przez istotny spadek wartosci
nieruchomosci rozumie sie zmniejszenie jej rynkowej wartosci, o co najmniej 20 % w stosunku do wartosci
nieruchomosci przyjetej na dzien ustanowienia zabezpieczenia. Wartos¢ tq zobaczysz w swojej umowie kredytowej.

Konsekwencjq istotnego spadku wartosci moze byc koniecznos¢ ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty
kredytu, w formie hipoteki na innej nieruchomosci niz ta ktéra dotychczas stanowi przedmiot zabezpieczenia.

Przy czym wartos¢ dodatkowego zabezpieczenia powinna odpowiadac¢ co najmniej kwocie, o ktorg spadta wartos¢
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia tzn. stosunek aktualnego salda zadtuzenia (razem

z prowizjami i odsetkami) do wartosci wszystkich zabezpieczen nie moze by¢ wyzszy niz 80%. Jesli nie bedziesz mogt
ustanowi¢ takiego zabezpieczenia bank dopuszcza réwniez mozliwos¢ ustalenia innego rodzaju dodatkowego
zabezpieczenia, nastgpi to w trybie indywidulanych uzgodnien.

Pamietaj, ze odpowiadasz wobec banku za zaciggniete zobowigzanie do jego wysokosci. Dlatego tez, jesli dojdzie do
wymuszonej sprzedazy nieruchomosci na rynku lub sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym, a uzyskana cena
sprzedazy bedzie niewystarczajgca do catkowite] sptaty zaciggnietego zobowigzania wraz z odsetkami, optatami,
bedziesz zobowigzany do uregulowania brakujgcej kwoty.

Okres kredytowania

Kredyty hipoteczne sq z zasady dtugoterminowe - w ten sposéb tatwiej Ci sptaci¢ wysokq kwote kredytu,

w relatywnie niskich ratach. Standardowe okresy kredytowania w przypadku kredytéw hipotecznych wynoszg

z reguty do 25 lat. W naszym banku, tak jak w wielu innych, maksymalnie kredyt moze zosta¢ udzielony nawet na
35 lat. Jesli interesuje Cie pozyczka hipoteczna - maksymalny okres kredytowania dla tego produktu w naszym
banku wynosi 25 lat.

Pamietaj jednak, ze kredyt udzielony na tak dtugi okres jest potencjalnie bardziej ryzykowny, gdyz trudniej jest
przewidzie¢ zmiany Twojej sytuacji finansowej w tak dtugiej perspektywie czasu. Zwrédc tez uwage na to, ze im
dtuzszy okres kredytowania, tym dtuzszy jest czas sptacania odsetek, co podnosi koszt kredytu. Jesli wskaznik
miesiecznych obcigzeri do Twojego dochodu, ktéry wskazates$ do obliczenia zdolnosci kredytowej, przekracza 40%,
to zwiekszone ryzyko kredytowe moze negatywnie wptyng¢ na niespodziewane wydatki, a takze na mozliwos¢
oszczedzania w trakcie okresu kredytowania. Dlatego powiniene$ mie¢ odpowiedniq rezerwe finansowg.

Emerytura a sptata kredytu

Jesli wybierzesz okres kredytowania, ktéry przekracza granice ustawowo okreslonego wieku emerytalnego, mozesz
ponie$¢ ryzyko obnizenia dochodu po przejsciu na emeryture.

= kredyt udzielony na dtuzszy okres jest potencjalnie bardziej ryzykowny z powodu trudnych do przewidzenia zmian
Twojej sytuacji finansowej, w tym przejscia na emeryture,
= w przypadku pogorszenia Twojej sytuacji finansowej spowodowanej przejéciem na emeryture, mozesz wspélnie

z bankiem ustali¢ nowe zasady sptaty, ktére bedg dostosowane do Twoich mozliwosdi,
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= w dowolnym momencie mozesz skorzystac z czeéciowej przedterminowej sptaty kredytu. Wystarczy, ze zawrzesz
bezptatny aneks, w ktérym dopasujesz okres kredytowania do biezgcej sytuacji finansowej. W ramach aneksu
mozesz np. skroci¢ okres kredytowania czy zmieni¢ wysoko$¢ miesiecznej raty.

Wycena nieruchomosci

Jesli chcesz wzigc kredyt hipoteczny, konieczne jest oszacowanie wartosci nieruchomosci, ktéra bedzie stanowita
zabezpieczenie kredytu (wspomniana wyzej hipoteka). Podstawg tego oszacowania bedzie wycena nieruchomosci
sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym.

Zlecajqc operat szacunkowy za posrednictwem banku, ponosisz jego koszt. Wykonany operat szacunkowy stanowi
Twojq wiasnos¢, dlatego otrzymasz jego oryginat. Pamietaj, ze mozesz dostarczyc¢ swoéj wtasny operat wraz ze
ztozeniem wniosku.

Oprocentowanie kredytu

Wuykorzystana kwota kredytu/pozyczki moze by¢ oprocentowana wedtug:
a) Oprocentowania statego

Oprocentowanie state oznacza, ze Twoj kredyt hipoteczny / pozyczka hipoteczna przez pierwsze 60 miesiecy od
dnia uruchomienia bedzie oprocentowany wedtug statej stopy procentowej. Po tym okresie - jezeli nie skorzystasz
z oferty banku dla dalszego obowigzywania statej stopy procentowej - jego oprocentowanie bedzie zmienne.
Dodatkowo w trakcie okresu obowigzywania statego oprocentowania nie bedzie mozliwosci:

= przejscia na zmienne oprocentowanie - nawet jesli aktualnie wskaznik WIBOR 1M bedzie znaczqco nizszy niz
oprocentowanie z umowuy,

= zmiany oprocentowania statego - nawet jezeli aktualnie oferowane oprocentowanie (dla nowych uméw
kredytowych), bedzie nizsze niz wynikajqgce z Twojej umowy.

zaréwno w banku jak i na rynku.

Podczas obowigzywania statej stopy procentowej Twoja rata nie ulegnie zmianie w zwigzku z podwyzszeniem lub
obnizeniem wskaznika referencyjnego WIBOR 1M. Jezeli nie zdecydujesz sie na kolejny okres trwania
oprocentowania statego, Twoj kredyt hipoteczny/pozyczka hipoteczna do korica obowigzywania umowy kredytowej
bedzie oprocentowany wg oprocentowania zmiennego. Przed uptywem 60 miesiecy otrzymasz oferte nowego
statego oprocentowania na kolejny okres. Oprocentowanie moze by¢ znaczgco wyzsze lub nizsze niz obowigzujgce
do tej pory, w konsekwencji bedzie to powodowato wzrost lub spadek raty kredytu. Oznacza to mozliwos¢ skokowej
zmiany raty, a co za tym idzie réwniez odsetkowego kosztu kredytu.

Zmienne oprocentowanie sktada sie ze wskaznika referencyjnego WIBOR 1M oraz statej w catym okresie
kredytowania marzy banku - okreslonej w umowie. Dlatego tez zachecamy Cie do zapoznania sie réwniez
z zaprezentowanymi ponizej informacjami dotyczgcymi oprocentowania zmiennego.

Nie otrzymasz kolejnej propozycji oprocentowania statego, jezeli pozostaty okres do sptaty bedzie krotszy niz
minimalny okres obowigzywania statej stopy. W wypadku jednoczesnej zmiany waluty produktéw indeksowanych
kursem waluty obcej oraz zmiany formuty oprocentowania, minimalny pozostaty okres do sptaty zgodnie

z Rekomendacjg S KNF moze by¢ krétszy.

Wiecej o Ryzyku stopy procentowej zobowigzan kredytowych znajdziesz na stronie internetowej Komisji Nadzoru
Finansowego: https://www.knf.gov.pl/dla_konsumenta/kampanie_informacyjne/ryzyko stopy_procentowe;.
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b) Oprocentowania zmiennego

Oprocentowanie kredytu hipotecznego / pozyczki hipotecznej jest zmienne i sktada sie ze wskaznika
referencyjnego WIBOR 1M oraz marzy banku.

WIBOR 1M jest wskaznikiem referencyjnym stopy procentowej w rozumieniu Rozporzgdzenia BMR opracowywanym
przez Administratora wedtug metody samodzielnie okreslonej przez pod nadzorem Komitetu Nadzorczego
Wskaznikéw Referencyjnych Stép Procentowych.

[podstawa prawna: Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 .

w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/
UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014].

Szczegoty dotyczgce WIBOR 1M, w tym opis kluczowych elementéw metody opracowywania WIBOR 1M,
Oswiadczenie o Wskazniku Referencyjnym oraz procedury dotyczqgce przyjmowania i rozpatrywania skarg
dotyczqcych procesu wyznaczania wskaznika referencyjnego Administrator opublikowat na swojej stronie
internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl.

Kredytow udzielamy tylko w ztotych polskich (PLN).
Oprocentowanie kredytu = stata marza banku + WIBOR 1M

Uwaga, marza banku moze ulec zmianie na szczegélnych warunkach zwigzanych z dobrowolnym skorzystaniem
z dodatkowych produktéw/ustug (np. ubezpieczenie), jak tez w innych sytuacjach okreslonych w Twojej umowie.
Bank aktualizuje oprocentowanie kredytu co miesiqgc o aktualng wartos¢ WIBOR 1M z danego dnia.

Musisz wiedzie¢, ze ponosisz ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu - po kazdej
aktualizacji stopy kwota raty Twojego kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie podpisania umowy
nie mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztattowat wskaznik referencyjny WIBOR (ang. Warsaw Interbank
Offered Rate) w trakcie catego okresu kredytowania. Jest on ustalany zgodnie z Regulaminem fixingu
stawek referencyjnych WIBID i WIBOR. Administratorem wskaznika referencyjnego WIBOR jest GPW
Benchmark SA z siedzibqg w Warszawie. Regulamin stawek referencyjnych WIBID i WIBOR oraz informacje
o aktualnej wartosci wskaznika WIBOR znajdziesz m.in. na stronie https://gpwbenchmark.pl/.

Ryzyko zmiany stopy procentowej w trakcie sptaty kredytu dotyczy wszystkich kredytéw w okresie
obowigzywania oprocentowania zmiennego.

Trendy zmian mozemy obserwowa¢ na podstawie danych historycznych notowan tego wskaznika.
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Ponizszy wykres obrazuje wysokos¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 1M dla historii notowan od 30.11.2000 r.:

WIBOR 1M
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Nalezy przyja¢, ze wskaznik WIBOR 1M moze podlega¢ zmianom w kierunku spadkowym, jak i wzrostowym. Zmiana
wskaznika referencyjnego WIBOR 1M wptywa na oprocentowanie a w konsekwencji na wysoko$¢ miesiecznej raty.
Ponizszy wykres prezentuje zalezno$¢ pomiedzy wskaznikiem WIBOR 1M, a wysokoscig miesiecznej raty dla kredytu
udzielonego na 25 lat, na kwote 360 000 PLN z oprocentowaniem statym w okresie pierwszych 60 miesiecy 7,33%
oraz w okresie obowigzywania oprocentowania zmiennego, na ktére sktada sie¢ marza Banku w wysokosci 1,80% (wg
wyliczenia na 13.01.2025 r.) oraz WIBOR 1M:
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Zmiana wysokosci miesiecznej raty to réwniez zmiana catkowitego kosztu kredytu. Im dtuzszy okres kredytowania i
im wiecej zmian oprocentowania w okresie kredytowania, tym wieksza moze by¢ potencjalna réznica kosztu kredytu

w stosunku do okreslonego w oparciu o pierwotng kalkulacje.

W zwigzku z dtugoterminowym charakterem zobowigzan hipotecznych oraz ryzykiem zmiennej stopy
oprocentowania, w trakcie okresu kredytowania mogg wystgpi¢ takie zdarzenia jak nieprzewidziany spadek
dochodéw, znaczqgey wzrost wysokosci miesiecznej raty czy inne nieprzewidziane wczesniej wydatki.

Badajgc Twojg zdolnos¢ kredytowg wezmiemy pod uwage Twoje dochody oraz zobowigzania jak réwniez mozliwos¢

terminowej sptaty kredytu. Zachecamy jednak, aby zaréwno na etapie wnioskowania o kredyt jak i w trakcie jego

sptaty zawsze dqgzy¢ do zachowania wtasciwych proporcji pomiedzy poziomem miesiecznych dochodéw
a miesiecznych obcigzeri, majgc na uwadze, ze zaréwno te pierwsze jak i drugie mogq sie zmienia¢ w czasie.

[l Szczegotowg symulacje prezentujgcg wptyw zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego WIBOR 1M na
wysokos¢ Twojej raty i catkowity koszt kredytu otrzymasz wraz z symulacjg kosztow i wysokosci rat

kredytu hipotecznego.

Konsekwencjg stosowania wskaznika referencyjnego jest réwniez ryzyko zwigzane z mozliwosciq jego istotnej
zmiany lub zaprzestania opracowywania.
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Ryzyko zwigzane z mozliwos$cig zmiany przez Administratora metody opracowywania wskaznika referencyjnego
WIBOR 1M

Administrator jako podmiot opracowujgcy WIBOR 1M, jest uprawniony do wprowadzenia zmiany w metodzie
opracowywania tego wskaznika w trybie okreslonym w dokumentacji opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na
stronie internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl.

Podwyzszenie lub obnizenie wartosci WIBOR 1M w wyniku dokonanej przez GPW Benchmark S.A. zmiany

w metodzie jego opracowywania moze wptyng¢ na wartos¢ wzajemnych $wiadczeri pomiedzy Tobg a ING Bank
Slgski S.A. w zwigzku z zawartg umowg lub na wycene posiadanego przez Ciebie instrumentu finansowego/ produktu
finansowego.

Ryzyko zaprzestania przez Administratora opracowywania wskaznika w sposéb trwaty lub czasowy
Administrator jako podmiot opracowujgcy WIBOR 1M jest uprawniony do zaprzestania w sposéb trwaty
opracowywania tego wskaznika w trybie okreslonym w dokumentacji opublikowanej przez Administratora na stronie
internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl, z zastrzezeniem przewidzianych w tym zakresie uprawnien
organéw nadzoru wynikajgcych z art. 21 oraz 23 Rozporzgdzenia BMR.

Konsekwencjq trwatego lub czasowego zaprzestania przez Administratora opracowywania WIBOR 1M moze byc
brak mozliwoséci wykorzystania przez ING Bank Slgski S.A. tego wskaznika do ustalenia wartoéci wzajemnych
$wiadczen wynikajgcych z zawartej pomiedzy bankiem a Tobg umowy. W takiej sytuacji zastosowanie znajdg
postanowienia umowy tgczqcej Ciebie z bankiem.

W zwigzku z tym, jak réwniez, aby spetni¢ wymogi wynikajgce z przepiséw prawa, wdrozylismy w banku
odpowiednie zasady postepowania, ktére prezentujemy ponizej.

Administrator - podmiot, ktéry sprawuje kontrole nad opracowywaniem Wskaznika zgodnie z definicjq zawartg
w Rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru
wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE)
nr 596/2014.

GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie
KRS 0000493097, NIP 525 25 46 511

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

T: 22 628 32 32, F: 22 628 17 54 (Centrala GPW)
E: kontakt@gpwbenchmark.pl

Wskaznik Alternatywny - jest to inny Wskaznik przyjety w celu zastgpienia Wskaznika stosowanego w Umowie,
ktory zostat dotkniety zdarzeniem zaprzestania opracowywania Wskaznika. Wskaznik Alternatywny moze zosta¢
wskazany w Umowie, przepisach prawa lub by¢ zarekomendowany bgdz wskazany przez Administratora Wskaznika
lub bank centralny wtasciwy dla waluty Wskaznika.

Istotna zmiana Wskaznika - zdefiniowana przez Administratora zmiana w stosowanej metodzie wyznaczania
Wskaznika, o ktérej kazdorazowo powiadamia Administrator, w zgodzie z art. 13 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014.
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Korekta - oznacza wartos¢ niezbedng do zastosowania w celu zmniejszenia lub wyeliminowania gwattownych

ekonomicznych skutkéw zaistnienia Istotnej zmiany Wskaznika, ktéra zostata podana przez Administratora.

1.

W przypadku, kiedy zaprzestano opracowywania Wskaznika, ktéry jest stosowany w Umowie, Bank zgodnie
z postanowieniami Umowy w celu ustalenia oprocentowania kredytu lub pozyczki na kolejny okres postepuje
wedtug procedury opisanej w pkt. 2-5.

W przypadku, gdy od daty zaprzestania opracowywania Wskaznika do daty wykorzystania Wskaznika w celu
z pkt. 1, nie uptyneto 5 dni roboczych zastosowanie ma ostatnia wartos¢ Wskaznika z dnia poprzedzajgcego
zaprzestanie publikacji Wskaznika.

W przypadku, gdy uptyneto wiecej niz 5 dni roboczych od daty zaprzestania opracowywania Wskaznika do daty
wykorzystania Wskaznika w celu z pkt. 1, Bank zastosuje warto$¢ Wskaznika Alternatywnego wskazanego
w przepisach prawa lub wskazanego w Umowie.

W przypadku, gdy Wskaznik Alternatywny nie zostat okreslony w przepisach prawa lub wskazany w Umowie,
Bank stosuje Wskaznik Alternatywny wyznaczony przez Administratora Wskaznika skorygowany o srednig
arytmetyczng z réznic pomiedzy wartosciami Wskaznika a przyjetym Wskaznikiem Alternatywnym wyliczong
za okres 12 miesiecy przed datq zaprzestania opracowywania Wskaznika, za ktéry wartosci obu Wskaznikow
byty publikowane.

W przypadku, gdy ani przepisy prawa, ani Umowa, ani Administrator nie wskazujg Wskaznika Alternatywnego,
przyjmuje sie za Wskaznik Alternatywny aktualng stope referencyjng Narodowego Banku Polskiego
powiekszong o $rednig arytmetyczng z réznic pomiedzy wartosciami Wskaznika a stopq referencyjng, wyliczong
za okres 12 miesiecy przed datq zaprzestania opracowywania Wskaznika.

W przypadku ogtoszenia przez Administratora Istotnej zmiany Wskaznika, ktéry jest stosowany w Umowie, Bank
stosuje wartos¢ Wskaznika po Istotnej zmianie Wskaznika skorygowang o:

a) wartos¢ Korekty podang przez Administratora albo jesli Administrator nie podat Korekty

b) érednig arytmetyczng z réznic pomiedzy wartosciami Wskaznika przed Istotng zmiang Wskaznika
i historycznymi wartosciami Wskaznika po Istotnej zmianie Wskaznika podanymi przez Administratora,
wyliczong za okres 12 miesiecy przed datqg ogtoszenia Istotnej zmiany Wskaznika, o czym niezwtocznie Cie
poinformuje.

W zakresie, nie opisanym w punktach 2 do 6 powyzej, dotyczgcym zasad ustalania i aktualizagji
oprocentowania kredytu, zastosowanie majg postanowienia Umowy.

Bank dokonujgc ustalenia do celu okreslonego w pkt. 1 niezwtocznie Cie poinformuje o zastosowaniu procedury
opisanej w punktach 2-5, zastosowaniu Wskaznika Alternatywnego i wskazuje uzasadnienie wyboru Wskaznika
Alternatywnego oraz informacje o wartosci Wskaznika Alternatywnego branej pod uwage przy obliczaniu
$redniej arytmetycznej niezbednej do skorygowania Wskaznika Alternatywnego, informujgc jednoczesnie
o0 przystugujgcym Tobie prawie wypowiedzenia Umowy bez ponoszenia kosztéw z tytutu wypowiedzenia.
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9. W przypadku, gdy Bank powezmie informacje o ponownym publikowaniu Wskaznika, ktére nastgpi nie pézniej
niz w terminie 30 dni od daty zaprzestania jego opracowywania, Bank powréci do pierwotnie okreslonych
w Umowie zasad ustalania oprocentowania lub ustalenia kwoty przypadajgcej do zaptaty z tytutu instrumentu
finansowego zgodnie z terminami przewidzianymi w Umowie. Bank niezwtocznie Cie poinformuje o powrocie do
pierwotnych zasad okreslonych w Umowie.

10. Informacje o zasadach postepowania w przypadku istotnej zmiany lub zaprzestania opracowywania wskaznika
referencyjnego Bank publikuje na stronie www.ing.pl

Aneksowanie uméw opartych o inne wskazniki referencyjne

Jesli aneksujesz swojg umowe kredytowq opartg o wskaznik WIRON 1M Stopa Sktadana, WIBOR 1M, WIBOR 3M,
WIBOR 6M albo WIBOR 1Y wskazane powyzej ryzyka sq analogiczne w odniesieniu do tych wskaznikéw. Zmiana
wskaznika referencyjnego wptywa na wzrost lub spadek oprocentowania kredytu. W sytuacji, w ktérej
oprocentowanie rosnie, rosnie takze rata i analogicznie spadek oprocentowania wptywa na obnizenie wysokosci raty
kredytu hipotecznego, zgodnie z datq aktualizacji harmonogramu. Administratorem ww. wskaznikéw jest GPW
Benchmark S.A.

Sposéb sptacania

Rata kredytu sktada sie z dwoch sktadnikéw: czesci kapitatowej (tu zawiera sie kwota, ktérg pozyczytes) oraz czesci
odsetkowej (tu sptacasz odsetki od pozyczonego kapitatu). Mozesz wybraé¢, czy chcesz sptacac kredyt w systemie rat
usrednionych (réwnych), albo w systemie rat ze statg czescig kapitatu (malejgcych).

= Jesli sptacasz kredyt w ratach usrednionych -odsetki naliczymy od kwoty kredytu pozostatej do sptaty, zas
czes¢ kapitatowa jest dodawana w takiej wysokosci, aby raty byty usrednione w kazdym miesigcu.
Poczgtkowo udziat kapitatu w racie jest niski, a sptacane sq gtéwnie odsetki. Przy spadku udziatu odsetek
w racie, w kolejnych ratach udziat sptacanego kapitatu wzrasta.

= Jesli sptacasz kredyt w ratach ze statg czesdcig kapitatu czes¢ kapitatowa w racie sptaty nie wzrasta, lecz
pozostaje na tym samym poziomie, a zmienia sie cze$¢ odsetkowa.

Stosowany w umowie wskaznik WIBOR 1M powoduje, ze oprocentowanie Twojego kredytu bedzie zmieniato sie co
miesigc, a co za tym idzie zmienia¢ sie bedzie rata Twojego kredytu - niezaleznie od jej rodzaju.

Poréwnanie kredytu z oprocentowaniem statym z kredytem
z oprocentowaniem zmiennym (reprezentatywny przyktad)

Reprezentatywny przyktad dla kredytu budowlano-hipotecznego w ofercie specjalnej - wariant tatwy start
zabezpieczonego hipotekg (wg wyliczenia na dzieri 13.01.2025r.).
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Podany przyktad utatwi Ci zrozumienie kosztédw zwigzanych ze sptatqg kredytu.

Oferta specjalna - wariant tatwy start Oprocentowane zmienne Oprocentowane state
Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) 8,21 % 7,90 %

Okres kredytowania 25 lat 25 lat

Catkowita kwota kredytu zabezpieczonego 360 000,00 24 360 000,00 24

hipotekg, bez kredytowanych kosztow
Catkowita kwota do zaptaty

Oprocentowanie

299 miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC)

Catkowity Koszt Kredytu (CKK)

Ubezpieczenie nieruchomosci za caty
okres kredytowania

Optata za ustuge wyceny nieruchomosci
zlecanej przez bank

Ubezpieczenie sptaty kredytu za pierwsze 3 lata

Rachunek bankowy Konto Direct za caty
okres kredytowania

Bankowos¢ internetowa Moje ING za caty okres
kredytowania

Wymagane minimalne zabezpieczenie

822 035,76 z

7,62 % (zmienne)
w tym:

marza 1,80%
WIBOR 1M 5,82%
2 691,66 zt

19,00 z

462 035,76

w tym:

odsetki

446 608,67 zt
prowizja banku 0,00 z

10 402,56 z

560,00 zt
dla nieruchomosci
stanowigcej mieszkanie

4 445,53 74

0zt

0z

540 000 zt

801 601,23 zt

7,33 % (state przez 5 lat)

2 624,04 zt

19,00 z

441 601,23 z

w tym:

odsetki

426 17797z

prowizja banku 0,00 zt

10 402,56 z

560,00 zt
dla nieruchomosci
stanowigcej mieszkanie

4 441,70 zt

0z

0zt

540 000 zt
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Kalkulacja kredytu z oprocentowaniem okresowo statym zostata dokonana na dziert 13.01.2025 r.

na reprezentatywnym przyktadzie.

State oprocentowanie niesie ze sobq ryzyko, iz wysokosc¢ raty moze byc okresowo wyzsza niz gdyby byta ona
obliczana na podstawie aktualnego wskaznika, wykorzystanego jako indeks w umowie kredytowe;.

Koszty dodatkowe

Poza odsetkami mogq pojawi¢ sie nastepujqgce koszty zwigzane z Twoim kredytem:

Koszty ptacone bankowi

prowizja za udzielenie kredytu, ktérej wysokos¢
jest niezalezna od okresu sptaty

optata za aneks do umowy kredytu

optata za inspekcje nieruchomosci bez oceny wartosci

Koszty i podatki ptatne osobom trzecim

1,9% udzielonej kwoty kredytu

Pamietaj, ze mozesz wybra¢ wariant cenowy bez prowizji.

200 zt

230 zt

wycena nieruchomosci przez rzeczoznawce
majgtkowego w wypadku zlecenia operatu za
posrednictwem Banku

ubezpieczenie nieruchomosci od zdarzen losowych

ubezpieczenie kredytobiorcy na zycie

wpis hipoteki do ksiegi wieczystej
zmiana wpisu hipoteki

wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej
podatek od czynnosci cywilno-prawnych

taksa notarialna

= lokalu mieszkalnego: 560 zt
= dziatka gruntu: 560 zt
= domu jednorodzinnego: 870 zt

= nieruchomosci nietypowej: 1 500 zt

= w wariancie podstawowym 0,0096%
kwoty kredytu/pozyczki miesiecznie

= w wariancie rozszerzonym 0,0228%
kwoty kredytu/pozyczki miesiecznie

0,0350% lub 0,0550% kwoty salda zadtuzenia
miesiecznie - w zaleznosci od wariantu ubezpieczenia

200 zt
150 zt
100 zt
19 z¢

ustalana indywidualnie z notariuszem

Wysokos¢ powyzszych kosztéw zostanie doktadnie podana w informacjach przedkontraktowych oraz

w Twojej umowie kredytu i Tabeli Optat i Prowizji. Zwré¢ uwage, ze nie kazdy z tych kosztéw musi

wystgpi¢ w Twoim kredycie.
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Najczestsze pytania
= Czym sq ustugi dodatkowe?

Wraz z umowgq kredytowg mozesz zawrze¢ umowe o dodatkowe produkty lub ustugi oferowane przez Bank
lub inny podmiot (np. Towarzystwo Ubezpieczen). Co wiecej, udzielenie kredytu hipotecznego na
przewidzianych warunkach moze by¢ uzaleznione od zawarcia takiej umowy o skorzystaniu ze $wiadczen
dodatkowych.

Typowymi $wiadczeniami dodatkowymi sg np. ubezpieczenie nieruchomosci lub ubezpieczenie na zycie.
Zaciggniecie kredytu hipotecznego mozna takze potgczy¢ z korzystaniem innych produktow finansowych
banku, co takze moze korzystnie wptyna¢ na ostateczne warunki kredytu.

Informacje na temat ustug dodatkowych oraz wskazanie, czy mogg one zosta¢ zakupione poza ofertq
banku, otrzymasz w formularzu informacyjnym i umowie o kredyt hipoteczny.

= Czy moge sptaci¢ kredyt hipoteczny wczesniej?

Mozesz nadptaca¢ kredyt hipoteczny lub sptaci¢ go w catosci przed terminem. Nie pobieramy prowizji za
wczesniejszq sptate.

= Co sie stanie, jezeli bede sptaca¢ kredyt nieterminowo?

Wziecie kredytu hipotecznego nalezy prawdopodobnie do najwazniejszych decyzji finansowych w Twoim
zyciu. Jezeli w okresie obowigzywania umowy, zmieni sie Twoja sytuacja osobista, ktéra spowoduje
trudnosci finansowe - skontaktuj sie z nami. Im wczesniej otwarcie poinformujesz nas o swojej sytuacji,
tym wieksza szansa na znalezienie wspdélnego rozwigzania.

[l Jezelinie bedziesz realizowa¢ ptatnosci rat kredytu w wyznaczonych terminach, dojdzie do powstania
zwioki w sptacie, a niezaptacona kwota bedzie podlega¢ podwyzszonemu oprocentowaniu.

Jako kredytodawca jestesmy uprawnieni do wypowiedzenia umowy o kredyt hipoteczny i do skorzystania

z procedury egzekugji z ustanowionych zabezpieczen (w szczegdlnosci: nieruchomosci), gdy kredyt nie jest
terminowo obstugiwany. Staramy sie jednak zawsze unika¢ spieniezania nieruchomosci - dysponujemy
rozwigzaniami stuzgcymi restrukturyzacji kredytu i warunkéw obstugi kredytu w sytuacji wystgpienia problemoéw ze
sptata.

W wypadku wystgpienia opdéznien w sptacie kredytu, najpierw wyslemy wezwanie do sptaty, informujgc Cie
0 mozliwosci ztozenia wniosku o restrukturyzacje w ciggu 14 dni. Uwzglednimy taki wniosek, jezeli znajdzie to
uzasadnienie w ocenie Twojej sytuacji majgtkowej. Wniosek o restrukturyzacje moze tez zosta¢ odrzucony. W takim
przypadku otrzymasz 6-cio miesieczny okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci przed podjeciem przez nas
czynnosci zmierzajgcych do odzyskania naleznosci w drodze egzekucji z nieruchomosci.

Jezeli nie ztozysz wniosku o restrukturyzacje, a kredyt zostanie wypowiedziany, réwniez otrzymasz 6-cio miesieczny
okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci, zanim bank rozpocznie egzekucje z nieruchomosci.

Wspdtpracujemy tez z firmg, ktéra pomaga naszym klientom w sprzedazy nieruchomosci. Jako nasz Klient nie
ponosisz zadnych kosztéw z tym zwigzanych. Skontaktuj sie z nami i dowiedz sie wiecej o tej mozliwosci pod linkiem:
https://www.ing.pl/kontakt/pomoc-dla-kredytobiorcow/sprzedaz-nieruchomosci-wsparcie
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! podstawa prawna: Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r.
w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE

i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (dalej: Rozporzgdzenie).

2 Podstawa prawna: art. 13 ust. 1 lit. ¢ Rozporzqdzenia

3 Podstawa prawna: art. 36 Rozporzgdzenia

ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice, zarejestrowany przez Sqd Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000005459,
posiadajgcy numer identyfikacji podatkowej NIP: 634-013-54-75, o wptaconym kapitale zaktadowym 130 100 000,00 zt.
www.ing.pl
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Oprocentowanie zmienne skiada sie z marly banku | stawki referencyjnel. Jego wysokost w
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kredyt hipoteczny
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Sprawdz ubezpieczenia do kredytu hipotecznego

Ubezpicczenie na tycie i od . I L. ,
i ot Ubezpieczenie nieruchomosci Sprawd pozostale ubezpieczenia

wigce| wigcej wigcej

Umowy, regulaminy, cennik

Obowigzujace marze Oorocentowanie stale  Standardowe prowizie | oplaty

harza standat Marza prc

Kradyt hipoteczny w FLN dila LTV <=80% 4 49% 2.45% 0.00%
Kredyt hipateczny w FLN dia LTV =80% 4£599% 2.99%: 0.00%
Paryczks hipotecana w PLN 6.90% 490% 0,00%
Segment Intensive
Kredyt tupoteczny w FLN dla LTV <= E0% 359% 1.95% 0.00%:
¥redyt hipoteczny w PLN dla LTV = 80 “49% 2495 0,008
Segment Active
Kradyt hipoteczny w FLN dia LTV <= B0% 4,19% 219% 0,00%
Kradyt hipotaczny wiPLN dla LTV = BO% 4 B9% 269% D.00%

T Przyktady reprezentatywne dla kredytu hipotecznego i podyczki hipotecznej udzielonych w promocii A

KREDYT POZYCZKA

Kwota kredytu/poiyczki [netto) 350000zt 200 000zi

Wysokose raty THA8 2524 1508,31:

Okres kredytu/poiyczki 300 miesiecy 240 missigcy

Rodzaj raty rowWna towna

Czy kredyt/pozyczka jest w promocji? tak tak

Marka 249% +90%

WIBOR 3M 0.22% 0,22%

Oprocentowanie nominalne 27 512%

Typ nieruchomosci Lokal mieszkainy Lokal misszkalny

Szacowana wartosé nieruchomoscl 450 D00z 420 00074

ile kredytobi Jpotyc i maczasuna i e rRediic

1o, aby ustanowit hipotekq? HIssiee resIRG

Odsetki od kredytufpoiyczki 136 06258 21 122520422t

Wyisze oprocentowanie do czasu wpisu

hipoteki o155 pp. o015 pp

Prowizja jednorazowa za udzielenie .

. 000% 0,00%

kredytu/poiyczki ;

Stawka za ubezpieczenie na Zycie - za pierwsze 0,0450% od saida kredytu czyli k\-\,om{),o(.sf)% od salda kreaytu czyi kwota

Slat BT92T 4995 257

Optata za ocene nieruchomosci 00zt 001

Wysokost Twae) skladkn wylicayrmy,
qdy przystapisz do upezpieczenia  WysokosE Twoje] skiadkl wyliczymy, gdy

[zanim vruchornimy Kredyt) przystapisz do ubezpleceenia (zanim
o = i Pogladiowa wartosc to 5 470,252, uruchomimy kredyt),
Stawk ieczenia nieruc i iai
= Pl il il byl IAby;q obliczye, zalozylismy, 2e Pogladowa wartose to 4 3752521 Aby {3
innych zdarzeri losowych (stata przez caly okres £ : =L A - 2
uoezpieczysz w UNIQA Towarzystwo obliczyt, zalodylisry, Ze ubozpieczysz w UNIGA
kradytowania) ) :
Ubezpieczen na Zycie 5.4 Towarzystwo Ubezpieczen na Zycie 5.4,
mieszkanie o wartoscl mieszxanie o wartosol 450 000zt
450 G00z!
Podatek od sci iln. h {PCC} -
2 Y YAl PRI IRCE oy 1921
jednorazowo
Calkowity koszt kredytu/potyczki 1560 3439520 131 510,872
Calkowita kwota do zaplaty 500343 95z1 33191087
RRSO 3T 585%
7 FReprerentatywny przykiad dia kredytu hig go, oproce akr stalym oprocentowaniem przez caly R

okres kredytowania, udzielonego klientowl mBanku w ramach promocji sporzadzany na podstawie art.8 ustawy o kredycie
hipotecznyrn oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami

W

Reprezentatywny przykiad dia kredytu hipotecznego, oprocentowanege okresowo stalym oprocentowaniem przez caby v
okres kredytowania, udzielonego klientowi mBanku w ramach prepozycji standardowej sporzadzony na pedstawie
art.8 ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posradnikami kredytu hipotecznego i agentaml.

“. Reprezentatywny przyktad dia kredytu hipotecznego, udzielonego klientowi mBanku w ramach propozycji standardowej b
sporzadzony na podstawie art.8 ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami.

5 Reprezentatvwny przyklad dla pozyczki hipoteczne), udzielonej klientowi mBanku w ramach propozycji standardowej ~
Sporza W na p i@ art.8 ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznago i

agantami
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Najczesciej zadawane pytania
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Kredyt hipoteczny polega na oddaniu do dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony,
srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel. Kredytobiorca zobowigzany jest do
korzystania z pieniedzy na warunkach okreslonych w umowie o kredyt, zwrotu kwoty
wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych terminach sptaty oraz zaptaty
prowizji od udzielonego kredytu.

Kredyt hipoteczny jest kredytem dtugoterminowym zabezpieczonym hipotekg. Udzielamy go
tylko w polskich ztotych.
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Jak czyta¢ ogoélne informacje dotyczace umowy

() Dodatkowe wyjasnienia

Gdy piszemy:

,TY" — mamy na mysli kazdg osobe fizyczng, ktdra jest zainteresowana kredytem hipotecznym
,my”, ,bank” — mamy na mysli Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.

Stanistawa Zaryna 2A, 02-593 Warszawa

Niektorych poje¢ uzywamy w okreslonym znaczeniu. Wyjasniamy je w stowniku na koricu
dokumentu. Pojecie, ktorego uzyliSmy po raz pierwszy, podkreslilismy i dodaliSmy do niego
link prowadzgcy do definicji w stowniku, np.: kredyt (pozyczka).

Informacje, ktore prezentujemy, majg charakter informacyjny. Oznacza to, ze nie mozesz
podejmowac decyzji o wyborze oferty kredytowej jedynie na ich podstawie.

Na jaki cel mozesz przeznaczy¢ kredyt hipoteczny

1. Cel kredytowania ma istotne znaczenie, gdy wybierasz kredyt. Jesli poprawnie okreslisz
cel, pozwoli nam to wtasciwie dopasowac oferte do Twoich potrzeb. Pamietaj, ze
pienigdze z kredytu mozesz przeznaczyc tylko na cel okreslony w umowie.

2. Kredyt hipoteczny mozesz przeznaczy¢ na nastepujgce cele:

1) Cele mieszkaniowe:
a) zakup,
b) budowa, rozbudowa,
c) remont, modernizacja, wykonczenie domu lub mieszkania,
d) adaptacja budynku lub lokalu na cele mieszkaniowe,
e) sptata kredytu mieszkaniowego w innym banku,
f) refinansowanie kosztéw poniesionych na cele mieszkaniowe.
2) Cele inne niz mieszkaniowe:
a) sptata kredytu (innego niz mieszkaniowy),
b) dowolny cel konsumpcyjny.

() Dodatkowa informacja

Kredytem hipotecznym mozesz dodatkowo sfinansowac¢ inne koszty, takie jak:
e optaty notarialne zwigzane z zawarciem umowy kupna nieruchomosci,

e sadowe i notarialne koszty ustanowienia hipoteki,

e oOptate za wczesniejszg sptate kredytu/pozyczki w innym banku,
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e koszt wykreslenia hipoteki stanowigcej zabezpieczenie kredytu udzielonego przez inny
bank, ktory sptacamy naszym kredytem,

e prowizje dla agencji nieruchomosci,

e optate za wycene nieruchomosci (operat szacunkowy).

Jakie sg okresy kredytowania

3. Okres kredytowania to czas od kiedy udostepnimy srodki z kredytu do Twojej dyspozycji
do momentu otrzymania przez nas zwrotu catej sumy wraz z naleznymi odsetkami
zgodnie z zawartg umowa.

4. Dtugosé okresu kredytowania zalezy od:

1) rodzaju produktu hipotecznego,
2) Twojego wieku oraz wieku innych osob, z ktérymi wspdlnie wnioskujesz o kredyt.

5. Ze wzgledu na rodzaj produktu hipotecznego okres kredytowania wynosi:

1) kredyt hipoteczny — od 6 do 35 lat,
2) kredyt konsolidacyjny - od 5 do 30 lat,
3) pozyczka hipoteczna - od 5 do 25 lat.

6. W umowie okres kredytowania podajemy w miesigcach.

7. Aby zawrze¢ umowe, musisz miec¢ ukonczone 20 lat. Jesli ktéras z osdb wnioskujgcych o
kredyt nie ukonczyta 20 lat, a ma petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, moze przystgpic
do kredytu, ale wtedy nie uwzglednimy jej dochodu do badania zdolnosci kredytowej.
Okres kredytowania ustalimy na podstawie wieku najstarszej osoby, ktérej dochody
wptywajg na zdolnosc¢ kredytowa.

8. W szacowanym dniu ostatecznej sptaty kredytu nie mozesz mie¢ ukonczonych 75 lat.

() Dodatkowa informacja
Wysokosc¢ raty zalezy nie tylko od kwoty kredytu, ale rowniez od okresu kredytowania.

Mozesz zmniejszy¢ wysokosc¢ rat Twojego kredytu, wydtuzajgc okres kredytowania. Dtuzszy
okres kredytowania to rowniez nizsze miesieczne koszty obstugi zadtuzenia.

Pamietaj jednak, ze wydtuzenie okresu kredytowania spowoduje, ze wzrosng tgczne odsetki
od kredytu, poniewaz dtuzej sptacasz pozyczony kapitat. Dtuzszy okres kredytowania moze
rowniez wigzac sie z wiekszym ryzykiem, bo trudno jest przewidzie¢ jak zmieni sie Twoja
sytuacja finansowa w przysztosci. Trudno jest tez przewidzie¢ jak zmienig sie warunki
ekonomiczne np. inflacja, poziom wynagrodzen czy stopy procentowe w dituzszej
perspektywie czasowe;j.
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Na jaka kwote mozemy udzieli¢ kredytu

9.

10.

Ze wzgledu na rodzaj produktu hipotecznego kwota kredytu moze wynosi¢:

1) kredyt hipoteczny i konsolidacyjny: od 20 000 zt, maksymalna kwota zalezy od Twojej
zdolnosci kredytowej,

2) pozyczka hipoteczna: od 20 000 zt do 500 000 zt.

Maksymalne LTV wynosi:

1) kredyt hipoteczny: 80%,

2) kredyt konsolidacyjny: 80%,

3) pozyczka hipoteczna: 70%.

() Dodatkowa informacja

Maksymalna kwota kredytu zalezy od Twojej zdolnosSci kredytowej oraz od wartosci
nieruchomosci, ktéra jest zabezpieczeniem.

Jakie sg zabezpieczenia kredytu

11.

12.

Zabezpieczenie kredytu to sposob, w jaki zabezpieczamy sptate kredytu, ktérego Ci
udzielamy. Kiedy bierzesz kredyt, chcemy mie¢ pewnos¢, ze sptacisz kredyt razem z
odsetkami, prowizjami i innymi kosztami. Jesli nie sptacisz kredytu w terminie
wskazanym w umowie, mozemy skorzystac z zabezpieczenia, aby odzyskac swoje
naleznosci.

Stosujemy nastepujgce zabezpieczenia kredytu:

1) Zabezpieczenia docelowe, ktére obowigzujg przez caty okres kredytowania:

a) Hipoteka na nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty
kredytu, z najwyzszym pierwszenstwem na naszg rzecz w wysokosci 200% kwoty
kredytu jest gtdwnym i obowigzkowym zabezpieczeniem sptaty kredytu. Hipoteka
jest ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci, do jej powstania
niezbedne jest wpisanie jej w IV dziale ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci. Hipoteka wygasa, gdy catkowicie sptacisz kredyt wraz z
odsetkami i innymi kosztami. Wpis hipoteczny oznacza, ze w sytuacji, gdy
przestaniesz sptacac kredyt bedziemy mogli wszcza¢ egzekucje w celu
sprzedazy Twojej nieruchomosci, aby odzyskac nalezne nam pienigdze.

b) Cesja praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci razem z elementami statymi na naszg rzecz. Jest to
zabezpieczenie sptaty kredytu na wypadek szkdd na nieruchomosci, ktoéra jest
przedmiotem zabezpieczenia, ktére powstaty w nastepstwie réznych zdarzen
losowych, takich jak np. pozar, powddz, zalanie. Suma ubezpieczenia zalezy od
wartosci rynkowej tej nieruchomosci. W przypadku domu sume ubezpieczenia
ustalamy na podstawie jego wartosci odtworzeniowej czyli kosztu, ktéry trzeba by
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ponies¢ aby go odbudowac.

Mozesz wybra¢ ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci sposrod ofert réznych ubezpieczycieli. Wazne, aby zakres
ubezpieczenia spetniat nasze minimalne wymagania, ktére okreslimy w umowie
kredytu.

Jesli zdecydujesz sie na zawarcie umowy ubezpieczenia za naszym
posrednictwem w TU Europa S.A., miesieczny koszt w wariancie standardowym
to 0,0075% wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu.

Q  Przyktad

W przypadku ubezpieczenia zawartego za naszym posrednictwem sktadka
ubezpieczeniowa w wariancie podstawowym wynosi miesiecznie 0,0075%
wartosci nieruchomosci.

Oznacza to, ze jesli na przyktad wartos¢ Twojej nieruchomosci wynosi 600 000 zt,
zaptacisz 45 zt miesiecznie.

c) Cesja praw z umowy ubezpieczenia na zycie na naszg rzecz. Jest to
zabezpieczenie sptaty kredytu na wypadek Twojej niezdolnosci do pracy lub
sSmierci.

Suma ubezpieczenia zalezy od wysokosci kredytu oraz od udziatu Twoich
dochoddw w tgcznej sumie dochodow, ktére uwzglednimy w przy ocenie
zdolnosci kredytowej. Mozesz wybrac ubezpieczenie na zycie sposrod ofert
réznych ubezpieczycieli. Wazne, aby zakres ubezpieczenia spetniat nasze
minimalne wymagania, ktére okreslimy w umowie kredytu.

Jesli zdecydujesz sie na zawarcie umowy ubezpieczenia za naszym
posrednictwem w TU na Zycie Europa S.A., miesieczny koszt wyniesie 0,035%
sumy ubezpieczenia odpowiadajgcej kwocie udzielonego kredytu.

Q Przyktad

Sktadka ubezpieczeniowa wynosi 0,35 zt miesiecznie za kazde 1 000 zt sumy
ubezpieczenia.

Na przyktad, jesli masz sume ubezpieczenia w wysokosci 600 000 zi, zaptacisz
210 zt miesiecznie.

2) Zabezpieczenia przejsciowe:
a) Poreczenie cywilne do czasu uprawomocnienia sie wpisu hipoteki z najwyzszym
pierwszenstwem na naszg rzecz.
To zabezpieczenie stosujemy, jesli nie wszyscy wtasciciele nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu, podpisujg z nami umowe
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kredytu lub gdy hipoteka ustanawiana jest na nieruchomosci osoby trzecie;j.
Zabezpieczenie polega na tym, ze osoba, ktdra porecza, zgadza sie sptaci¢
kredyt, jesli Ty nie sptacisz kredytu w okreslonym terminie.

b) Ubezpieczenie ryzyka wysokiego LTV.
To zabezpieczenie stosujemy dla uméw zawartych na podstawie wniosku o
udzielenie informaciji o kredycie ztozonych do 31 grudnia 2024 roku, kiedy
wysokos¢ wnioskowanego kredytu przekraczata 80% wartosci nieruchomosci
(czyli Twoje LTV byto wyzsze niz 80%). Jest to dodatkowe zabezpieczenie sptaty
kredytu w postaci ubezpieczenia ryzyka wysokiego LTV i stosujemy je do
momentu, gdy LTV spadnie do 80%.

c) Cesja praw z wktadu budowlanego na nasza rzecz.
Jesli kupujesz nieruchomosc¢ budowang przez dewelopera, potrzebujemy
dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu. Cesja obejmuje Twoje wptaty do
dewelopera oraz $rodki na rachunku powierniczym tej inwestyciji (jesli jest
prowadzony). Jezeli zmieni sie bank, ktéry prowadzi rachunek powierniczy,
zabezpieczenie to obejmie rowniez srodki na kazdym nowym rachunku, co
zostanie potwierdzone oswiadczeniem banku, ktéry prowadzi nowy rachunek.
Zabezpieczenie wygasa, gdy nabedziesz prawo wtasnosci nieruchomosci lub
catkowicie sptacisz kredyt.

d) Inne zabezpieczenia. Mozesz tez zaproponowac inne zabezpieczenia sptaty
kredytu. Ocenimy je i zdecydujemy, czy bedg odpowiednie.

Oprocentowanie kredytu

13.

14.
15.

16.

Oprocentowanie kredytu to podstawowy element, ktory wptywa na koszt kredytu i jest
naszym wynagrodzeniem za udostepnienie Ci sSrodkéw pienieznych w ramach kredytu.
W naszej ofercie mamy kredyty hipoteczne z oprocentowaniem okresowo statym.
Oprocentowanie okresowo state oznacza, ze bedzie ono state przez 60 miesiecy od
uruchomienia kredytu. Po tym czasie oprocentowanie bedzie zmienne, chyba ze w
aneksie do umowy uzgodnimy nowg statg stope oprocentowania na kolejny 60-
miesieczny okres kredytowania.

Z oprocentowaniem okresowo statym wigzg sie okreslone ryzyka:

1) w okresie stosowania statej stopy procentowej wystepuje ryzyko, ze Twoja rata moze
by¢ wyzsza, niz gdybysmy obliczali jg na podstawie aktualnego oprocentowania
zmiennego, ktérego wysokos¢ zalezy od wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa
Sktadana

2) gdy bedziesz przechodzi¢ na oprocentowanie zmienne, rata Twojego kredytu moze
istotnie wzrosng¢ w zwigzku ze wzrostem wskaznika referencyjnego POLSTR 1M
Stopa Sktadana. Wzrosnie wtedy réwniez catkowity koszt kredytu.

3) w okresie stosowania oprocentowania zmiennego:

a) wystepuje ryzyko zmian stép procentowych. Oznacza to, ze jesli wzrosnie
wskaznik referencyjny, wzrosnie takze oprocentowanie kredytu. W efekcie
zwiekszy sie wysokos$¢ miesiecznej raty kapitatowo-odsetkowej (nawet jesli
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18.

19.

20.

illennium

sptacasz kredyt w ratach réwnych badz malejacych) oraz catkowity koszt
kredytu.

b) w przypadku sptaty kredytu w ratach réownych wzrost wskaznika referencyjnego
moze spowodowac, ze wzrosnie udziat czesci odsetkowej w racie kredytu, a
spadnie udziat czesci kapitatowej. W efekcie kapitat bedzie sptacat sie wolniej, co
spowoduje wzrost catkowitego kosztu kredytu,

c) wystepuje ryzyko istotnej zmiany wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa
Sktadana lub zaprzestania jego opracowywania. Moze to wptyng¢ na zmiane
czesci odsetkowej raty kredytu i zwiekszy¢ catkowity koszt kredytu.

Zasady postepowania w takich sytuacjach opisaliSmy szczegétowo w Zasadach

BMR, ktére sg zatgcznikiem do umowy kredytu.
W okresie obowigzywania statej stopy procentowej nie mozesz zmieni¢ oprocentowania
na zmienng stope procentowa.
Oprocentowanie zmienne stanowi sume:
1) naszej marzy, ktérej wysokos$c¢ zalezy od celu kredytu, kwoty kredytu, LTV i warunkéw

wybranej przez Ciebie oferty,

2) wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana.
Wysokos¢ wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, w oparciu o ktéry
wyliczamy oprocentowanie zmienne, zmienia sie co miesigc w pierwszym dniu kazdego
okresu odsetkowego. Po aktualizacji wskaznik przyjmuje wartos¢ z ostatniego dnia
roboczego poprzedniego okresu odsetkowego. Oznacza to, ze nawet jesli sptacasz kredyt
w ratach réwnych, wysokos¢ Twojej raty bedzie sie zmieniaé w catym okresie
kredytowania.
Informacja o wysokosci wskaznika referencyjnego jest podawana do publicznej
wiadomosci, znajdziesz jg na stronie internetowej GPW Benchmark S.A.
W okresie obowigzywania zmiennej stopy procentowej mozesz ztozy¢ wniosek o zmiane
formuty oprocentowania na oprocentowanie wedtug stopy okresowo statej, jesli zgodnie z
naszg aktualng ofertg przewidujemy mozliwos¢ stosowania takiej formuty
oprocentowania. Taka zmiana formuty oprocentowania moze wigza¢ sie z koniecznoscig
oceny Twojej zdolnosci kredytowej. Zmiana formuty oprocentowania wymaga zawarcia
aneksu do umowy.

Oferta z obnizka oprocentowania (sprzedaz tagczona)

21.

Mozesz skorzystac z obnizki oprocentowania w stosunku do standardowej oferty, jesli
aktywnie korzystasz z oferowanych przez nas dodatkowych produktow lub ustug
finansowych.

22. Nie musisz wybiera¢ dodatkowych produktéw lub ustug finansowych, mozesz wybraé

sam kredyt. Sprzedaz tgczona nie jest warunkiem uzyskania kredytu, ale ma wptyw na
jego warunki cenowe.

23. Warunki obnizki oprocentowania:

1) W Ofercie z kontem osobistym i kartag debetowa do konta w Banku Millennium S.A.
mozesz otrzymac obnizke 0 0,2 p.p.
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Aby utrzymacé obnizke do konca okresu kredytowania, musisz w kazdym z kolejnych 55
miesiecy kalendarzowych nastepujgcych po miesigcu, w ktérym uruchomimy kredyt,
spetniac¢ ponizsze warunki:

a) posiada¢ konto osobiste w naszym banku, oraz

b) wykonac ptatnosci kartg debetowa do konta na kwote minimum 500 zt.

Mozesz nie spetnié¢ tych warunkéw w 5 dowolnych miesigcach kalendarzowych i nadal
zachowac obnizke.

2) W Ofercie z kontem osobistym i karta debetowa do konta oraz wpltywem
wynagrodzenia lub dochodu netto na konto w Banku Millennium S.A. mozesz
otrzymac obnizke o0 0,4 p.p.

Aby utrzymacé obnizke do konca okresu kredytowania, musisz w kazdym z kolejnych 55
miesiecy kalendarzowych nastepujgcych po miesigcu, w ktérym uruchomimy kredyt,
spetniac¢ ponizsze warunki:

a) posiada¢ konto osobiste w naszym banku, na ktére bedzie wptywato Twoje
wynagrodzenie lub inny dochdd netto w wysokosci, jakg okreslimy w umowie
oraz

b) wykonac ptatnosci kartg debetowa do konta na kwote minimum 500 zt.

Mozesz nie spetni¢ tych warunkéw w 5 dowolnych miesigcach kalendarzowych i nadal
zachowac obnizke.

24. Do kazdej z powyzszych ofert mozesz otrzymac dodatkowgq obnizke 0 0,2 p.p. jesli
zawrzesz za naszym posrednictwem umowe ubezpieczenia na zycie. Kiedy oferujemy to
ubezpieczenie dziatamy jako agent ubezpieczeniowy Towarzystwa Ubezpieczen na Zycie
Europa S.A.

Aby utrzymacé obnizke do konca okresu kredytowania, musisz przez 36 kolejnych miesiecy

kalendarzowych nastepujgcych po miesigcu, w ktérym uruchomimy kredyt kontynuowac

umowe ubezpieczenia na zycie zawartg za naszym posrednictwem. W przypadku kredytu
wspolnego warunek ten dotyczy wszystkich kredytobiorcéw, ktorzy sg zobowigzani do
ustanowienia zabezpieczenia kredytu w postaci cesji praw z umowy ubezpieczenia na

Zycie.

25. Szczegbtowe zasady udzielania ochrony ubezpieczeniowej w ramach ubezpieczenia Zycie
pod ochrong, w tym informacje o wytgczeniach odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
opisane sg w 0golnych Warunkach Ubezpieczenia. Podsumowanie najwazniejszych cech
tego ubezpieczenia znajdziesz w Karcie Produktu — Ubezpieczenie Zycie pod ochrona.

Z warunkami ubezpieczenia Zycie pod ochrong mozesz zapoznac sie:

1) w naszych placéwkach,

2) na stronie www.bankmillennium.pl (Ubezpieczenia > Ubezpieczenia kredytu
hipotecznego > Ubezpieczenie na zycie) oraz pod numerem infolinii 801 331 331 lub
(+48) 22 598 40 40.

26. Co jesli nie spetnisz warunkow oferty z obnizka oprocentowania.

Jesli nie spetnisz warunkéw utrzymania obnizki oprocentowania do konca okresu

kredytowania, stracisz prawo do obnizki z danego tytutu. To oznacza, ze od 61 miesigca

okresu kredytowania:
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1) marza zostanie podwyzszona o warto$¢é zastosowanej obnizki, do ktére;j
utracites/utracitas prawo i w tej wysokosci bedzie obowigzywata do konca okresu
kredytowania,

2) nowa stata stopa procentowa (jesli takg wspdlnie uzgodnimy na kolejny 60-miesieczny
okres) nie bedzie uwzgledniata obnizki, do ktérej utracites/utracitas prawo.

Wczesniejsza sptata kredytu

27.

28.

29.

30.
31.

W kazdym czasie mozesz wczesniej sptacic kredyt. Mozesz to zrobic:

1) w systemie bankowosci elektronicznej Millenet, Aplikacji Mobilnej lub w naszym
Centrum Obstugi Telefonicznej,

2) sktadajgc pisemna dyspozycje wczesniejszej sptaty w naszej dowolnej placéwce.
W pierwszej kolejnosci pobierzemy odsetki naliczone do dnia realizacji Twojej
dyspozyciji, a pozostatg czes¢ kwoty nadptaty zaliczymy na sptate kapitatu.

Dokonujgc wczesniejszej sptaty kredytu mozesz wybrac, czy chcesz:

1) zostawié rate w obecnej wysokosci i skroci¢ okres sptaty kredytuy,

2) zmniejszy¢ rate i zostawié obecny okres sptaty kredytu.

Jesli sptacisz catosc¢ kredytu przed terminem, obnizymy catkowity koszt kredytu

hipotecznego. Zmniejszymy go o odsetki i inne optaty przypadajgce za okres, o ktéry

skrécono obowigzywanie umowy.

Gdy wczesniej sptacasz kredyt, nie musisz zawiera¢ z nami aneksu do umowy.

Z tytutu wczesniejszej sptaty kredytu nie pobieramy prowizji.

Wycena nieruchomosci

32.

33.

34.

Przed udzieleniem kredytu wymagamy przedtozenia operatu szacunkowego z aktualng
wyceng nieruchomosci, ktéra ma by¢ przedmiotem zabezpieczenia sptaty kredytu.
Wycena nieruchomosci powinna zosta¢ wykonana przez rzeczoznawce majgtkowego,
ktory ma uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania wartosci nieruchomosci [1].
Koszt wyceny ponosisz Ty i jest on uzalezniony od indywidualnego uzgodnienia z
rzeczoznawca majgtkowym.

Akceptujemy operat szacunkowy nieruchomosci, jesli w dniu, w ktérym sktadasz wniosek
o udzielenie informacji o kredycie wycena nie jest starsza niz 12 miesiecy.

Q  Przyktad

Sprawdzasz oferte i wypetniasz w naszej placéwce wniosek o udzielenie informacji o
kredycie 25 kwietnia 2025 r. Sprzedajacy nieruchomosé, ktérg chcesz kupic, udostepnit Ci
operat szacunkowy tej nieruchomosci. Operat byt wykonany przez rzeczoznawce
majgtkowego 25 pazdziernika 2024 r.
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Wycena byta zrobiona 6 miesiecy temu, nie musisz zleca¢ ponownej wyceny tej
nieruchomosci.

Jakie sg skutki, jesli nie wykonasz lub nienalezycie wykonasz
zobowigzania zwigzane z umowa kredytu

35.

36.

37.

38.

Jesli nie zaptacisz na czas raty kredytu, mozemy obcigzy¢ Cie nastepujgcymi kosztami:

1) odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego,

2) kosztami sgdowymi i kosztami zwigzanymi z postepowaniem egzekucyjnym(2],

3) kosztami zwigzanymi z udzielonymi petnomocnictwami oraz zastepstwem
procesowym. Oznacza to, ze jesli nasi pethomocnicy bedg musieli czynnie dziata¢
przed sgdami oraz organami administracji publicznej, aby odzyska¢ naleznosci,
mozesz zostac obcigzony kosztami, ktére sie z tym wigzg. Takie koszty sg okreslone
w przepisach prawa, ktére okreslajg wysokos¢ wynagrodzenia dla adwokatéw lub
radcow prawnych w zwigzku ze sprawg, ktore prowadzg przed sgdami i organami
administracji publicznej.

Jesli nie wykonasz zobowigzan, ktére wynikajg z umowy we wskazanych terminach, w

tym nie dostarczysz potwierdzenia zawarcia umowy ubezpieczenia wraz z cesjg na naszg

rzecz, poniesiesz miesieczng optate zgodnie z cennikiem za kazde niewykonane
zobowigzanie. Nie pobieramy jednak miesiecznej optaty za niewykonanie zobowigzania
dotyczgcego ustanowienia hipoteki oraz gdy podjeliSmy dziatania w celu wykonania
okreslonego zobowigzania na podstawie petnomocnictwa, ktérego nam udzielites.

Szczegotowe zasady pobierania optat za niewykonanie zobowigzania znajdziesz we

WZOrcu umowy i w cenniku.

Jesli nie dotrzymasz warunkéw udzielenia kredytu (np. nie bedziesz terminowo sptacac

rat) lub stracisz zdolnos¢ kredytowa, mozemy obnizyé kwote udzielonego Tobie kredytu

lub wypowiedzie¢ umowe kredytu. W takiej sytuacji bedziemy mogli dochodzié¢ swoich
roszczen na drodze postepowania sgdowego i egzekucyjnego. Szczego6towe informacje
na ten temat znajdziesz w Regulaminie kredytowania oséb fizycznych w ramach ustug
bankowosci hipotecznej w Banku Millennium S.A. i wzorcu umowy.

W przypadku wypowiedzenia umowy objetej ubezpieczeniem ryzyka wysokiego LTV,

towarzystwo ubezpieczeniowe, z ktérym wspoétpracujemy, wyptaca nam odszkodowanie.

W momencie tej wyptaty roszczenie banku przeciwko kredytobiorcy z mocy prawa

przejdzie na towarzystwo ubezpieczeniowe do wysokosci wyptaconego odszkodowania

(tzw. regres ubezpieczeniowy)[3]. Wyptata odszkodowania przez towarzystwo

ubezpieczeniowe powoduje wytgcznie zmiane wierzyciela tego zobowigzania. Oznacza to,

ze w takim przypadku bedziesz musiat zwrdci¢ towarzystwu ubezpieczeniowemu kwote
réowng wyptaconemu na naszg rzecz odszkodowaniu, razem z odsetkami ustawowymi za
okres od dnia wyptaty odszkodowania do dnia, w ktérym nastgpi zaspokojenie w catosci
roszczen regresowych towarzystwa ubezpieczeniowego. Szczegétowe informacje na ten
temat znajdziesz w informacji zawierajgcej podstawowe informacje o ubezpieczeniu
ryzyka wysokiego LTV.
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Przykiad reprezentatywny dla kredytu hipotecznego

39.

40.

RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 6,89% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu hipotecznego (bez kredytowanych kosztéw) wynosi
644 570,00 zi, okres kredytowania 27 lat i 1 miesigc, rata kredytu 4 041,26 zt, liczba rat
325, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania stopy statej
6,06%, a w dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 5,65055% (suma
statej marzy 2,10% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, ktory
wedtug stanu na 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), kredyt zabezpieczony jest hipoteka na
nowo nabywanej nieruchomosci o wartosci 1 047 740,00 zt. Marza wynosi 2,10%, przy
zatozeniu, ze przez 55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy kredyt
masz konto Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje wynagrodzenie lub
inny dochéd netto i wykonasz kartg debetowg do tego konta transakcje bezgotowkowe na
kwote min. 500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym
wyptacimy kredyt, pozostaniesz strong umowy ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie
pod ochrong”, zawartej za naszym posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy
Towarzystwa Ubezpieczen na Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt kredytu hipotecznego
wynosi 742 549,48 zt. W tej kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zi,
odsetki 668 843,14 zt, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
25 675,00 zt (dostepne za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 47 812,34 zt
(dostepne za naszym posrednictwem), PCC 19 zt i optata sgdowa za ustanowienie
hipoteki 200 zt. Koszt prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej
lub ptatnosci zblizeniowych BLIK wynosi 0 zt, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg
lub BLIKIEM minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jeSli masz powyzej 26 lat.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi 1 387 119,48 zt.

Obliczenia wykonalismy 28.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Dodatkowa RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 6,57% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu hipotecznego (bez kredytowanych kosztéw) wynosi
644 570,00 zi, okres kredytowania 27 lat i 1 miesiac, rata kredytu 4 041,26 zi, liczba rat
325, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania stopy statej
6,06%, po zakonczeniu tego okresu pozostajgcy do sptaty kapitat zostanie sptacony, aw
dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 5,65055% (suma statej marzy
2,10% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, ktéry wedtug stanu na
dzien 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), kredyt zabezpieczony jest hipotekg na nowo
nabywanej nieruchomosci o wartosci 1 047 740,00 zt. Marza wynosi 2,10%, przy
zatozeniu, ze przez 55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy kredyt
masz konto Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje wynagrodzenie lub
inny dochdd netto i wykonasz kartg debetowa do tego konta transakcje bezgotowkowe na

Strona12z 17



illennium

kwote min. 500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym
wyptacimy kredyt, pozostaniesz strong umowy ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie
pod ochrong”, zawartej za naszym posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy
Towarzystwa Ubezpieczen na Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt kredytu hipotecznego
wynosi 205 616,77 zt. W tej kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zi,
odsetki 187 539,06 zt, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
4 740,00 zt (dostepne za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 13 118,71 zt
(dostepne za naszym posrednictwem), PCC 19 zt i optata sagdowa za ustanowienie
hipoteki 200 zt. Koszt prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej
lub ptatnosci zblizeniowych BLIK wynosi 0 zt, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg
lub BLIKIEM minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi 850 186,77 zt.

Obliczenia wykonalismy 28.10.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Przykilad reprezentatywny dla kredytu konsolidacyjnego

41. RRSO dla oprocentowania okresowo statego
Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 8,51% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu konsolidacyjnego (bez kredytowanych kosztéw)
wynosi 523 630,00 zi, okres kredytowania 26 lat i 2 miesigce, rata kredytu 3 828,77 z,
liczba rat 314, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania
stopy statej 7,55%, a w dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 6,74055%
(suma statej marzy 3,19% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana,
ktéry wedtug stanu na 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), kredyt zabezpieczony jest
hipotekg na nowo nabywanej nieruchomosci o wartosci 1 000 240,00 zt. Marza wynosi
3,19%, przy zatozeniu, ze przez 55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym
wyptacimy kredyt masz konto Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje
wynagrodzenie lub inny dochdd netto i wykonasz kartg debetowg do tego konta
transakcje bezgotowkowe na kwote min. 500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy
kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy kredyt, pozostaniesz strong umowy
ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie pod ochrong”, zawartej za naszym
posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy Towarzystwa Ubezpieczen na
Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt kredytu konsolidacyjnego wynosi 741 303,82 zt. W tej
kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zt, odsetki 678 608,29 zt,
ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych 23 553,00 zt (dostepne
za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 38 923,53 zt (dostepne za naszym
posrednictwem), PCC 19 zt i optata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt. Koszt
prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej lub ptatnosci
zblizeniowych BLIK wynosi 0 zi, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg lub BLIKIEM
minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat. Catkowita kwota
do zaptaty wynosi 1 264 933,82 zt.
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Obliczenia wykonalismy 28.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Dodatkowa RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 8,15% i wyliczyliSmy ja przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu konsolidacyjnego (bez kredytowanych kosztéw)
wynosi 523 630,00 zi, okres kredytowania 26 lat i 2 miesigce, rata kredytu 3 828,77 z,
liczba rat 314, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania
stopy statej 7,55%, a w dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 6,74055%
(suma statej marzy 3,19% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana,
ktéry wedtug stanu na 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), kredyt zabezpieczony jest
hipotekg na nowo nabywanej nieruchomosci o wartosci 1 000 240,00 zt. Marza wynosi
3,19%, przy zatozeniu, ze przez 55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym
wyptacimy kredyt masz konto Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje
wynagrodzenie lub inny dochdd netto i wykonasz kartg debetowg do tego konta
transakcje bezgotowkowe na kwote min. 500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy
kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy kredyt, pozostaniesz strong umowy
ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie pod ochrong”, zawartej za naszym
posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy Towarzystwa Ubezpieczen na
Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt kredytu konsolidacyjnego wynosi 206 352,58 zt. W tej
kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zt, odsetki 190 927,19 zt,
ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych 4 500,00 zt (dostepne
za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 10 706,39 zt (dostepne za naszym
posrednictwem), PCC 19 zt i optata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt. Koszt
prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej lub ptatnosci
zblizeniowych BLIK wynosi 0 zi, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg lub BLIKIEM
minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat. Catkowita kwota
do zaptaty wynosi 729 982,58 zt.

Obliczenia wykonalismy 28.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Przyktad reprezentatywny dla pozyczki hipotecznej

43.

RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 9,35% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota pozyczki hipotecznej (bez kredytowanych kosztéw) wynosi
357 530,00 zt, okres kredytowania 22 lata i 4 miesigce, rata kredytu 2 938,10 zi, liczba rat
268, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania stopy statej
8,31%, a w dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 7,50055% (suma
statej marzy 3,95% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, ktory
wedtug stanu na 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), pozyczka zabezpieczona jest hipoteka
na nieruchomosci o wartosci 701 864,00 zt. Marza wynosi 3,95%, przy zatozeniu, ze przez
55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktéorym wyptacimy pozyczke masz konto
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Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje wynagrodzenie lub inny dochod
netto i wykonasz kartg debetowg do tego konta transakcje bezgotéwkowe na kwote min.
500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy
pozyczke, pozostaniesz strong umowy ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie pod
ochrong”, zawartej za naszym posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy
Towarzystwa Ubezpieczen na Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt pozyczki hipotecznej
wynosi 466 822,90 zt. W tej kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie pozyczki 0 zt,
odsetki 429 883,81 zt, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
14 205,00 zt (dostepne za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 22 515,09 zt
(dostepne za naszym posrednictwem), PCC 19 zt i optata sagdowa za ustanowienie
hipoteki 200 zt. Koszt prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej
lub ptatnosci zblizeniowych BLIK wynosi 0 zt, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg
lub BLIKIEM minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi 824 352,90 zt.

Obliczenia wykonalismy 28.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Dodatkowa RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 8,96% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota pozyczki hipotecznej (bez kredytowanych kosztéw) wynosi
357 530,00 zt, okres kredytowania 22 lata i 4 miesigce, rata kredytu 2 938,10 zi, liczba rat
268, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania stopy statej
8,31%, po zakonczeniu tego okresu pozostajgcy do sptaty kapitat zostanie sptacony, a w
dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 7,50055% (suma statej marzy
3,95% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, ktéry wedtug stanu na
25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), pozyczka zabezpieczona jest hipotekg na nieruchomosci
o wartosci 701 864,00 zt. Marza wynosi 3,95%, przy zatozeniu, ze przez 55 miesiecy
kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy pozyczke masz konto Millennium 360°,
na to konto co miesigc wptywa Twoje wynagrodzenie lub inny dochdd netto i wykonasz
kartg debetowg do tego konta transakcje bezgotéwkowe na kwote min. 500 zt m-cznie
oraz przez 36 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy pozyczke,
pozostaniesz strong umowy ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie pod ochrong”,
zawartej za naszym posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy Towarzystwa
Ubezpieczen na Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt pozyczki hipotecznej wynosi

152 702,39 zt. W tej kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zt, odsetki

142 048,85 zt, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych

3 180,00 zt (dostepne za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 7 254,54 zi
(dostepne za naszym posrednictwem), PCC 19 zt i optata sagdowa za ustanowienie
hipoteki 200 zt. Koszt prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej
lub ptatnosci zblizeniowych BLIK wynosi 0 zt, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg
lub BLIKIEM minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi 510 232,39 zt.
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Obliczenia wykonalismy 28.10.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.
Najwazniejsze zatozenia, na podstawie ktorych wyliczyliSmy
RRSO

45. Do wyliczen wzielismy POLSTR 1M Stopa Sktadana w wysokosci 3,55055% wedtug
danych z 25.09.2026 r.

Produkt Kredyt Kredyt Pozyczka

hipoteczny | konsolidacyjny hipoteczna
Kwota kredytu 644 570,00 zt 523 630,00 zt 357 530,00 zt
Oprocentowanie okresowo state 6,06% 7,55% 8,31%
Oprocentowanie zmienne po 5 latach 5,65055% 6,74055% 7,50055%
Liczba rat 325 314 268
Rata réwna 4 041,26 zt 3828,77 zt 2 938,10 zt
Pierwsza rata malejgca 5238,37 zt 4962,12 zt 3 809,97 zt
RRSO 6,89% 8,51% 9,35%

Podstawa prawna

[1] zgodnie z Ustawg z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

[2] zgodnie z Ustawg z 28 lutego 2018 r. o kosztach komorniczych oraz Ustawg z 28 lipca
2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych.

[3] zgodnie z art. 828 § 1 Ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny

Stownik

kredyt (pozyczka) — kazda transakcja obcigzona ryzykiem kredytowym, zabezpieczona
hipoteka. Sa to: kredyt hipoteczny, kredyt konsolidacyjny, pozyczka hipoteczna, ktére mamy w
ofercie.
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Kredytobiorca (Pozyczkobiorca) — osoba fizyczna posiadajgca petng zdolno$é do czynnosci
prawnych, ktéra zawarta z nami umowe o kredyt hipoteczny.

LTV (Loan to Value) — stosunek kwoty kredytu do zaakceptowanej przez nas wartosci
nieruchomosci, ktéra bedzie stanowic¢ zabezpieczenie kredytu.

marza — ustalona przez nas stata wartos¢, ktorg podajemy w punktach procentowych.

nieruchomos$é — nieruchomosé gruntowa, budynkowa lub lokalowa potozona na terytorium
Polski, ktéry moze by¢ celem lub zabezpieczeniem kredytu.

okres kredytowania — okres, ktéry okreslamy w miesigcach i podajemy w umowie kredytu.
Liczymy go od uruchomienia kredytu do catkowitej sptaty kredytu.

operat szacunkowy — dokument zawierajgcy wycene nieruchomosci, ktéry jest
przygotowywany przez rzeczoznawce majgtkowego.

POLSTR 1M Stopa Sktadana — wskaznik referencyjny w rozumieniu ustawy z dnia 23 marca
2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami, opracowywany przez administratora, tj. GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie. Administrator opracowuje wskaznik POLSTR 1M Stopa Sktadana wedtug
samodzielnie okreslonej metody. Szczegdty dotyczgce POLSTR 1M Stopa Sktadana, w tym
jego wysokosci, opis metody jego opracowywania oraz procedury przyjmowania i
rozpatrywania skarg do procesu jego wyznaczania administrator udostepnia na swojej stronie
internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl.

umowa - Umowa o kredyt (pozyczke).

wycena nieruchomosci — oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci oraz wartosci
odtworzeniowej budynku. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci pozwala nam sprawdzic¢, czy
wartos¢ nieruchomosci jest wystarczajgca, aby zabezpieczy¢ kredyt. Wartos¢ odtworzeniowa
budynku jest potrzebna do wyznaczenia sumy, na jakg trzeba ubezpieczy¢ dom. Wycene
nieruchomosci przygotowuje uprawniony rzeczoznawca majgtkowy w formie operatu
szacunkowego. Po wykonaniu wyceny, uprawniony pracownik banku sprawdza jg pod kgtem
zawartosci merytorycznej i formalno-prawne;.

zdolnos¢ kredytowa — zdolnosc¢ do sptaty kredytu razem z odsetkami, w terminach i
wysokosci okreslonych w umowie.
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https://www.pkobp.pl/media_files/ef9c0339-9be2-4647-845c-6193da31449a.pdf

INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY O KREDYT D
HIPOTECZNY/POZYCZKE HIPOTECZNA /KREDYT

MIESZKANIOWY ZE SPtATA RODZINNA

Bank Polski

FIRMA, SIEDZIBA | ADRES PODMIOTU PUBLIKUJACEGO INFORMACJE:

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akeyjna z siedzibqg w Warszawie, przy ul. Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa

.
1.

CELE, NA KTORE:

Kredyt hipoteczny (zwany dalej ,kredytem) lub pozyczka hipoteczna dla 0s6b prywatnych mogq zosta¢ wykorzystane:

1) kredyt mieszkaniowy WEASNY KAT hipoteczny - finansowanie celow z ponizej okreslonej Grupy 1 i 11l (cele z Grupy I11 jedynie jako cel
uzupetniajqgcy cel/cele z Grupy 1),

2) kredyt hipoteczny MIX - finansowanie celéw okreslonych w co najmniej dwoch z ponizej okreslonych trzech Grup |, I1, 111,

3) pozyczka hipoteczna - finansowanie celéw z ponizej okreslonej Grupy I1I.

Grupa | - cele finansowania:
1) nabycie, budowa, dokonczenie budowy, nadbudowa, rozbudowa, modernizacja, remont, wykonczenie, wyposazenie (pod warunkiem,
ze stanowi kontynuacje przedsiewziecia finansowanego przez kredyt):
a) domu jednorodzinnego wraz z garazem (w tym domu, w ktorym znajduje sie lokal uzytkowy lub wydzielona cze$¢ uzytkowa
przeznaczona na cele zwiqzane z dziatalnosciq gospodarczg),
b) lokalu mieszkalnego (w tym lokalu, w ktérym znajduje sie wydzielona cze$¢ uzytkowa przeznaczona na cele zwigzane z dziatalnosciq
gospodarczq) wraz z garazem lub miejscem postojowym,
c) spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego w spotdzielni mieszkaniowej (wraz z garazem lub miejscem postojowym),

2) budowa, nadbudowa, rozbudowa, dokonczenie budowy, wykonczenie, wyposazenie (pod warunkiem, ze stanowi kontynuacje
przedsiewziecia finansowanego poprzez kredyt) budynku mieszkalnego umozliwiajgcego catoroczne jego uzytkowanie, zlokalizowanego
na gruncie o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym (dziatka rekreacyjna),

) zakup dziatki budowlanej,

) zakup, zagospodarowanie dziatki rekreacyjnej,

) zakup miejsca postojowego albo zakup lub budowa garazu(prawo odrebnej wtasnosci albo spotdzielcze prawo),

) przebudowa pomieszczenia lub budynku niemieszkalnego na cele mieszkalne,

) nabycie i przebudowa pomieszczenia lub budynku niemieszkalnego na cele mieszkalne,

) zmiana spotdzielczego lokatorskiego lub spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo odrebnej wtasnosci,

) zmiana spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,

0) wniesienie wktadu mieszkaniowego w przypadku ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

1) wniesienie kaucji stanowiqgcej zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego,

2) partycypacja w kosztach budowy mieszkan w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego,

3) inne cele zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych (niezwiqzanych z prowadzonq przez kredytobiorce dziatalnosciq gospodarczq

lub gospodarstwem rolnym oraz wynajmem na rachunek wiasny),

14) refinansowanie kosztow poniesionych na cele, o ktorych mowa w ppkt 1-13,

15) sptata kredytu, ktory udzielony jest na cele, o ktorych mowa w ppkt 1-14. Kredytu z oprocentowaniem statym lub okresowo statym

w ;)kresie obowigzywania tego oprocentowania nie mozna sptacic¢ innym kredytem hipotecznym w naszym banku o oprocentowaniu:
a) zmiennym,
b)  okresowo statym, w ktorym stata stopa procentowa obowiqzuje krocej niz 5.
Dopuszcza sie tqczenie celow.

Grupa Il - cele finansowania:

Sptata kredytow, ktére przeznaczone sq na:

1) celinny niz mieszkaniowy i

2) inne zobowiqzania finansowe kredytobiorcy, ktore sq udokumentowane i niezwigzane z dziatalno$cig gospodarczq lub gospodarstwem
rolnym, ktére prowadzi.

Pozyczki hipotecznej z oprocentowaniem statym lub okresowo statym w okresie obowigzywania tego oprocentowania nie mozna sptacic¢

innym kredytem hipotecznym w naszym banku o oprocentowaniu:

3) zmiennym,

4) okresowo statym, w ktorym stata stopa procentowa obowigzuje krocej niz 5 lat.

Grupa Il - cele finansowania:

Dowolny cel niezwiqzany z prowadzonq przez kredytobiorce/pozyczkobiorce dziatalnoscig gospodarczq lub gospodarstwem rolnym
z zastrzezeniem, iz cze$¢ kwoty kredytu na dowolny cel nie moze przekracza¢ 25% kwoty udzielonego kredytu mieszkaniowego.

Kredyt mieszkaniowy ze sptatq rodzinng (zwany dalej kredytem”) moze zosta¢ udzielony na:

1) budowe i wykonczenie domu jednorodzinnego, oraz nabycie nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, w celu budowy na niej domu,

2) nabycie i wykonczenie lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,

3) wktad budowlany do spotdzielni mieszkaniowej, wnoszony w celu uzyskania prawa whasnosci lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, na podstawie zawartej ze spotdzielniq mieszkaniowg umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub umowy o budowe domu
jednorodzinnego.

Lokal mieszkalny oraz dom jednorodzinny muszq by¢ potozone w Polsce.



I1. FORMY ZABEZPIECZENIA KREDYTU HIPOTECZNEGO/POZYCZKI HIPOTECZNE):

1.

Zabezpieczenia obligatoryjne dla:

1) kredytu mieszkaniowego WHASNY KAT hipoteczny, kredytu hipotecznego MIX - stanowi hipoteka ustanowiona na pierwszym miejscu na
zlokalizowanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej: nieruchomosci finansowanej, nieruchomosci nalezqcej do kredytobiorcy lub do
osoby trzeciej,

2) kredytu mieszkaniowego ze sptatq rodzinng - stanowi hipoteka ustanowiona na pierwszym miejscu na zlokalizowanej na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej: nieruchomosci finansowanej, nieruchomosci nalezqcej do kredytobiorcy,

3) pozyczki hipotecznej - stanowi hipoteka ustanowiona na pierwszym miejscu na zlokalizowanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej:
nieruchomosci nalezqcej do kredytobiorcy lub do osoby trzeciej,

4) produktow, o ktorych mowa w ppkt 1, 2 i 3, stanowi przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych nieruchomosci, na ktérej zostata ustanowiona lub ma by¢ ustanowiona hipoteka, stanowiqca zabezpieczenie kredytu albo
pozyczki hipotecznej (nie dotyczy nieruchomosci niezabudowanych lub zabudowanych budynkami, ktorych warto$¢ nie wptywa na wartosé
nieruchomosci). W ww. umowie ubezpieczenia minimalnym zakresem ochrony ubezpieczeniowej powinny byc objete nastepujqce ryzyka
ubezpieczeniowe: pow0dz, zalanie oraz pozar.

Umowe ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych Klient moze zawrze¢ za posrednictwem PKO Banku Polskiego SA na
podstawie przedstawionej przez bank oferty. Klient ma réwniez mozliwo$¢ dostarczenia polisy ubezpieczenia wystawionej przez podmiot $wiadczqcy
ustugi ubezpieczeniowe.

2.

Przy zabezpieczaniu kredytu hipotecznego,/pozyczki hipotecznej mozna stosowaé dodatkowo nastepujqce rodzaje zabezpieczen:
1) poreczenie cywilne lub wekslowe,
2) weksel in blanco,
3) umowne prawo potrgcenia wierzytelnosci banku z tytutu:
a) transakcji kredytowej z wierzytelnosciq posiadacza rachunku bankowego wobec banku,
b)  umowy kredytu mieszkaniowego z wierzytelnoscig nabywcy wobec banku z tytutu prowadzenia przez bank mieszkaniowego
rachunku powierniczego,
hipoteke,
przeniesienie wiasnosci rzeczy ruchomej (przewtaszczenie) na zabezpieczenie,
ubezpieczenie wierzytelnoci,
przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy ubezpieczenia na zycie lub ubezpieczenia sktadnikow majatku,
przelew wierzytelno$ci z tytutu umowy:
a) o wybudowanie domu/lokalu mieszkalnego,
b)  najmu nieruchomosci,
¢) rachunku powierniczego,
9) przelew wierzytelno$ci z gwarancji, z wyjgtkiem gwarancji udzielonych przez bank,
0) przelew przysztej wierzytelnosci o zwrot Srodkow pienieznych wyptaconych deweloperowi,
blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym,
zastaw na denominowanych w ztotych dtuznych papierach wartosciowych Skarbu Pafstwa lub NBP,
3) gwarancja udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii gwarancyjnej.
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Przedmiot zabezpieczenia kredytu w PKO Banku Polskim SA nie moze znajdowac sie poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

IV. OKRES, NA JAKI MOZE BYC ZAWARTA UMOWA O KREDYT/POZYCZKE HIPOTECZNA:

1.

Maksymalny okres kredytowania dla:

1) kredytu mieszkaniowego WEASNY KAT hipoteczny - wynosi 35 lat,

2) kredytu hipotecznego MIX- wynosi 35 lat,

3) pozyczki hipotecznej - wynosi 20 lat,

4) kredytu mieszkaniowego ze sptatq rodzinng - wynosi 35 lat.

Minimalny okres kredytowania dla kredytu mieszkaniowego ze sptatq rodzinng - wynosi 15 lat.

NAZWY WSKAZNIKOW REFERENCYJNYCH | ICH ADMINISTRATOROW ORAZ INFORMACJA O POTENCJALNYCH
KONSEKWENCJACH DLA KONSUMENTA, PONADTO RODZAJE DOSTEPNE] STOPY OPROCENTOWANIA
KREDYTU/POZYCZKI HIPOTECZNE) ZE WSKAZANIEM CZY JEST TO STALA STOPA OPROCENTOWANIA KREDYTU,
ZMIENNA CZY STANOWIACA POtACZENIE OBU RODZAJOW OPROCENTOWANIA, WRAZ Z KROTKA CHARAKTERYSTYKA
STALE) STOPY OPROCENTOWANIA KREDYTU | STOPY ZMIENNEJ, W TYM INFORMACJ/-\ 0 ZWIAZANYCH Z TYM
KONSEKWENCJACH DLA KONSUMENTA:

PKO Bank Polski SA oferuje kredyty i pozyczki hipoteczne z oprocentowaniem zmiennym albo oprocentowaniem zmiennym ze statq stopq
procentowq obowiqzujgcq w 5-letnim okresie oprocentowania.

1.

Oprocentowanie zmienne - jest to stopa procentowa okreslona w umowie w stosunku rocznym, wedtug ktorej jest oprocentowany
kredyt/pozyczka hipoteczna, bedqca sumq wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana i marzy banku. Warto$¢ wskaznika
referencyjnego moze zmienia¢ sie wiele razy w okresie obowigzywania umowy. Wysoko$¢ marzy banku moze zmienia¢ sie z przyczyn i na
warunkach okreslonych w umowie.

POLSTR 1M Stopa Sktadana - indeks (kod ISIN PL9999996413) przeznaczony do stosowania jako wskaznik referencyjny stop procentowych w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 22 Rozporzgdzenia BMR, sktadany na podstawie POLSTR (ang. Polish Short Term Rate) w okresie 1 miesigca,
zgodnie z Regulaminem Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR. Regulamin ten, jego zmiany, aktualne i historyczne warto$ci tego indeksu oraz
os$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 27 Rozporzqdzenia BMR, publikowane sq na stronie internetowej administratora, ktérym jest GPW
Benchmark S.A. z siedzibqg w Warszawie

W przgpodku zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana:
zmiany wysokosci wskaznika referencg]nego nastepujq co miesigc w dniu ngogolnosa sphaty raty kredytu/pozyczki hipotecznej
i odsetek, a odsetki wedtug nowej wysokosci wskaznika sq naliczane przez okres 1 miesigca od dnia nastepujgcego po dniu wymagalnosci,
2) wzrost wysokosci wskaznika referencyjnego wptywa na podwyzszenie oprocentowania kredytu/pozyczki hipotecznej, ktore spowoduje
wzrost raty sptaty kredytu/pozyczki hipotecznej i odsetek,
3) zmiana wysokosci wskaznika referencyjnego powoduje zmiang wysokosci oprocentowania kredytu/pozyczki hipotecznej o takq samg liczbe
punktow procentowych, zgodnie z kierunkiem zmiany wysokoséci wskaznika referencyjnego.

Zastosowanie w umowie kredytu/pozyczki hipotecznej oprocentowania zmiennego zwiqzane jest z ryzykiem zmiany stopy procentowej,
w tym ryzykiem wystqgpienia istotnej zmiany badz zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego.
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Szczegotowe informacje dotyczqce ww. ryzyk znajdujq sie w ,Informacji o ryzyku stopy procentowej i ryzyku zmiany cen rynkowych
nieruchomodsci dla Klientéw zaciggajqcych kredyty hipoteczne”, dostepnej réwniez na stronie internetowej banku.

Bank, w celu ograniczenia ryzyka zmienno$ci stopy procentowej kredytow, oferuje mozliwo$¢ ubiegania sie o:

1) kredyt hipoteczny/pozyczke hipoteczng z oprocentowaniem zmiennym ze statq stopg procentowq obowiqzujgcq w 5-letnim okresie
oprocentowania,

2) zawarcie aneksu do umowy kredytu/pozyczki hipotecznej, na podstawie ktorego wskaznik referencyjny stosowany do okreslenia
wysokos$ci oprocentowania kredytu zostanie na 5 lat zastgpiony 5-letniq statq stopg bazowag.

2. Oprocentowanie state oparte na 5-letniej statej stopie bazowej i marzy banku - jest to stopa procentowa okreslona w umowie kredytu lub
aneksie do umowy kredytu/pozyczki hipotecznej w stosunku rocznym, wedtug ktorej w 5-letnim okresie obowigzywania tej stopy jest
oprocentowany kredyt/pozyczka hipoteczna, bedgca sumgq 5-letniej statej stopy bazowej i marzy banku.

5-letnia stata stopa bazowa - warto$¢ procentowa publikowana na stronie internetowej PKO Banku Polskiego SA. Warto$¢ 5-letniej statej
stopy bazowej nie zmienia sie w ciggu dnia roboczego, w ktorym zostata opublikowana. W umowie albo w aneksie do umowy kredytu/pozyczki
hipotecznej wskazywana jest warto$¢ 5-letniej statej stopy bazowej z dnia wydania Klientowi formularza informacyjnego. Okres ten moze by¢
poczqtkowym 5-letnim okresem oprocentowania wynikajgcym z umowy kredytu/pozyczki albo pozniejszym 5-letnim okresem oprocentowania
wynikajgcym z aneksu do umowy kredytu.

Warto$¢ 5-letniej statej stopy bazowej nie ulega zmianie w okresie jej obowigzywania. Oznacza to, ze jezeli wysoko$¢ marzy banku
w tym okresie nie ulegnie zmianie (z przyczyn i na warunkach okreslonych w umowie kredytu), to nie ulegnie zmianie réwniez wysoko$¢
oprocentowania kredytu/pozyczki hipotecznej.

Po uptywie okresu obowigzywania 5-letniej statej stopy bazowej:

1) kredyt/pozyczka hipoteczna oprocentowana bedzie wedtug zmiennej stopy procentowej (wskaznik referencyjny + marza banku),

2) Klient bedzie mogt wystqpic z wnioskiem o zawarcie aneksu przewidujgcego zmiane oprocentowania na zmienne z 5-letniq statq stopg
bazowq zgodnie z obowiqzujqcq wéwczas ofertq banku.

Oprocentowanie jest ustalane w stosunku rocznym.

W kolejnym 5-letnim okresie obowigzywania oprocentowania statego kredytu warto$¢ 5-letniej stopy bazowej moze sie zmieni¢ (moze byé¢
nizsza lub wyzsza). Bank przesle Ci informacje o aktualnie stosowanych warunkach oprocentowania kredytu, w tym o wartosci 5-letniej statej
stopy bazowej, nie pozniej niz 2 miesiqce przed zakonczeniem biezgcego okresu statej stopy bazowe;.

Po otrzymaniu tej informacji zgto$ sie do banku, aby otrzyma¢ Formularz informacyjny z oferowanqg wartosciq 5-letniej statej stopy bazowe;j.

W okresie waznosci tego Formularza informacyjnego mozesz zawrze¢ aneks do umowy kredytu ustalajgcy nowq warto$¢ 5-letniej statej stopy
bazowej na kolejny 5-letni okres jej obowigzywania. Jesli tego nie uczynisz, Twoj kredyt po uptywie okresu obowigzywania dotychczasowej 5-
letniej statej stopy bazowej bedzie oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowe;j.

W okresie, gdy kredyt lub pozyczka hipoteczna sq oprocentowane wedtug statej stopy, nie mozna:

1) zmieni¢ sposobu oprocentowania,

2) podwyzszy¢ kwoty kredytu lub pozyczki,

3) skroci¢ okresu kredytowania, jezeli wigze sie to ze skroceniem okresu obowigzywania statej stopy procentowej.

Zmiany wartosci (wzrost lub spadek) wskaznika referencyjnego, w okresie obowigzywania statej stopy, nie majq wptywu

na wysokos$¢ kosztow odsetkowych kredytu/pozyczki hipotecznej. W efekcie wysoko$¢ raty moze byc okresowo wyzsza, niz gdyby byta ona
obliczana na podstawie biezgcego wskaznika referencyjnego. Oznacza to, ze w okresie stosowania statej stopy rata kredytu/pozyczki
hipotecznej moze by¢ okresowo wyzsza od raty ustalanej dla stopy zmienne;j.

Warunki zawarcia aneksu wprowadzajqcego 5-letniq statq stope bazowq kredytu/pozyczki hipotecznej:

1) zlozenie wniosku o zmiane sposobu oprocentowania kredytu/pozyczki w PLN po catkowitej wyptacie kredytu/pozyczki,
2) brak zalegtosci w sptacie,

3) co najmniej 64 raty pozostate do sptaty na dzien ztozenia wniosku o przejscie na statq stope,

4) okres kredytowania dtuzszy niz 5 lat od dnia zawarcia aneksu.

VI. KREDYTY HIPOTECZNE W WALUCIE OBCEJ

PKO Bank Polski nie udziela konsumentom kredytéw walutowych, denominowanych lub indeksowanych do waluty obcej.

VII.REPREZENTATYWNY PRZYKtAD CALKOWITE] KWOTY KREDYTU/POZYCZKI HIPOTECZNE), CALKOWITEGO KOSZTU
KREDYTU/POZYCZKI HIPOTECZNEJ, CALKOWITE) KWOTY DO ZAPATY PRZEZ KLIENTA ORAZ RZECZYWISTE) ROCZNEJ
STOPY OPROCENTOWANIA:

1. Kredytu mieszkaniowego Wtasny Kqt hipoteczny:
Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu Wtasny Kat hipoteczny w PKO Banku Polskim
zabezpieczonego hipotekg wynosi 7,86% przy nastepujqcych zatozeniach: okres obowigzywania umowy: 25 lat; catkowita kwota kredytu (bez
kredytowanych kosztow) 400 000 zt; LTV (kwota kredytu do warto$ci zabezpieczenia) 62,14%; oprocentowanie state: 6,61%/rok (do 5. roku z
uwzglednieniem obnizenia o 0,8 p.p.), na ktore sktada sie 5-letnia stata stopa bazowa 5,25%/rok z 18.09.2026 r. i marza 1,36%; a nastepnie
oprocentowanie zmienne 7,41%/rok (od 6. roku do kofica okresu oprocentowania), na ktore sktada sie wskaznik referencyjny POLSTR 1M
Stopa Sktadana 5,25%/rok (przy zatozeniu, ze wskaznik referencyjny odpowiada 5-letniej statej stopie bazowej) i marza 2,16%; catkowity koszt
kredytu 495 898,33 zt, w tym prowizja 0%, odsetki 460 383,05 z4, ubezpieczenie nieruchomosci 8 000 zt (za caty okres kredytowania, dla
ubezpieczenia oferowanego za posrednictwem PKO Banku Polskiego), ocena warto$ci nieruchomosci majgcej stanowi¢ zabezpieczenie kredytu
400 zt, PCC 19 z}, ROR (Konto za Zero) 0 zt (za caty okres kredytowania; w zwigzku z deklaracjq systematycznych wptywéw minimum 3 000 zt
na ROR), ubezpieczenie na zycie 27 096,28 7 (za caty okres kredytowania); catkowita kwota do zaptaty 895 898,33 z, ptatna w 300 ratach
annuitetowych (rownych) miesigcznych, przy czym pierwsze 60 rat wynosi 2 730,21 zt, od 6. roku kolejne raty wynoszq 2 904 zt i ostatnia rata
2 514,45 zt. Kalkulacja zostata dokonana na 18.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie dla oferty specjalnej waznej do 02.10.2026 r.

2. Kredytu hipotecznego MIX:
Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu hipotecznego MIX w PKO Banku Polskim
zabezpieczonego hipotekg wynosi 7,90% przy nastepujqgcych zatozeniach: okres obowigzywania umowy: 25 lat; catkowita kwota kredytu (bez
kredytowanych kosztow) 381 003 zt, LTV (kwota kredytu do warto$ci zabezpieczenia) 52,03%, oprocentowanie state: 6,64%/rok (do 5. roku z
uwzglednieniem obnizenia 0 0,8 p.p.), na ktore sktada sie 5-letnia stata stopa bazowa 5,25%/rok z 18.09.2026 r. oraz marza 1,39%, a nastepnie
oprocentowanie zmienne 7,44%/rok (od 6. roku do kofica okresu oprocentowania), na ktore sktada sie wskaznik referencyjny POLSTR 1M
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Stopa Sktadana 5,25% (przy zatozeniu, ze wskaznik referencyjny odpowiada 5-letniej statej stopie bazowej) oraz marza 2,19%; catkowity koszt
kredytu 474 903,79 zt, w tym: prowizja 0%, odsetki 440 733,79 zt, ubezpieczenie nieruchomosci 7 620 zt (za caty okres kredytowania, dla
ubezpieczenia oferowanego za posrednictwem PKO Banku Polskiego); ocena wartosci nieruchomosci majgcej stanowic¢ zabezpieczenie kredytu
700 zt, PCC 19 zt; ROR (Konto za Zero) 0 zt (za caty okres kredytowania; w zwiqzku z deklaracjq systematycznych wptywodw minimum 3 000 zt
na ROR); ubezpieczenie na zycie (za caty okres kredytowania) 25 831 z}, catkowita kwota do zaptaty 855 906,79 zt, ptatna w 300 ratach
annuitetowych (réwnych) miesiecznych, przy czym pierwsze 60 rat wynosi 2 607,73 zt, od 6. roku kolejne raty wynoszq 2 773,52 zt i ostatnia
rata 2 401,71 zt. Kalkulacja zostata dokonana na 18.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie dla oferty specjalnej waznej do 02.10.2026 r.

3. Pozyczki hipotecznej:
Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconej jednorazowo pozyczki hipotecznej w PKO Banku Polskim zabezpieczonej
hipotekq 9,53% przy nastepujgcych zatozeniach: okres obowigzywania umowy: 20 lat; catkowita kwota pozyczki (bez kredytowanych kosztow)
350 000 zt, LTV (kwota kredytu do wartosci zabezpieczenia) 38,02%, oprocentowanie state: 8,21%/rok (do 5. roku z uwzglednieniem obnizenia
0 0,8 p.p.), na ktore sktada sie 5-letnia stata stopa bazowa 5,52%/rok z 18.09.2026 r. oraz marza 2,96%, a nastepnie oprocentowanie zmienne
9,01%/rok (od 6. roku do konca okresu oprocentowania), na ktore sktada sie wskaznik referencyjny POLSTR 1M Stopa Sktadana 5,25% (przy
zatozeniu, ze wskaznik referencyjny odpowiada 5-letniej statej stopie bazowej) oraz marza 3,76%; catkowity koszt kredytu 414 619,24 zk, w tym:
prowizja 0%, odsetki 389 695,69 zt, ubezpieczenie nieruchomosci 5 600 zt (za caty okres kredytowania, dla ubezpieczenia oferowanego za
posrednictwem PKO BP), ocena warto$ci nieruchomosci majqcej stanowi¢ zabezpieczenie pozyczki 400 zt, PCC 19 zk ROR (Konto za Zero) 0 zt
(za caty okres kredytowania; w zwiqzku z deklaracjq systematycznych wptywow minimum 3 000 zt na ROR); ubezpieczenie na zycie (za caty
okres kredytowania) 18 904,55 zk; catkowita kwota do zaptaty 764 619,24 zt, ptatna w 240 ratach annuitetowych (rownych) miesiecznych przy
czym pierwsze 60 rat wynosi 2 975,42 zt, od 6. roku kolejne raty wynoszq 3 119,12 zt i ostatnia rata 2 848,01 zt. Kalkulacja zostata dokonana
na 18.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie dla oferty specjalnej waznej do 02.10.2026 r.

4. Kredytu mieszkaniowego ze sptatq rodzinng:
Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu mieszkaniowego ze sptatq rodzinng w PKO Banku
Polskim zabezpieczonego hipotekq wynosi 7,86% przy nastepujqcych zatozeniach: okres obowigzywania umowy: 25 lat; catkowita kwota
kredytu (bez kredytowanych kosztow) 395 000 zt; LTV (kwota kredytu do wartosci zabezpieczenia) 93,37%; oprocentowanie state: 6,59%/rok
(do 5. roku z uwzglednieniem obnizenia o 0,8 p.p.), na ktore sktada sie 5-letnia stata stopa bazowa 5,25%/rok z 18.09.2026 r. i marza 1,34%,
a nastepnie oprocentowanie zmienne 7,39%/rok (od 6. roku do kornca okresu oprocentowania), na ktore sktada sie wskaznik referencyjny
POLSTR 1M Stopa Sktadana 5,25%/rok (przy zatozeniu, ze wskaznik referencyjny odpowiada 5-letniej statej stopie bazowej) i marza 2,14%;
catkowity koszt kredytu 488 727,02 zt, w tym prowizja za udzielenie kredytu 0%, prowizja dla BGK za udzielenie gwarancji 565,62 zt; odsetki
453 099,74 z}, ubezpieczenie nieruchomosci 7 900 zt (za caty okres kredytowania, dla ubezpieczenia oferowanego za posrednictwem PKO
Banku Polskiego), ocena wartosci nieruchomos$ci majgcej stanowi¢ zabezpieczenie kredytu 400 z, PCC 19 zt, ROR (Konto za Zero) 0 zt (za caty
okres kredytowania; w zwigzku z deklaracjq systematycznych wptywéw minimum 3 000 zt na ROR); ubezpieczenie na zycie (za caty okres
kredytowania) 26 742,66 zk catkowita kwota do zaptaty 883 727,02 zt, ptatna w 300 ratach annuitetowych (rownych) miesiecznych, przy czym
w okresie pierwszych 5. lat raty wyniosqg 2 691,11 z}, od 6. roku po 2 862,57 zt i ostatnia rata wyniesie 2 478,91 zt. Kalkulacja zostata dokonana
na 18.09 2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie dla oferty specjalnej waznej do 02.10.2026 r.

VIIl.  MOZLIWE INNE KOSZTY NIEUJETE W CALKOWITYM KOSZCIE KREDYTU HIPOTECZNEGO/POZYCZKI HIPOTECZNE),
KTORE KLIENT MOZE PONIESC W ZWIAZKU Z UMOWA O KREDYT HIPOTECZNY/POZYCZKE HIPOTECZNA |
PROGNOZOWANA MAKSYMALNA WYSOKOSC TYCH KOSZTOW:

Dodatkowe koszty nieujete w catkowitym koszcie kredytu lub pozyczki hipotecznej, ktére Klient moze ponie$¢ w zwigzku z umowq o kredyt
hipoteczny/pozyczke hipoteczng (wartos¢ jest whasciwa na dzien prezentowania informacji), dotyczq m.in:

1) kosztu ustanowienia hipoteki:
a) koszt wpisu hipoteki do KW - w wysokosci 200 z,
b) koszt zmiany tresci wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej - w wysokosci 150 zt.
Pozostate koszty, ktére mogq zosta¢ poniesione w zwiqzku z ustanowieniem hipoteki, okresla ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sqgdowych w sprawach cywilnych,
2) kosztu dokonania przez bank oceny wartosci nieruchomosci majqcej stanowic¢ przedmiot zabezpieczenia kredytu lub pozyczki hipotecznej
- od kazdej nieruchomosci:
a) w przypadku wniosku o udzielenie kredytu lub pozyczki hipotecznej w kwocie:

i ponizej 80 000 ztotych - 300 zt,

ii. od 80 000 ztotych (W przypadku, gdy ocena wartosci dotyczy nieruchomosci stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia wiecej niz
jednego kredytu, pod uwage brana jest tgczna kwota kredytow udzielonych przez bank, zabezpieczonych na przedmiotowej
nieruchomo$ci) - w zaleznosci od typu nieruchomosci:

e |okale mieszkalne, nieruchomosci gruntowe, garaze wolnostojgce - 400 zt,

e domy jednorodzinne - 700 zt,
e  pozostate nieruchomosci - optata ustalana indywidualnie,

b) w przypadku zmiany zabezpieczenia kredytu/* lub pozyczki hipotecznej w trakcie okresu sptaty kredytu lub pozyczki hipotecznej na
whniosek Klienta (dotyczy uméw zawartych od dnia 4.08.2018 r.):
i. z saldem zadtuzenia ponizej 80 000 ztotych - 300 zt,
ii. z saldem zadtuzenia do 80 000 ztotych - w zalezno$ci od typu nieruchomosci:
o lokale mieszkalne, nieruchomosci gruntowe, garaze wolnostojqce - 400 zi,

e domy jednorodzinne - 700 zt,
e pozostate nieruchomosci - optata ustalana indywidualnie,

W przypadku, gdy ocena warto$ci dotyczy nieruchomosci stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia wiecej niz jednego kredytu, pod uwage
brana jest tqczna kwota kredytoéw udzielonych przez bank, zabezpieczonych na przedmiotowej nieruchomosci.
3) optat windykacyjnych - za sporzqdzenie i wystanie pisma informujgcego Kredytobiorce/Pozyczkobiorce o niewywigzywaniu sig z innych
warunkéw umowy niz terminowa sptata - optata pobierana jest w wysokosci 4 zt.

Dodatkowo, w zwigzku z udzieleniem kredytu/pozyczki hipotecznej Klient moze by¢ zobowigzany m.in. do poniesienia kosztow:

- na rzecz innych podmiotéw zwigzanych z dokumentowaniem wysokosci osigganych dochodéw i posiadanych zobowiqzan, przedmiotu
zabezpieczenia kredytu/pozyczki hipotecznej, braku zalegtosci w sptacie naleznosci wptywajgeych na ocene ryzyka kredytowego,

- zwigzanych z optatami notarialnymi. Wysoko$¢ optat notarialnych okres$la rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej.

Taksa notarialna za czynnosci notarialne naliczana jest od warto$ci nieruchomosci, ktérej dotyczy sporzqdzany akt. Maksymalne stawki wynosza:
1) do 3 000 zt: 100 z,
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powyzej 3 000 zt do 10 000 zt: 100 zt + 3% od nadwyzki powyzej 3 000 zt,

powyzej 10 000 zt do 30 000 zk 310 zt + 2% od nadwyzki powyzej 10 000 zt,

powyzej 30 000 zt do 60 000 zk: 710 zt + 1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt,

powyzej 60 000 zt do 1 000 000 zt: 1 010 zt + 0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt,

powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zk: 4 770 zt + 0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt,

powyzej 2 000 000 zt: 6 770 zt + 0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt, nie wiecej jednak niz 10 000 zt, a w przypadku czynnosci
dokonywanych pomiedzy osobami zaliczonymi do | grupy podatkowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od
spadkéw i darowizn nie wiecej niz 7500 zt.

~N oUW
—

Dodatkowo, w przypadku:

a) kredytu mieszkaniowego Wtasny Kgt hipoteczny - Klient moze ponies¢ koszt sporzqdzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej
nieruchomosci na rzecz podmiotu sporzqdzajgcego to $wiadectwo, jesli po zawarciu umowy kredytu zdecyduje sie na mozliwo$¢ skorzystania z
obnizenia marzy kredytu z uwagi na dostarczenie do banku $wiadectwa spetniajgcego wymogi okreslone w umowie kredytu,

b) kredytu mieszkaniowego ze sptatq rodzinng - Klient poniesie optate prowizyjng ptatng na rzecz Banku Gospodarstwa Krajowego. Wynosi ona
1% od kwoty kredytu objetej tq gwarancjq czesci kredytu. Znajduje sie w ustawie z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie
mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2%,

¢) umoéw zawartych od dnia 22.07.2017 r., w okresie obowigzywania statej stopy procentowej bank nie pobiera prowizji, optaty ani rekompensaty
za wezesniejszq czesciowq lub catkowitq sptate kredytu/pozyczki hipotecznej.

Szczegotowe informacje dotyczqce optat i prowizji zwigzanych z kredytem/pozyczkq hipoteczng znajdujq sie w Taryfie Prowizji i Optat PKO Banku

Polskiego na stronie internetowej banku w zaktadce Optaty i prowizje.

IX. WARIANTY SPLATY KREDYTU/POZYCZKI HIPOTECZNE) OFEROWANE PRZEZ KREDYTODAWCE, W TYM LICZBA,
CZESTOTLIWOSC | WYSOKOSC REGULARNIE SPEACANYCH RAT:

Wariant sptaty kredytu/pozyczki hipotecznej: sptata nastepuje w miesiecznych ratach obejmujgcych kapitat i odsetki.
Formuta sptaty rat kapitatowo-odsetkowych: annuitetowa (raty rowne)/raty malejqce.

Liczba rat: zalezy od okresu kredytowania wyrazonego w miesiqgcach.

Czestotliwo$¢ sptaty rat: miesiecznie.

Wysokos¢ regularnie sptacanych rat zalezy m.in. od:

1) wyboru formuty sptaty,

2) okresu kredytowania,

3; wysokosci kredytu/pozyczki hipotecznej,

4

5)

e

wysokosci wskaznika referencyjnego/5-letniej statej stopy bazowej i marzy banku,
podwyzszenia marzy do dnia uzupetnienia brakujgcego wktadu wtasnego.

X. WARUNKI BEZPOSREDNIO ZWIAZANE Z PRZEDTERMINOWA SPLATA KREDYTU/POZYCZKI HIPOTECZNE]:

Istnieje mozliwos¢ wezesniejszej sptaty kredytu/pozyczki hipotecznej w catosci lub w czesci.

W celu dokonania wcze$niejszej czesciowej sptaty kredytu (tj. nadptaty) albo wezesniejszej catkowitej sptaty kredytu przed terminem, Kredytobiorca
sktada w banku wniosek na pismie lub w inny sposob, o ile zostat udostepniony przez bank. Wniosek o wczesniejszq sptate kredytu ztozony

w banku do godz. 13:00 zostanie zrealizowany w tym samym dniu, natomiast wniosek ztozony po godz. 13:00 zostanie zrealizowany najpézniej

w nastepnym dniu roboczym.

Kredytobiorca, przy ztozeniu wniosku o wcze$niejszq sptate kredytu, zobowigzany jest do zapewnienia na rachunku do sptaty kredytu $rodkow
pienieznych w wysokosci kwoty wczesniejszej sptaty kredytu. Brak na rachunku do sptaty kredytu $rodkéw pienieznych w ww. wysokosci
spowoduje brak mozliwosci dokonania wcze$niejszej sptaty kredytu.

Kredytobiorca nie ponosi dodatkowych kosztow zwigzanych z wezesniejszq czesciowq lub catkowitq sptatq kredytu/pozyczki hipotecznej (dotyczy
umow zawartych od dnia 22.07.2017 r.).

XI. WYCENA NIERUCHOMOSCI, JEJ KOSZTY, PODMIOT ODPOWIEDZIALNY ZA DOKONANIE WYCENY NIERUCHOMOSCI:

Bank pobiera od Klienta, ktory zawrze umowe kredytu/pozyczki hipotecznej optate z tytutu czynnosci zwigzanych z dokonaniem przez bank oceny
warto$ci nieruchomosci majqcej stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia kredytu/pozyczki hipotecznej (od kazdej nieruchomosci) w nastepujacej
wysokosci:

1) w przypadku wniosku o udzielenie kredytu lub pozyczki hipotecznej w kwocie:

a)  ponizej 80 000 ztotych - 300 z4,

b) od 80 000 ztotych (W przypadku, gdy ocena wartosci dotyczy nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia wigcej
niz jednego kredytu, pod uwage brana jest tqczna kwota kredytéw udzielonych przez bank, zabezpieczonych na
przedmiotowej nieruchomosci) - w zaleznosci od typu nieruchomosci:

¢ lokale mieszkalne, nieruchomosci gruntowe, garaze wolnostojqce - 400 zi,

e domy jednorodzinne - 700 zi,
e pozostate nieruchomosci - optata ustalana indywidualnie,

2) w przypadku zmiany zabezpieczenia kredytu/* lub pozyczki hipotecznej w trakcie okresu sptaty kredytu lub pozyczki hipotecznej na wniosek
Klienta (dotyczy umow zawartych od dnia 4.08.2018 r.):
c) zsaldem zadtuzenia ponizej 80 000 ztotych- 300 z4,
d)  zsaldem zadtuzenia do 80 000 ztotych- w zalezno$ci od typu nieruchomosci:
o |okale mieszkalne, nieruchomosci gruntowe, garaze wolnostojqce - 400 zt,

e domy jednorodzinne - 700 zt,
e pozostate nieruchomosci - optata ustalana indywidualnie,

(W przypadku, gdy ocena wartosci dotyczy nieruchomosci stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia wiecej niz jednego kredytu, pod
uwage brana jest tqczna kwota kredytow udzielonych przez bank, zabezpieczonych na przedmiotowej nieruchomosci.)

Bank dokonuje oceny wartosci nieruchomosci (wyceny nieruchomosci) majqcej stanowic¢ przedmiot zabezpieczenia kredytu lub pozyczki
hipotecznej na podstawie operatu szacunkowego, w przypadku gdy:

1) kwota wnioskowanej transakcji na rynku pierwotnym wraz z aktualnym zadtuzeniem wynikajgcym z udzielonych przez bank transakgji
zabezpieczonych na tej nieruchomosci jest rowna lub wyzsza niz 3 000 000 z,
2) kwota wnioskowanej transakcji innej niz wskazana w ppkt 1 wraz aktualnym zadtuzeniem wynikajgcym z udzielonych przez bank transakcji
zabezpieczonych na tej nieruchomosci jest rowna lub wyzsza niz:
a) 950 000 z - dla nieruchomosci potozonych w Warszawie,
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b) 750 000 - dla nieruchomosci potozonych w Krakowie, Poznaniu, Wroctawiu i Trojmiescie,
c) 600 000 z - dla nieruchomosci w pozostatych lokalizacjach.

Aby oceni¢ warto$¢ nieruchomosci bank zleca wykonanie operatu szacunkowego na swoj koszt. Bank nie wymaga od Klienta przedtozenia operatu
szacunkowego ani pokrycia kosztow jego sporzqdzenia.

Jezeli Klient posiada operat szacunkowy sporzqdzony na swoj koszt i wnioskuje o jego przyjecie, to bank podejmuje odpowiednie dziatanie w celu
podjecia decyzji o przyjeciu operatu szacunkowego od klienta. W przypadku zgody na przyjecie operatu, rzeczoznawca sporzqdzajgcy go zostanie
wskazany w porozumieniu zawartym z bankiem we wniosku kredytowym.

XI1.UStUGI DODATKOWE, KTORE KLIENT JEST ZOBOWIAZANY NABYC, ABY UZYSKAC KREDYT/POZYCZKE HIPOTECZNA LUB
UZYSKAC GO NA REKLAMOWANYCH (OFEROWANYCH) WARUNKACH:

W celu zawarcia umowy kredytu/pozyczki hipotecznej bank nie wymaga nabycia ustug dodatkowych.
W celu zawarcia umowy kredytu/pozyczki hipotecznej na reklamowanych (oferowanych) warunkach Klient moze naby¢ nastepujgce ustugi
dodatkowe:

1) karte kredytowq PKO Banku Polskiego dla Klienta indywidualnego,

2) rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy w PKO Banku Polskim,

3) ubezpieczenie na zycie (ubezpieczenie musi by¢ zawarte posrednictwem PKO Banku Polskiego).
Dodatkowo Klient moze zadeklarowa¢ systematyczne wptywy w kazdym miesiqcu przez caty okres obowigzywania umowy kredytu/pozyczki
hipotecznej na rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy w PKO Banku Polskim SA (z wyjgtkiem rachunku Inteligo).

Systematyczne wptywy - sq to wptywy na rachunek oszczedno$ciowo-rozliczeniowy PKO Banku Polskiego SA w wysokos$ci okreslonej w umowie
kredytu, co najmniej raz na miesiqc, z tytutu wynagrodzenia, stypendium, emerytury, renty, alimentow (z wytgczeniem operacji pomiedzy
rachunkami konsumenta).

Xl OSTRZEZENIE DOTYCZACE MOZLIWYCH KONSEKWENC]I NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA
ZOBOWIAZAN ZWIAZANYCH Z UMOWA O KREDYT/POZYCZKE, HIPOTECZNA:

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan zwigzanych z umowg o kredyt/pozyczke hipoteczng Klient moze ponies¢
konsekwencje z tego tytutu.

Rodzaje niewywigzywania si¢ z obowigzkow:

1) brak terminowej sptaty raty kapitatowo-odsetkowej w petnej wysokosci,
2) niewywigzywanie sie z zobowigzan umownych, innych niz terminowa sptata.

Konsekwencje finansowe lub prawne:

1. W przypadku braku terminowej sptaty raty w petnej wysokosci bank:

1) pobiera odsetki za kazdy dzien, w ktorym wystqpito zadtuzenie przeterminowane z tytutu kredytu. Bank pobiera odsetki od
przeterminowanej raty w czesci, ktora przypada na kapitat kredytu (4. bez przeterminowanych odsetek) wedtug obowigzujqcej zmiennej
stopy procentowej, ktorg Bank ustala dla kredytow przeterminowanych i kredytow postawionych w stan natychmiastowej wymagalnosci
po uptywie terminu wypowiedzenia. Bank liczy okres zadtuzenia przeterminowanego od nastepnego dnia po wystapieniu zadtuzenia
przeterminowanego do dnia sptaty tego zadtuzenia (wqcznie),
moze kontaktowac sie z Klientem, zeby informowa¢ o przeterminowanym zadtuzeniu i sktoni¢ do jego sptaty Bank nie pobiera od Klienta
optat z tytutu tych czynnosci,
umozliwia restrukturyzacje zadtuzenia, jezeli jest to uzasadnione oceng sytuacji majgtkowej Klienta,
moze wypowiedzie¢ umowe kredytu/pozyczki hipotecznej z zachowaniem 30-dniowego terminu wypowiedzenia albo 7-dniowego w
przypadku zagrozenia upadtosciq Klienta,
umotzliwia Klientowi sprzedaz kredytowanej nieruchomosci w okresie nie krotszym niz 6 miesiecy - jesli odrzuci wniosek Klienta
restrukturyzacje zadtuzenia albo restrukturyzacja bedzie nieskuteczna zanim Bank podejmie czynnosci, ktore zmierzajq do odzyskania
naleznosci,

6) moze dochodzi¢ i egzekwowaé swoje naleznosci na podstawie powszechnie obowiqzujgcych przepisow prawa.

ul A N
~ = ~

2. W przypadku niewywigzywania sie z zobowigzan umownych, innych niz terminowa sptata, Bank podwyzsza marze w przypadku:
1) rezygnacji z ustug dodatkowych, tj.:

a) odstgpienia przez Klienta od umowy o wydanie i uzywanie karty kredytowej PKO Banku Polskiego, wypowiedzenia przez
Klienta lub przez PKO Bank Polski ww. umowy,

b)  braku systematycznych wptywow na rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy w PKO Banku Polskim, z ktorego sptqcany
jest kredyt, np. z tytutu wynagrodzenia, stypendium, emerytury, renty, alimentow (z wytqczeniem operacji pomiedzy
rachunkami Klienta),

¢) wygasniecia ochrony ubezpieczeniowej w nastepstwie odstgpienia albo wypowiedzenia przez Klienta ,,Umowy ubezpieczenia
na zycie dla klientow PKO Banku Polskiego SA lub PKO Banku Hipotecznego SA”, albo wypowiedzenia przez ubezpieczyciela
tej umowy ubezpieczenia w zwiqzku z nieoptaceniem sktadki przez Klienta,

2) nieustanowienia docelowego zabezpieczenia sptaty kredytu w postaci hipoteki na rzecz banku, zgodnie z postanowieniami umowy o kredyt,
to jest gdy:

a) hipoteka na rzecz PKO Banku Hipotecznego SA nie zostata wpisana zgodnie z postanowieniami umowy albo zostata wpisana

za hipotekq na rzecz innego wierzyciela lub gdy w ramach opréznionego miejsca hipotecznego poza hipotekq ustanowiong
na rzecz PKO Banku Hipotecznego SA bedzie wpisana hipoteka na rzecz innego wierzyciela,

b) hipoteka na rzecz PKO Banku Polskiego SA nie zostata wpisana zgodnie z postanowieniami umowy albo gdy na
oproznionym miejscu hipotecznym poza hipotekq PKO Banku Polskiego SA zostata wpisana hipoteka na rzecz innego
wierzyciela,

3) niewykonania przez Klienta co najmniej jednej z ponizszych czynnosci w terminach okreslonych w umowie kredytu/pozyczki hipotecznej:

a) dostarczenia do banku:

e na pisemne zgdanie banku, informacji o zatrudnieniu i dochodach Klienta, w przypadku zaistnienia okoliczno$ci opisanych w
umowie kredytu/pozyczki hipotecznej, w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego zqdania z banku,

e kopii wniosku ztozonego w sqdzie o ujawnienie budynku w terminie wskazanym w umowie kredytu/pozyczki hipotecznej wraz z
dokumentem potwierdzajgcym whniesienie optaty sqdowej (dotyczy budowy na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste),

e wypisu z rejestru gruntéw i budynkéw zawierajgcego informacje o budynku, jego potozeniu, przeznaczeniu, funkcjach uzytkowych
i ogolnych danych technicznych w terminie wskazanym w umowie kredytu/pozyczki hipotecznej (dotyczy budowy na gruncie, do
ktorego przystuguje prawo whasnosci),
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dokumentu potwierdzajgcego zgtoszenie o zakonczeniu budowy wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, w terminie wskazanym w umowie kredytu/pozyczki hipotecznej,

odpisu aktu notarialnego stwierdzajgcego nabycie nieruchomosci, zawierajgcego wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej oraz
whniosek o ujawnienie Klienta w ksiedze wieczystej w terminie wskazanym w umowie kredytu/pozyczki hipotecznej,

potwierdzenia ztozenia wniosku o wykreslenie hipoteki banku/wierzyciela hipotecznego, ktérego zobowiqzanie zostato sptacone,
w terminie 60 dni od daty uruchomienia kredytu/pozyczki hipotecznej, wraz z dokumentem potwierdzajgcym wniesienie optaty
sqdowej,

b) przedtozenia:

umowy sprzedazy/zamiany w formie aktu notarialnego w terminie wskazanym w umowie kredytu/pozyczki hipotecznej,

umowy przeksztatcenia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego/domu w prawo odrebnej wrasnosci lokalu
mieszkalnego/domu w terminie wskazanym w umowie kredytu/pozyczki hipotecznej,

za$wiadczen o catkowitej sptacie zobowigzan kredytowych sptaconych przedmiotowym kredytem w innych bankach w terminie
60 dni roboczych od dnia uruchomienia kredytu/*,

c) rozwigzania umowy/*:

kredytu, majqcego charakter kredytu odnawialnego, w terminie 7 dni roboczych od dnia uruchomienia kredytu przez bank oraz
doreczenia do banku w terminie 30 dni roboczych od dnia rozwigzania ww. umowy dowodu potwierdzajgcego fakt rozwigzania
tej umowy,

regulujgcej warunki wydania i uzywania karty kredytowej w terminie 7 dni roboczych od dnia uruchomienia kredytu przez bank
oraz dostarczenia do banku w terminie 60 dni roboczych od dnia rozwigzania ww. umowy dowodu potwierdzajgcego fakt
rozwigzania tej umowy,

d) catkowitej sptaty zobowiqzan kredytowych sptacanych kredytem, w terminie 60 dni roboczych od dnia uruchomienia

kredytu/ pozyczki hipotecznych przyznanej przez bank.

3. W przypadku niewywigzywania sie z zobowigzan umownych innych niz terminowa sptata (z wytgczeniem zobowigzan Klienta dotyczgeych
zapewnienia w kazdym miesigcu systematycznych wptywow na rachunku ROR oraz innych czynnosci wskazanych powyzej w ppkt 2,
skutkujgcych obnizeniem kwoty kredytu, wstrzymaniem wyptaty albo wypowiedzeniem umowy o kredyt):

1) bank moze obnizy¢ kwote udzielonego kredytu lub wypowiedzie¢ umowe kredytu. Okres wypowiedzenia umowy kredytu wynosi 30 dni albo
7 dni - w przypadku zagrozenia upadto$ciq Kredytobiorcy. Po uptywie okresu wypowiedzenia umowy kredytu bank moze dochodzi¢ oraz
egzekwowac swoje nalezno$ci na podstawie powszechnie obowiqzujgcych przepiséw prawa, po uzyskaniu prawomocnego tytutu
wykonawczego,

2) w przypadku wykorzystania kredytu lub jego czesci niezgodnie z przeznaczeniem bank moze obnizy¢ kwote udzielonego kredytu lub
wypowiedzie¢ umowe kredytu lub wstrzymac¢ dalsze wyptaty kredytu do czasu sptaty zadtuzenia z tytutu nieprawidtowo wykorzystanej
kwoty kredytu (gdy kredyt jest wyptacany w transzach).

4. Rozwigzanie umowy nastepuje, jezeli w terminie okre$lonym w postanowieniach umowy:
1) nie nastqpita wyptata kredytu - w przypadku jednorazowej wyptaty,
2) nie nastgpita wyptata pierwszej transzy kredytu - w przypadku wyptaty w transzach,
3) nie zostat ztozony wniosek o przedtuzenie terminu na dokonanie wyptaty.

5. Rozwigzanie umowy kredytu moze nastqpi¢ rowniez z przyczyn przewidzianych w przepisach prawa dotyczqgcych przeciwdziatania praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu, a takze w przypadku objecia Kredytobiorcy sankcjami krajowymi lub miedzynarodowymi
ustanowionymi przez Polske, Unie Europejskq lub Organizacje Narodéw Zjednoczonych, z ktérych wynika obowigzek rozwigzania z
Kredytobiorcq stosunkéw gospodarczych lub nieudostepniania mu warto$ci majgtkowych.

W przypadku trudnos$ci z terminowym sptacaniem rat kredytu bank prosi Klienta o niezwtoczne skontaktowanie sie w celu przedyskutowania
mozliwych rozwigzan.

W przypadku braku terminowej sptaty rat kredytu hipotecznego/pozyczki hipotecznej Klient moze, w ostatecznos$ci, zosta¢ pozbawiony praw do

nieruchomosci.

Informacje ogdlne dotyczgce umowy o kredyt hipoteczny w PKO Banku Hipotecznym znajdujq sie na stronie internetowej PKO Banku Hipotecznego
(nie dotyczy pozyczki hipotecznej, kredytu mieszkaniowego ze sptatq rodzinng).

Materiat dotyczy kredytow/pozyczek hipotecznych udzielonych od dnia 22 lipca 2017 r. oraz Kredytu mieszkaniowego ze sptata rodzinng
udzielanego na podstawie ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2%.
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INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY Hn

O CYFROWY KREDYT HIPOTECZNY

Bank Polski

Firma, siedziba i adres podmiotu publikujgcego informacje
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibqg w Warszawie, ul. Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa
Cele, na ktore Cyfrowy Kredyt Hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany

Cyfrowy Kredyt Hipoteczny (zwany dalej ,kredytem” lub ,kredytem hipotecznym”) dla 0sdb prywatnych moze zosta¢ wykorzystany na:

1) nabycie lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym,

2) nabycie i wykonczenie lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym,

3) nabycie domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym,

4) nabycie i wykonczenie domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym,

5) nabycie lokalu mieszkalnego na rynku wtérnym (w tym spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu),

6) nabycie i remont lokalu mieszkalnego na rynku wtornym (w tym spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu),

7) nabycie lokalu mieszkalnego na rynku wtornym wraz z garazem lub miejscem postojowym,

8) nabycie i remont lokalu mieszkalnego na rynku wtérnym wraz z garazem lub miejscem postojowym,

9) remont lokalu mieszkalnego (w tym spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu),

10) nabycie domu jednorodzinnego na rynku wtornym (w tym domu, w ktérym znajduje sie lokal uzytkowy lub wydzielona czes¢

uzytkowa, przeznaczona na cele zwiqzane z dziatalnosciq gospodarczq),

11) nabycie i remont domu jednorodzinnego na rynku wtornym (w tym domu, w ktorym znajduje sie lokal uzytkowy lub wydzielona czes$¢
uzytkowa, przeznaczona na cele zwigzane z dziatalnosciq gospodarczq),

12) remont domu jednorodzinnego na rynku wtérnym (w tym domu, w ktérym znajduje sie lokal uzytkowy lub wydzielona czes$¢
uzytkowa, przeznaczona na cele zwiqzane z dziatalnosciq gospodarczq),

13) nabycie dziatki budowlanej,

14) nabycie dziatki rekreacyjnej,

15) budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (w tym domu, w ktérym znajduje sie lokal
uzytkowy lub wydzielona czes¢ uzytkowa, przeznaczona na cele zwigzane z dziatalnosciq gospodarczg),

16) budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego umozliwiajgcego catoroczne jego
uzytkowanie, zlokalizowanego na gruncie o charakterze rekreacyjno - wypoczynkowym (dziatka rekreacyjna),

17) sphate kredytu mieszkaniowego zaciggnietego w innym banku.
Nie mozna sptaci¢ kredytu mieszkaniowego zaciggnietego w innym banku z oprocentowaniem statym lub okresowo statym
w okresie obowigzywania tego oprocentowania, kredytem o oprocentowaniu:
a) zmiennym,
b) okresowo statym, w ktorym stata stopa procentowa obowiqzuje krocej niz 5 lat,

18) dowolny cel, ktory nie wystepuje samodzielnie a jedynie tqcznie z powyzszymi celami.

Formy zabezpieczenia kredytu hipotecznego

Zabezpieczenia obligatoryjne:

1) hipoteka ustanowiona na pierwszym miejscu na zlokalizowanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej: nieruchomosci finansowanej,
nalezqcej do Kredytobiorcy,

2) przelew wierzytelnosci pienieznej (cesja) z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci, na ktorej zostata
ustanowiona lub ma by¢ ustanowiona hipoteka, stanowigca zabezpieczenie kredytu (nie dotyczy nieruchomosci niezabudowanych
lub zabudowanych budynkami, ktorych warto$¢ nie wptywa na warto$¢ nieruchomosci). W ww. umowie ubezpieczenia minimalnym
zakresem ochrony ubezpieczeniowej powinny by¢ objete nastepujqgce ryzyka ubezpieczeniowe: powo6dz, zalanie oraz pozar.

Umowe ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych Klient moze zawrze¢ za po$rednictwem PKO Banku Polskiego
SA na podstawie przedstawionej przez Bank oferty. Klient ma réwniez mozliwo$¢ dostarczenia polisy ubezpieczenia wystawionej przez
podmiot $wiadczqcy ustugi ubezpieczeniowe.

Przedmiot zabezpieczenia kredytu w PKO Banku Polskim SA nie moze znajdowa¢ sie poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.
Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny

1. Minimalny okres kredytowania wynosi 5 lat.
2. Maksymalny okres kredytowania wynosi 35 lat.

Nazwy wskaznikéw referencyjnych i ich administratoréw oraz informacja o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta,

ponadto rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stata stopa oprocentowania kredytu,
zmienna czy stanowigca potqczenie obu rodzajow oprocentowania, wraz z krétkg charakterystykq statej stopy oprocentowania kredytu i
stopy zmiennej, w tym informacjg o zwigzanych z tym konsekwencjach

dla konsumenta

PKO Bank Polski SA oferuje kredyt z oprocentowaniem zmiennym albo oprocentowaniem zmiennym ze statq stopq procentowq
obowiqgzujgcq w 5-letnim okresie oprocentowania.

1. Oprocentowanie zmienne - jest to stopa procentowa okre$lona w umowie w stosunku rocznym, wedtug ktorej jest oprocentowany
kredyt hipoteczny, bedqca sumg wskaznika referencyjnego i marzy Banku. Wysoko$¢ wskaznika referencyjnego moze zmienia¢ sie
wiele razy w okresie obowigzywania umowy. Wysoko$¢ marzy Banku moze zmienia¢ sie z przyczyn i na warunkach okre$lonych w
umowie.
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VL.

VL.

POLSTR 1M Stopa Sktadana - indeks (kod ISIN PL9999996413) przeznaczony do stosowania jako wskaznik referencyjny stop
procentowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 22 Rozporzqdzenia BMR, sktadany na podstawie POLSTR (ang. Polish Short Term Rate)
w okresie 1 miesigca, zgodnie z Regulaminem Rodziny Indeksoéw Sktadanych POLSTR. Regulamin ten, jego zmiany, aktualne i
historyczne warto$ci tego indeksu oraz o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 27 Rozporzgdzenia BMR, publikowane sqg na stronie
internetowej administratora, ktorym jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie

W przypadku zmiany wysokos$ci wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana:

1) zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego nastepujq co miesigc w dniu wymagalnosci sptaty raty kredytu hipotecznego i
odsetek, a odsetki wedtug nowej wysokosci wskaznika sq naliczane przez okres 1 miesigca od dnia nastepujqcego po dniu
wymagalnosci,

2) wzrost wysokos$ci wskaznika referencyjnego wptywa na podwyzszenie oprocentowania kredytu hipotecznego, ktore spowoduje
wzrost raty sptaty kredytu hipotecznego i odsetek,

3) zmiana wysokos$ci wskaznika referencyjnego powoduje zmiane wysoko$ci oprocentowania kredytu hipotecznego o takq samgq
liczbe punktow procentowych, zgodnie z kierunkiem zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego.

Zastosowanie w umowie kredytu hipotecznego oprocentowania zmiennego zwigzane jest z ryzykiem zmiany stopy procentowej, w
tym ryzykiem wystgpienia istotnej zmiany bqdz zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego.

Szczegotowe informacje dotyczqce ww. ryzyk znajdujq sie w ,Informacji o ryzyku stopy procentowej i ryzyku zmiany cen rynkowych
nieruchomosci dla Klientow zaciggajacych Cyfrowy Kredyt Hipoteczny”.

Bank, w celu ograniczenia ryzyka zmiennos$ci stopy procentowej kredytow, oferuje mozliwo$¢ ubiegania sie o:

1) zawarcie umowy kredytu hipotecznego z oprocentowaniem zmiennym ze statq stopg procentowq obowiqzujgcq w 5-letnim
okresie oprocentowania,

2) zawarcie aneksu do umowy kredytu hipotecznego, na podstawie ktorego wskaznik referencyjny stosowany do okreslenia
wysokosci oprocentowania kredytu zostanie zastgpiony statq stopg bazowq.

2. Oprocentowanie state oparte na 5-letniej statej stopie bazowej i marzy banku - jest to stopa procentowa okre$lona w umowie

kredytu lub aneksie do umowy kredytu hipotecznego w stosunku rocznym, wedtug ktorej w 5-letnim okresie obowigzywania tej stopy
jest oprocentowany kredyt hipoteczny, bedqca sumq 5-letniej statej stopy bazowej i marzy Banku.

5-letnia stata stopa bazowa - warto$¢ procentowa publikowana na stronie internetowej PKO Banku Polskiego SA. Wysokos$¢ 5-letniej
statej stopy bazowej nie zmienia sie w ciggu dnia roboczego, w ktérym zostata opublikowana. W umowie kredytu wskazywana jest
warto$¢ 5-letniej statej stopy bazowej z dnia wydania Klientowi formularza informacyjnego.

Wysokos¢ statej stopy bazowej obowiqzuje w okresie 5 lat. Okres ten, moze by¢ poczgtkowym 5-letnim okresem oprocentowania
wynikajgcym z umowy kredytu albo péZniejszym 5-letnim okresem oprocentowania wynikajgcym z aneksu do umowy kredytu.

Wysokos$¢ 5-letniej statej stopy bazowej nie ulega zmianie w okresie jej obowigzywania. Oznacza to, Ze jezeli wysoko$¢ marzy banku
w tym okresie nie ulegnie zmianie (z przyczyn i na warunkach okreslonych w umowie kredytu), to nie ulegnie zmianie rowniez
wysoko$¢ oprocentowania kredytu hipotecznego.

Po uptywie okresu obowigzywania 5-letniej statej stopy bazowej, jezeli nie ustalimy z Tobg nowej statej stopy procentowej:
1) kredyt hipoteczny oprocentowany bedzie wedtug zmiennej stopy procentowej (wskaznik referencyjny + marza Banku),
2) Klient bedzie mogt wystqpi¢ z wnioskiem o zawarcie aneksu do umowy kredytu przewidujgcego zmiane oprocentowania na statq

stopq bazowq zgodnie z obowigzujgcq wéwczas ofertqg Banku.

Oprocentowanie jest ustalane w stosunku rocznym.

W okresie, gdy kredyt hipoteczny jest oprocentowany wedtug statej stopy, nie mozna:

1) zmieni¢ sposobu oprocentowania,

2) podwyzszy¢ kwoty kredytu,

3) skroci¢ okresu kredytowania, jezeli wigze sie to ze skroceniem okresu obowigzywania statej stopy procentowe;.

Zmiany wartosci (wzrost lub spadek) wskaznika referencyjnego, w okresie obowigzywania statej stopy, nie majq wptywu

na wysoko$¢ kosztow odsetkowych kredytu hipotecznego. W efekcie wysoko$¢ raty moze by¢ okresowo wyzsza, niz gdyby byta ona
obliczana na podstawie biezgcego wskaznika referencyjnego. Oznacza to, ze w okresie stosowania statej stopy rata kredytu
hipotecznego moze by¢ okresowo wyzsza od raty ustalanej dla stopy zmienne;j.

Warunki zawarcia aneksu wprowadzajgcego 5-letniq statq stope bazowq kredytu hipotecznego:

1) ztozenie wniosku o zmiane sposobu oprocentowania kredytu w PLN po catkowitej wyptacie kredytu,
2) brak zalegtosci w sptacie,

3) co najmniej 64 raty pozostate do sptaty na dzien ztozenia wniosku o przejcie na statq stope,
4) okres kredytowania dtuzszy niz 5 lat od dnia zawarcia aneksu.

Kredyty hipoteczne w walucie obcej

PKO Bank Polski nie udziela konsumentom kredytow hipotecznych walutowych, denominowanych lub indeksowanych do waluty obce;j.

Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty
przez Klienta oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo Cyfrowego Kredytu Hipotecznego w PKO Banku
Polskim zabezpieczonego hipotekq wynosi 7,37% przy nastepujgcych zatozeniach: okres obowigzywania umowy 25 lat; catkowita kwota
kredytu (bez kredytowanych kosztow) 340 000 zt; LTV (kwota kredytu do wartosci zabezpieczenia) 66,49%; oprocentowanie stafe:
6,34%/rok (do 5. roku z uwzglednieniem obnizenia o 0,8 p.p.), na ktore sktada sie 5-letnia stata stopa bazowa 5,25%/rok z 18.09.2026 r.
i marza 1,09%; a nastepnie oprocentowanie zmienne 7,14%/rok (od 6. roku do konca okresu oprocentowania), na ktore sktada sie
wskaznik referencyjny POLSTR 1M Stopa Sktadana 5,25% (przy zatozeniu, ze wskaznik referencyjny odpowiada 5-letniej statej stopie
bazowej) oraz marza 1,89%; catkowity koszt kredytu 392 407,11 z, w tym prowizja 0%, odsetki 382 580,53 z}, przy zatozeniu, Ze po
uptywie pierwszych 5 lat ubezpieczenia na zycie uwzglednione jest oprocentowanie z podwyzszong marzq o 0,20 p.p. z tytutu braku
ubezpieczenia na zycie z oferty PKO Zycie TU S.A., ubezpieczenie nieruchomosci 4 504,98 zt (za caty okres kredytowania) dla
ubezpieczenia oferowanego za posrednictwem PKO Banku Polskiego, ocena warto$ci nieruchomosci majqcej stanowié¢ zabezpieczenie
kredytu 400 zt, PCC 19 z}, ROR (Konto za Zero) 0 zt (za caty okres kredytowania) w zwiqzku z deklaracjq systematycznych wptywow
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w wysokosci minimum 3 000 zt na ROR do sptaty kredytu oraz przy dokonaniu minimum 5 transakcji bezgotowkowych (niezaleznie od
kwoty transakcji z wyjqtkiem przelewow, transakcji anulowanych i zwrotow) kartq debetowq wydang do ROR do sptaty kredytu lub przy
uzyciu BLIK, ubezpieczenie na zycie 4 902,60 zt (z Pakietem Zycie za okres pierwszych 5 lat); catkowita kwota do zaptaty 732 407,11 z,
ptatna w 300 ratach annuitetowych (rownych) miesiecznych, przy czym pierwsze 60 rat wynosi 2 263,29 z, 61 rata wynosi 2 409 z,
kolejne raty wynoszq 2 445,94 zt i ostatnia rata wynosi 2 240,41 zt. Kalkulacja zostata dokonana na dzief 18.09.2026 r. na
reprezentatywnym przyktadzie dla oferty specjalnej waznej do 02.10.2026 r.

VIII. Motzliwe inne koszty nieujete w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktore Klient moze ponie$¢ w zwigzku z umowgq o kredyt
hipoteczny i prognozowana maksymalna wysokos¢ tych kosztow

Dodatkowe koszty nieujete w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktore Klient moze ponie$¢ w zwigzku z umowg o kredyt
hipoteczny (wartos¢ jest wtasciwa na dzien prezentowania informacji), dotyczq m.in:
1) kosztu ustanowienia hipoteki:
a) koszt wpisu hipoteki do KW - w wysokosci 200 z,
b) koszt zmiany tresci wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej - w wysokosci 150 zt.
Pozostate koszty, ktére mogq zosta¢ poniesione w zwigzku z ustanowieniem hipoteki, okresla ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o0 kosztach sqdowych w sprawach cywilnych,
2) kosztu dokonania przez Bank oceny wartosci nieruchomosci majgcej stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia kredytu hipotecznego, - od
kazdej nieruchomosci:
a) w przypadku wniosku o udzielenie kredytu hipotecznego w kwocie:
i) ponizej 80 000 ztotych' - 300 zt,
i) od 80 000 ztotych - w zalezno$ci od typu nieruchomosci:
- lokale mieszkalne, nieruchomosci gruntowe, garaze wolnostojqce - 400 zt,
- domy jednorodzinne - 700 zt,
- pozostate nieruchomosci - optata ustalana indywidualnie,
b) w przypadku zmiany zabezpieczenia kredytu hipotecznego w trakcie okresu sptaty kredytu
na wniosek Klienta:
i)z saldem zadtuzenia ponizej 80 000 ztotych - 300 z4,
ii) z saldem zadtuzenia do 80 000 ztotych - w zalezno$ci od typu nieruchomosci:
- lokale mieszkalne, nieruchomosci gruntowe, garaze wolnostojqce - 400 zi,
- domy jednorodzinne - 700 zt,
- pozostate nieruchomosci - optata ustalana indywidualnie,
3) optat windykacyjnych - za sporzqdzenie i wystanie pisma informujgcego Kredytobiorce o niewywigzywaniu sie z innych warunkow
umowy niz terminowa sptata - optata pobierana jest w wysokosci 4 zt.

Dodatkowo, w zwigzku z udzieleniem kredytu hipotecznego Klient moze byc¢ zobowigzany m.in. do poniesienia kosztéw na rzecz innych
podmiotéw zwigzanych z dokumentowaniem wysokos$ci osigganych dochodoéw i posiadanych zobowiqzan, przedmiotu zabezpieczenia
kredytu hipotecznego, braku zalegtosci w sptacie naleznosci wptywajgcych na ocene ryzyka kredytowego.

Ponadto, w zwiqgzku z udzieleniem kredytu hipotecznego Klient moze by¢ zobowigzany do poniesienia kosztow zwigzanych z optatami
notarialnymi. Wysoko$¢ optat notarialnych okresla rozporzqdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialne;j.

Taksa notarialna za czynno$ci notarialne naliczana jest od warto$ci nieruchomosci, ktorej dotyczy sporzqdzany akt. Maksymalne stawki
wynoszq:

1) do 3000 zk 100 z,

powyzej 3 000 zt do 10 000 zt: 100 zt + 3% od nadwyzki powyzej 3 000 zt,

powyzej 10 000 zt do 30 000 zk: 310 zt + 2% od nadwyzki powyzej 10 000 zt,

powyzej 30 000 zt do 60 000 zk 710 zt + 1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt,

powyzej 60 000 zt do 1 000 000 z: 1 010 zt + 0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt,

powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt: 4 770 zt + 0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt,

powyzej 2 000 000 zt: 6 770 zt + 0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt, nie wiecej jednak niz 10 000 zt, a w przypadku czynnosci
dokonywanych pomiedzy osobami zaliczonymi do | grupy podatkowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 1983 r.

o podatku od spadkéw i darowizn nie wiecej niz 7500 zt.

~ O U1 B Wi
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Szczegotowe informacje dotyczqce optat i prowizji zwigzanych z kredytem hipotecznym znajdujq sie w Taryfie Prowizji i Optat PKO Banku
Polskiego na stronie internetowej Banku w zaktadce Optaty i prowizje.

W okresie obowigzywania statej stopy procentowej Bank nie pobiera prowizji, optaty ani rekompensaty za wczesniejszq czeSciowq lub
catkowitq sptate Cyfrowego Kredytu Hipotecznego.

IX.  Warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez kredytodawce, w tym liczba, czestotliwo$¢ i wysokos$¢ regularnie sptacanych rat

Wariant sptaty kredytu hipotecznego: sptata nastepuje w miesiecznych ratach obejmujgcych kapitat i odsetki.
Formuta sptaty rat kapitatowo-odsetkowych: annuitetowe (raty rowne) albo raty malejqce.

Liczba rat: zalezy od okresu kredytowania wyrazonego w miesigcach.

Czestotliwo$¢ sptaty rat: miesiecznie.

Wysoko$¢ regularnie sptacanych rat zalezy m.in. od:

1) wyboru formuty sptaty,

2) okresu kredytowania,

) wysokosci kredytu hipotecznego,

) wysokosci wskaznika referencyjnego/5-letniej statej stopy bazowej i marzy Banku,

abrwN =
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X.  Warunki bezposrednio zwigzane z przedterminowq sptatq kredytu hipotecznego
Istnieje mozliwo$¢ wezesniejszej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci.

W celu dokonania wezesniejszej czesciowej sptaty kredytu (tj. nadptaty) albo wezesniejszej catkowitej sptaty kredytu przed terminem,
Kredytobiorca sktada w Banku wniosek na pismie lub w inny sposob, o ile zostat udostepniony przez Bank. Wniosek o wcze$niejszq sptate

"W przypadku, gdy ocena wartosci dotyczy nieruchomosci stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia wiecej niz jednego kredytu, pod uwage brana jest tqczna kwota kredytow
udzielonych przez Bank, zabezpieczonych na przedmiotowej nieruchomosci.
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XI.

XIl.

Xl

kredytu ztozony w Banku do godz. 13:00 zostanie zrealizowany w tym samym dniu, natomiast wniosek ztozony po godz. 13:00 zostanie
zrealizowany najpdzniej w nastepnym dniu roboczym.

Kredytobiorca, przy ztozeniu wniosku o wczesniejszq sptate kredytu, zobowiqzany jest do zapewnienia na rachunku do sptaty kredytu
$rodkow pienieznych w wysokosci kwoty wczesniejszej sptaty kredytu. Brak na rachunku do sptaty kredytu srodkéw pienieznych w ww.
wysokos$ci spowoduje brak mozliwo$ci dokonania wcze$niejszej sptaty kredytu.

Kredytobiorca nie ponosi dodatkowych kosztéw zwigzanych z wcze$niejszq czeSciowq lub catkowitq sptatq kredytu hipotecznego.

Wycena nieruchomosci, jej koszty, podmiot odpowiedzialny za dokonanie wyceny nieruchomosci

Bank pobiera od Klienta, ktéry zawrze umowe kredytu hipotecznego optate z tytutu czynnosci zwiqzanych z dokonaniem przez Bank oceny
nieruchomosci majgcej stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia kredytu hipotecznego (od kazdej nieruchomosci) w nastepujqcej wysokosci:
1) w przypadku wniosku o udzielenie kredytu hipotecznego w kwocie:
a) ponizej 80 000 ztotych? - 300 z,
b) od 80 000 ztotych? - w zaleznosci od typu nieruchomosci:
o lokale mieszkalne, nieruchomo$ci gruntowe, garaze wolnostojqce - 400 zi,
e domy jednorodzinne - 700 zt,
o pozostate nieruchomosci - optata ustalana indywidualnie,
2) w przypadku zmiany zabezpieczenia kredytu hipotecznego w trakcie okresu sptaty na wniosek Klienta:
a) zsaldem zadtuzenia ponizej 80 000 ztotych? ztotych - 300 4,
b) 1z saldem zadtuzenia od 80 000 ztotych? - w zalezno$ci od typu nieruchomosci:
o lokale mieszkalne, nieruchomo$ci gruntowe, garaze wolnostojqce - 400 zi,
e domy jednorodzinne - 700 zt,
e pozostate nieruchomosci - optata ustalana indywidualnie.

Bank nie wymaga od Klienta przedtozenia operatu szacunkowego, ani pokrycia kosztéw jego sporzqdzenia. Jezeli w procesie oceny
nieruchomosci majqcej stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia kredytu hipotecznego wymagany bedzie operat szacunkowy, Bank - w
porozumieniu z Klientem - powierzy jego wykonanie na swoj koszt jednej z firm wspoétpracujgcych z Bankiem wyspecjalizowanych w
zakresie wyceny nieruchomosci.

Jezeli Klient posiada operat szacunkowy sporzqdzony na swoj koszt i wnioskuje o jego przyjecie, Bank rozpatrzy taki wniosek po analizie
przedtozonego operatu szacunkowego, w celu podjecia decyzji o jego przyjeciu od Klienta. W przypadku zgody, rzeczoznawca, ktéry
sporzqdzit operat zostanie wskazany w porozumieniu w zakresie wyboru rzeczoznawcy majgtkowego zawartym pomiedzy Bankiem a
Klientem, stanowigcym zatqcznik do wniosku kredytowego.

Ustugi dodatkowe, ktore Klient jest zobowigzany nabyé, aby uzyskaé kredyt hipoteczny lub uzyskaé go na reklamowanych (oferowanych)
warunkach

W celu zawarcia umowy kredytu hipotecznego Bank nie wymaga nabycia ustug dodatkowych.

Jesli Klient chce uzyska¢ kredyt hipoteczny na reklamowanych (oferowanych) warunkach konieczne jest:

1) zawarcie z ubezpieczycielem na 5 lat umowy Ubezpieczenia PKO Zycie dla Pakietu Zycie wraz ze wskazanymi ponizej pakietami (jesli
wystepujq):
a)  Pakiet Wypadkowy,
b)  Pakiet Czasowa Niezdolno$¢ do Pracy,
c) Pakiet Zdrowie
a nastepnie, po uptywie tego okresu, posiadanie w sposéb ciqgty i nieprzerwany do konca sptaty kredytu co najmniej ubezpieczenia
na zycie z oferty PKO Zycie TU S.A. (nie moze wystqpi¢ nawet jednodniowa przerwa w ochronie ubezpieczeniowe;),

2)  zapewnienie przez caty okres kredytowania, w kazdym miesigcu kalendarzowym Systematycznych Wptywow® oraz wymaganej
Transakcyjnosci®.

Ostrzezenie dotyczqgce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan zwigzanych z umowq o kredyt
hipoteczny

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiqzan zwigzanych z umowg o kredyt hipoteczny Klient moze ponie$¢
konsekwencje z tego tytutu.

Rodzaje niewywigzywania sie z obowigzkow:
1) brak terminowej sptaty raty kapitatowo-odsetkowej w petnej wysokosci,
2) niewywigzywanie sie z zobowigzan umownych, innych niz terminowa sptata.

Konsekwencje finansowe lub prawne:
1. W przypadku braku terminowej sptaty raty w petnej wysokos$ci Bank:

1)  pobiera odsetki za kazdy dzien, w ktorym wystepuje zadhuzenie przeterminowane z tytutu kredytu. Bank pobiera odsetki od
przeterminowanej raty w czesci, ktora przypada na kapitat (tj. bez przeterminowanych odsetek) wedtug obowiqzujgcej zmiennej
stopy procentowej, ktorq Bank ustala dla kredytéw przeterminowanych i kredytow postawionych, po uptywie terminu
wypowiedzenia, w stan natychmiastowej wymagalnosci. Bank liczy okres zadtuzenia przeterminowanego od nastepnego dnia po
wystgpieniu zadtuzenia przeterminowanego do dnia sptaty tego zadtuzenia (wqcznie),

2) moze kontaktowac sie z Klientem, zeby informowac o przeterminowanym zadtuzeniu i sktoni¢ do jego sptaty. Bank nie pobiera od
Klienta optat z tytutu tych czynnosci,

3) umotzliwia restrukturyzacje zadhuzenia, jezeli jest to uzasadnione ocenq sytuacji majgtkowej Klienta,

4) moze wypowiedzie¢ umowe kredytu z zachowaniem 30-dniowego terminu wypowiedzenia albo 7-dniowego w przypadku
zagrozenia upadtosciq Klienta,

5) umozliwia Klientowi sprzedaz kredytowanej nieruchomosci w okresie nie krotszym niz 6 miesigcy - w przypadku odrzucenia
whniosku Klienta o restrukturyzacje zadtuzenia albo bezskuteczno$ci restrukturyzacji zadtuzenia, przed podjeciem czynnoSci
zmierzajgcych do odzyskania naleznosci,

2 W przypadku, gdy ocena wartosci dotyczy nieruchomosci stanowiqgcej przedmiot zabezpieczenia wigcej niz jednego kredytu lub pozyczki hipotecznej, pod uwage brana jest
tqczna kwota kredytow i pozyczek hipotecznych udzielonych przez Bank, zabezpieczonych na przedmiotowej nieruchomosci.

3 Systematyczne Wptywy - wptywy na ROR, ktory bedzie rachunkiem do sptaty kredytu, co najmniej raz w miesiqcu kalendarzowym, i ktore wynoszq przynajmniej 3000 zt, sq
z tytutu wynagrodzenia, stypendium, emerytury, renty, alimentéw oraz nie pochodzq z innych rachunkéw konsumenta - z wyjqtkiem rachunku firmowego, ktéry prowadzi

w Banku.

* Transakcyjnos¢ - co najmniej 5 transakcji bezgotowkowych wykonanych z ROR, ktory bedzie rachunkiem do sptaty kredytu - BLIKIEM lub kartq debetowq konsumenta
wydang do tego ROR, w danym miesigcu kalendarzowym - z wyjqgtkiem przelewow, wyptat z bankomatoéw, transakeji anulowanych i zwrotéow.
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6)

moze dochodzi¢ i egzekwowaé swoje naleznosci na podstawie powszechnie obowiqzujgcych przepiséw prawa.

W przypadku niewywigzywania sie z zobowigzan umownych, innych niz terminowa sptata, Bank podwyzsza marze w przypadku:

1)

nieustanowienia docelowego zabezpieczenia sptaty kredytu w postaci hipoteki na rzecz Banku, zgodnie z postanowieniami

umowy o kredyt, to jest gdy hipoteka na rzecz PKO Banku Polskiego SA nie zostata wpisana zgodnie z postanowieniami umowy

albo gdy na opréznionym miejscu hipotecznym poza hipotekg PKO Banku Polskiego SA zostata wpisana hipoteka na rzecz innego
wierzyciela,

nieodnowienia lub niezawarcia nowej umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych lub nieoptacenia

sktadki ubezpieczeniowej lub niedokonania cesji z tej umowy na rzecz Banku lub niedostarczenia do Banku dokumentow to

potwierdzajqcych, przy czym:

a) suma ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz zadtuzenie, ktore wynika z umowy,

b) zakres ochrony ubezpieczeniowej musi obejmowac co najmniej powddz, zalanie i pozar,

¢) gdy w chwili zawierania umowy ubezpieczenia zadtuzenie, ktore wynika z umowy, przewyzsza wartos¢ nieruchomosci, Bank
zaakceptuje polise ubezpieczeniowq z sumq ubezpieczenia zgodnq z warto$ciq nieruchomosci,

braku Systematycznych Wptywdw na ROR lub braku zapewnienia Transakcyjnosci,

wygasniecia ochrony ubezpieczeniowej Ubezpieczenia PKO Zycie - jesli konsument odstgpi od umowy ubezpieczenia lub jq

wypowie, lub gdy PKO Zycie TU S.A. uzna, Ze ta umowa zostata wypowiedziana przez konsumenta w zwigzku z nieoptaceniem

sktadki ubezpieczeniowej - mimo ze PKO Zycie TU S.A. uprzednio wezwato konsumenta do zaptaty w dodatkowym terminie 30

dni, lub jesli konsument obnizy sume ubezpieczenia lub wysoko$¢ $wiadczenia Pakietu Zycie lub ktoregokolwiek z pakietow (jesli

wystepuje):

a) Pakiet Wypadkowy,

b) Pakiet Czasowa Niezdolnos¢ do Pracy,

c) Pakiet Zdrowie,

niewykonania przez Klienta co najmniej jednej z ponizszych czynnosci w terminach okre$lonych w umowie kredytu hipotecznego

- dostarczenia do Banku:

a) w ciggu 30 dni od otrzymania naszego pisemnego zqdania - informacji o swoich dochodach, w przypadku zaistnienia
okoliczno$ci, okreslonych w postanowieniach umowy kredytu,

b) w ciggu 60 dni roboczych od uruchomienia kredytu - potwierdzenia ztozenia wniosku o wykres$lenie hipoteki wierzyciela
hipotecznego, ktérego zobowigzanie zostato sptacone wraz ze zgodq tego wierzyciela na wykreslenie hipoteki, i dowodu
whniesienia optaty sqdowej za ten wniosek,

c) w terminie wskazanym w umowie kredytu - aktu notarialnego, ktory stwierdza, ze nieruchomos$¢ zostata nabyta i zawiera:
whniosek o zatozenie ksiegi wieczystej oraz o ujawnienie Kredytobiorcy w dziale 11 tej ksiegi,

d)  w terminie wskazanym w umowie kredytu, wypisu z rejestru gruntow i budynkow, ktory zawiera informacje o: budynku, jego
potozeniu, przeznaczeniu, funkcjach uzytkowych i ogoélne dane techniczne,

e) w terminie wskazanym w umowie kredytu, dokumentu, ktory potwierdza zgtoszenie o zakonczeniu budowy do wtasciwego
organu nadzoru budowlanego.

W przypadku niewywigzywania sie z zobowigzan umownych innych niz terminowa sptata (z wytqczeniem zobowigzan Klienta
wskazanych powyzej w pkt 2 ppkt 2, 3, 4 i 5) Bank:

1)

moze obnizy¢ kwote kredytu lub wypowiedzie¢ umowe w catoéci lub w czesci. Okres wypowiedzenia umowy wynosi 30 dni albo
7 dni - w przypadku zagrozenia upadto$ciq konsumenta. Po uptywie okresu wypowiedzenia Bank moze dochodzi¢ i egzekwowac
swoje naleznosci na podstawie powszechnie obowiqzujgcych przepisow prawa, po uzyskaniu prawomocnego tytutu
wykonawczego,

jesli kredyt lub jego cze$¢ zostanie wykorzystana niezgodnie z przeznaczeniem - moze obnizy¢ kwote kredytu lub wypowiedzie¢
umowe w cato$ci lub w czesci lub wstrzymac¢ dalsze wyptaty kredytu do czasu sptaty zadtuzenia z tytutu nieprawidtowo
wykorzystanej kwoty kredytu (gdy kredyt jest wyptacany w transzach).

Rozwigzanie umowy kredytu nastepuije, jesli w terminie okreslonym w umowie nie zostat wyptacony kredyt albo pierwsza transza i
nie zostat ztozony wniosek o przedtuzenie tego terminu,

Rozwigzanie umowy kredytu moze nastgpi¢ rowniez z przyczyn przewidzianych w przepisach prawa dotyczqcych przeciwdziatania
praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu, a takze w przypadku objecia Kredytobiorcy sankcjami krajowymi lub
miedzynarodowymi ustanowionymi przez Polske, Unie Europejskq lub Organizacje Narodéw Zjednoczonych, z ktorych wynika
obowiqgzek rozwiqzania z Kredytobiorcq stosunkoéw gospodarczych lub nieudostepniania mu warto$ci majgtkowych.
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INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY O KREDYT S )
HIPOTECZNY* l“=n Bank Hipoteczny

1. Firma, siedziba i adres podmiotu publikujgcego informacje

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Swigtokrzyska 36, 00-116 Warszawa (dalej ,Bank”)
2. Cele, na ktére kredyt hipoteczny moze zosta¢ przeznaczony

Kwota udzielanego kredytu moze zosta¢ przeznaczona m.in. na:
1) nabycie, budowe, dokonczenie budowy, nadbudowe, rozbudowe, modernizacje, remont, wykonczenie, wyposazenie (pod
warunkiem, ze stanowi kontynuacje przedsiewziecia finansowanego przez kredyt):
a)domu jednorodzinnego wraz z garazem (w tym domu, w ktorym znajduje sie lokal uzytkowy lub wydzielona czes¢ uzytkowa,
przeznaczona na cele zwigzane z dziatalno$ciq gospodarczq),

b)lokalu mieszkalnego wraz z garazem lub miejscem postojowym (w tym lokalu, w ktérym znajduje sie wydzielona cze$¢
uzytkowa, przeznaczona na cele zwigzane z dziatalnosciq gospodarczq),

c)spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub prawa
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego w spotdzielni mieszkaniowej (wraz z garazem lub miejscem postojowym),

2) budowe, nadbudowe, rozbudowe, dokonczenie budowy, wykonczenie, wyposazenie (pod warunkiem, ze stanowi kontynuacje

przedsiewziecia finansowanego poprzez kredyt) budynku mieszkalnego umozliwiajgcego catoroczne jego uzytkowanie,

zlokalizowanego na gruncie o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym (dziatka rekreacyjna),

zakup dziatki budowlanej,

zakup zabudowanego lub niezabudowanego gruntu o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym (dziatka rekreacyjna),

zagospodarowania gruntu o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym (dziatka rekreacyjna),

zakup miejsca postojowego albo zakup lub budowa garazu - prawo odrebnej wtasnosci albo spotdzielcze prawo,

przebudowe pomieszczenia lub budynku niemieszkalnego na cele mieszkalne,

nabycie i przebudowa pomieszczenia lub budynku niemieszkalnego na cele mieszkalne,

zmiane spotdzielczego lokatorskiego lub spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo odrebnej

wiasnosci,

9) zmiane spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,

10) wniesienie wktadu mieszkaniowego w przypadku ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

11) wniesienie kaucji stanowiqgcej zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu w Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego,

12) partycypacje w kosztach budowy mieszkan w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego,

13) inne cele zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych (niezwigzanych z prowadzong przez kredytobiorce dziatalnosciq
gospodarczq lub gospodarstwem rolnym oraz wynajmem na rachunek wtasny),

14) refinansowanie kosztow poniesionych na cele, o ktérych mowa w ppkt 1-13,

15) sptate kredytu udzielonego na cele, o ktorych mowa w ppkt 1-14, z zastrzezeniem, ze kredytu z oprocentowaniem statym lub
okresowo statym, w okresie obowigzywania tego oprocentowania, nie mozna sptaci¢ innym kredytem hipotecznym w naszym
Banku o oprocentowaniu:

e zmiennym,
¢ okresowo statym, w ktorym stata stopa procentowa obowiqzuje krocej niz 5 lat,

16) dowolny cel nie zwiqzany z prowadzonq przez kredytobiorce dziatalnosciq gospodarczq lub gospodarstwem rolnym - kwota

przeznaczona na dowolny cel nie moze przekracza¢ 25% kwoty udzielonego kredytu.
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Dopuszcza sie tqczenie celow.

3. Formy zabezpieczenia kredytu

1.Obligatoryjnym zabezpieczeniem kredytu jest:

1) hipoteka posiadajgca najwyzsze prawo pierwszenstwa, w tym hipoteka wpisana na pierwszym miejscu, na zlokalizowanej
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej: nieruchomos$ci finansowanej, nieruchomosci nalezgcej do kredytobiorcy albo
nieruchomosci nalezqcej do osoby trzeciej,

2) przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci, na ktorej
zostata ustanowiona lub ma by¢ ustanowiona hipoteka, stanowigca zabezpieczenie kredytu (nie dotyczy nieruchomosci
niezabudowanych, lub zabudowanych budynkami, ktorych warto$é nie wptywa na wartos¢ nieruchomosci). W ww.
umowie ubezpieczenia minimalnym zakresem ochrony ubezpieczeniowej powinny byc¢ objete nastepujgce ryzyka
ubezpieczeniowe: powodz, zalanie oraz pozar.

Umowa ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych moze zosta¢ zawarta za posrednictwem PKO Banku

Polskiego na podstawie przedstawionej przez PKO Bank Polski oferty ubezpieczeniowej. Klient ma réwniez mozliwo$¢

dostarczenia polisy ubezpieczenia wystawionej przez podmiot $wiadczqcy ustugi ubezpieczeniowe dziatajacy na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, z zastrzezeniem spetnienia wymogdéw minimalnej ochrony ubezpieczeniowej.

2.Dodatkowym zabezpieczeniem kredytu moze byc:
1) poreczenie wedtug prawa cywilnego,
poreczenie wekslowe (awal),
weksel wtasny zupetny lub weksel in blanco,
przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy ubezpieczenia na zycie,
przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy ubezpieczenia sktadnikéw majgtku,
przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu nieruchomosci,
ubezpieczenie wierzytelnosci,
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*Dot. kredytow hipotecznych udzielonych od dnia 22 lipca 2017 r.
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8) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy o wybudowanie lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

9) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy deweloperskiej,

10) przelew wierzytelnosci z tytutu gwarancji deweloperskiej,

11) przelew wierzytelno$ci z tytutu otwartego lub zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

12) roszczenie Banku o ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu, wpisane w
ksiedze wieczystej prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie budowlane

13) blokada $rodkéw na rachunku bankowym dtuznika lub osoby trzeciej prowadzonym w PKO Banku Polskim SA, potgczona
z przyjeciem petnomocnictwa do dysponowania $rodkami ztozonymi na tym rachunku bankowym.

Dodatkowo informujemy, Ze Bank w celu zabezpieczenia ryzyka braku sptaty kredytu w zakresie kredytowanego wymaganego
wktadu finansowego oraz ryzyka braku sptaty kredytu do czasu ustanowienia hipoteki - zawiera ubezpieczenia od ww. ryzyk w
swoim imieniu, na swojq rzecz i na swoj koszt.

Przedmiot zabezpieczenia kredytu w Banku nie moze znajdowa¢ sie poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej.

Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny

Maksymalny okres kredytowania dla kredytu hipotecznego - wynosi 35 lat.

Nazwy wskaznikéw referencyjnych i ich administratoréw oraz informacja o potencjalnych konsekwencjach dla Klienta.
Ponadto rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem czy jest to stata stopa
oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potqczenie obu rodzajow oprocentowania, wraz z krotkq
charakterystykq statej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjq o zwigzanych z tym
konsekwencjach dla Klienta

Bank oferuje kredyty hipoteczne z oprocentowaniem zmiennym albo oprocentowaniem zmiennym ze statq stopg procentowq
obowiqzujgcq w 5-letnim okresie oprocentowania.

Istnieje  mozliwo$¢ wystgpienia do Banku z wnioskiem o zawarcie aneksu do umowy kredytu zmieniajgcego na okres 5 lat
oprocentowanie zmienne na oprocentowanie state oparte na 5-letniej statej stopie bazowej i marzy Banku.

1. Oprocentowanie zmienne - jest to stopa procentowa, okreslona w umowie kredytu w stosunku rocznym, wedtug ktorej jest
oprocentowany kredyt, bedgca sumq wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana i marzy Banku. Warto$¢
wskaznika referencyjnego moze zmienia¢ sie wiele razy w okresie obowigzywania umowy. Wysoko$¢ marzy banku moze
zmieniac¢ sie z przyczyn i na warunkach okre$lonych w umowie.

POLSTR 1M Stopa Sktadana - indeks (kod ISIN PL9999996413) przeznaczony do stosowania jako wskaznik referencyjny
stop procentowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 22 Rozporzqdzenia BMR, sktadany na podstawie POLSTR (ang. Polish
Short Term Rate) w okresie 1 miesigca, zgodnie z Regulaminem Rodziny Indeksow Sktadanych POLSTR. Regulamin ten, jego
zmiany, aktualne i historyczne wartosci tego indeksu oraz o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 27 Rozporzqdzenia BMR,
publikowane sq na stronie internetowej administratora, ktérym na dzien zawarcia Umowy jest GPW Benchmark SA. z
siedzibg w Warszawie.

W przypadku zmiany wysokos$ci wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana:

1) zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego nastepujg co miesigc w dniu wymagalnos$ci sptaty raty kredytu, a odsetki
wedtug nowej wysokosci wskaznika sq naliczane przez okres 1 miesigca od dnia nastepujgcego po dniu wymagalnosci,

2) wazrost wysokosci wskaznika referencyjnego wptywa na podwyzszenie oprocentowania kredytu, ktore spowoduje wzrost
raty sptaty kredytu,

3) zmiana wysokosci wskaznika referencyjnego powoduje zmiane wysokosci oprocentowania kredytu o takq samgq liczbe
punktow procentowych, zgodnie z kierunkiem zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego.

Zastosowanie w umowie kredytu oprocentowania zmiennego zwigzane jest z ryzykiem zmiany stopy procentowej, w tym
ryzykiem wystgpienia istotnej zmiany bqdz zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego.

Dodatkowo ,Informacja o ryzyku stopy procentowej i ryzyku zmiany cen rynkowych nieruchomosci dla klientow
zaciqgajqgcych kredyty hipoteczne” dostepna jest na stronie internetowej Banku www.pkobh.pl

Bank, w celu ograniczenia ryzyka zmiennosci stopy procentowej kredytow hipotecznych, oferuje mozliwo$¢ ubiegania sie o:

1) kredyt hipoteczny z oprocentowaniem zmiennym ze statq stopq procentowgq obowigzujgcq w 5-letnim okresie
oprocentowania

2) zawarcie aneksu do umowy kredytu, na podstawie ktorego wskaznik referencyjny stosowany do okreslenia wysokosci
oprocentowania kredytu zostanie na 5 lat zastgpiony 5-letniq statq stopg bazowaq.

2. Oprocentowanie state oparte na 5-letniej statej stopie bazowej i marzy banku - jest to stopa procentowa okre$lona w
umowie kredytu oraz aneksie do umowy kredytu w stosunku rocznym, wedtug ktérej w 5-letnim okresie obowigzywania tej
stopy jest oprocentowany kredyt, bedgca sumq 5-letniej statej stopy bazowej i marzy banku. Okres obowigzywania 5-letniej
statej stopy bazowej jest okreSlony w aneksie do umowy kredytu i w tym okresie wysoko$¢ 5-letniej statej stopy bazowej
nie ulega zmianie. Wysoko$¢ marzy banku moze zmienia¢ sie z przyczyn i na warunkach okreslonych w umowie kredytu.

5-letnia stata stopa bazowa - warto$¢ procentowa publikowana na stronie internetowej banku. Warto$¢ 5-letniej statej
stopy bazowej nie zmienia sie w ciggu dnia roboczego, w ktorym zostata opublikowana. W umowie kredytu oraz w aneksie
do umowy kredytu wskazywana jest warto$¢ 5-letniej statej stopy bazowej z dnia wydania Klientowi formularza
informacyjnego. Okres ten, moze by¢ poczqgtkowym 5-letnim okresem oprocentowania wynikajgcym z umowy kredytu albo
pozniejszym 5-letnim okresem oprocentowania wynikajgcym z aneksu do umowy kredytu..

Warto$¢ 5-letniej statej stopy bazowej nie ulega zmianie w okresie jej obowigzywania. Oznacza to, ze jezeli wysoko$¢
marzy banku, w tym okresie, nie ulegnie zmianie (z przyczyn i na warunkach okreslonych w umowie kredytu), to nie ulegnie
zmianie rowniez wysoko$¢ oprocentowania kredytu.

Po uptywie okresu obowigzywania 5-letniej statej stopy bazowe;j:

1) kredyt oprocentowany bedzie wedtug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume wskaznika referencyjnego
i marzy banku,

2) Klient bedzie mogt wystqpi¢ z wnioskiem o zawarcie aneksu do umowy dotyczqcego zmiany oprocentowania ze
zmiennego na state zgodnie z obowigzujgcq woéwczas ofertg banku.
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6.
7.

Oprocentowanie jest ustalane w stosunku rocznym.

W okresie gdy kredyt jest oprocentowany wedtug statej stopy nie mozna:

1) zmieni¢ sposobu oprocentowania,

2) podwyzszy¢ kwoty kredytu,

3) skroci¢ okresu kredytowania, jezeli wigze sie to ze skroceniem okresu obowigzywania statej stopy procentowe;.

Zmiany wartosci (wzrost lub spadek) wskaznika referencyjnego, w okresie obowigzywania statej stopy, nie majq wptywu na
wysoko$¢ kosztow odsetkowych kredytu. W efekcie wysoko$¢ raty moze byc¢ okresowo wyzsza, niz gdyby byta ona
obliczana na podstawie biezgcego wskaznika referencyjnego. Oznacza to, ze w okresie stosowania statej stopy rata kredytu
moze byc¢ okresowo wyzsza od raty ustalanej dla stopy zmiennej.

Istnieje ryzyko, ze skumulowany wzrost lub spadek warto$ci wskaznika referencyjnego w okresie obowigzywania statej
stopy procentowej, moze prowadzi¢, po uptywie okresu jej obowigzywania (czyli po 5. latach), do istotnej réznicy wysokosci
kosztow odsetkowych kredytu w stosunku do ich wysokos$ci w okresie obowigzywania statej stopy. W efekcie moze doj$¢ do
skokowego wzrostu bgdz spadku wysokosci raty kredytu po uptywie obowigzywania statej stopy procentowe;.

Warunki zawarcia aneksu wprowadzajgcego statq stope oprocentowania kredytu:
1) ztozenie wniosku o zmiane sposobu oprocentowania kredytu po dokonaniu catkowitej wyptaty kredytu hipotecznego,
2) brak zalegtosci w sptacie kredytu,
3) co najmniej 64 raty pozostate do sptaty na dzien ztozenia wniosku o przejcie na statq stope,
4) okres kredytowania dtuzszy niz 5 lat od dnia zawarcia aneksu do umowy kredytu.

Bank nie udziela klientom kredytéw walutowych, denominowanych lub indeksowanych do waluty obcej

Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu, catkowitego kosztu kredytu, catkowitej kwoty do zaptaty przez Klienta
oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu Wiasny Kgt hipoteczny w PKO
Banku Hipotecznym SA zabezpieczonego hipotekq wynosi 6,38% przy nastepujgcych zatozeniach: okres obowigzywania umowy:
25 lat; catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow) 406 000 z, LTV (kwota kredytu do wartosci zabezpieczenia)
70,30%, oprocentowanie zmienne 5,64988%/rok, na ktore sktada sie wskaznik referencyjny POLSTR 1M Stopa Sktadana
3,53988% z 17.09.2026 r. oraz marza 2,11 p.p.; catkowity koszt kredytu 387 893,72 zt, w tym: prowizja 0%, odsetki 352 982,38 zt,
ubezpieczenie nieruchomosci 8 120,00 zt (za caty okres kredytowania dla ubezpieczenia oferowanego za posrednictwemn PKO
Banku Polskiego), ocena wartosci nieruchomos$ci majgcej stanowic¢ zabezpieczenie kredytu 400 zt, PCC 19 zt, ROR (Konto za
Zero) 0 zt (za caty okres kredytowania; w zwigzku z deklaracjg systematycznych wptywow minimum 3 000 zt na ROR);
ubezpieczenie na zycie 26 372,34 7t (za caty okres kredytowania dla ubezpieczenia oferowanego za posrednictwem PKO Banku
Polskiego); catkowita kwota do zaptaty 793 893,72 z}, ptatna w 300 miesiecznych ratach annuitetowych (réwnych), po 2 531,18
zt, przy czym ostatnia rata wyniesie 2 070,40 zt.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 18.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Motzliwe inne koszty nieujete w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktore Klient moze ponie$¢ w zwigzku z umowq o
kredyt hipoteczny i prognozowana maksymalna wysoko$¢ tych kosztow

Dodatkowe koszty nieujete w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktore mogq by¢ poniesione w zwiqzku z umowgq o kredyt

hipoteczny dotyczq:

1)  kosztu ustanowienia hipoteki - wpisu hipoteki do KW w wysokosci 200 zt.,

2)  kosztu zmiany tresci wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej - w wysokosci 150 zt

3)  kosztu zwigzanego z oszacowaniem wartos$ci nieruchomosci zgodnie z pkt 11)

4) optaty za sporzqdzenie i wystanie pisma informujgcego kredytobiorce o niewywigzywaniu sie z innych warunkéw umowy
niz terminowa sptata - optata pobierana jest w wysokosci 4 zt.

Pozostate koszty, ktére mogq zosta¢ poniesione w zwigzku z ustanowieniem hipoteki okre$la ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o
kosztach sqdowych w sprawach cywilnych (tj. 0z.U.2022.1125 tj.).

Dodatkowo, w zwiqzku z udzieleniem kredytu hipotecznego Klient moze by¢ zobowigzany m.in. do poniesienia kosztow na rzecz
innych podmiotéw zwigzanych z dokumentowaniem wysoko$ci osigganych dochodéw i posiadanych zobowiqgzan, przedmiotu
zabezpieczenia kredytu, braku zalegtosci w sptacie naleznosci wptywajgcych na ocene ryzyka kredytowego.

Ponadto Klient moze ponie$¢ koszt sporzqdzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej nieruchomosci na rzecz podmiotu
sporzqdzajqcego to $wiadectwo, jesli po zawarciu umowy kredytu zdecyduje sie na mozliwo$¢ skorzystania z obnizenia marzy
kredytu z uwagi na dostarczenie do Banku $wiadectwa spetniajgcego wymogi okres$lone w umowie kredytu.

Ponadto, w zwigzku z udzieleniem kredytu Klient moze by¢ zobowigzany do poniesienia kosztéw zwiqzanych z optatami
notarialnymi. Wysoko$¢ optat notarialnych okresla rozporzqdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialne;j.

Taksa notarialna za czynnoéci notarialne naliczana jest od warto$ci nieruchomosci, ktérej dotyczy sporzqdzany akt.
Maksymalne stawki wynoszg:
- do 3000zt 100 zt
- powyzej 3 000 zt do 10 000 zt: 100 zt + 3 % od nadwyzki powyzej 3 000 zt
- powyzej 10 000 zt do 30 000 zk: 310 zt + 2 % od nadwyzki powyzej 10 000 zt
- powyzej 30 000 zt do 60 000 zt: 710 zt + 1 % od nadwyzki powyzej 30 000 zt;
- powyzej 60 000 zt do 1 000 000 z+: 1 010 zt + 0,4 % od nadwyzki powyzej 60 000 zt;
- powyzej 1000 000 zt do 2 000 000 zk 4 770 zt + 0,2 % od nadwyzki powyzej 1 000 000 zk;
- powyzej 2 000 000 zk: 6 770 zt + 0,25 % od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt, nie wiecej jednak niz 10 000 zt, a w przypadku
czynnosci dokonywanych pomiedzy osobami zaliczonymi do | grupy podatkowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn nie wiecej niz 7500 zt.

Szczegotowe informacje dot. optat i prowizji zwigzanych z kredytem znajdujq sie w Taryfie Prowizji i Optat Banku na stronie
internetowej banku.
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9. Warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez kredytodawce, w tym liczba, czestotliwos$¢ i wysokos¢ regularnie
sptacanych rat

. Wariant sptaty kredytu: sptata nastepuje w miesiecznych ratach obejmujgcych kapitat i odsetki

. Formuta sptaty rat kapitatowo-odsetkowych: annuitetowa (raty rowne) albo raty malejqce

. Liczba rat: zalezy od okresu kredytowania wyrazonego w miesigcach

. Czestotliwo$¢ sptaty rat: co miesiqc

. Wysokos$¢ regularnie sptacanych rat jest zalezna od:
1) formuty sptaty,

2) okresu kredytowania,
) wysokosci kredytu,
)
)

b wN =

3
4) wysokosci wskaznika referencyjnego i marzy Banku,

5) podwyzszenia marzy z tytutu kredytowanego wktadu finansowego.

10. Warunki bezposrednio zwiqzane z przedterminowq sptatq kredytu hipotecznego

Istnieje mozliwo$¢ weze$niejszej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci.

Warunki wcze$niejszej czeSciowej sptaty kredytu oprocentowanego wg stopy zmiennej:

Klient ma prawo dokonaé czesciowej sptaty kredytu (nadptaty) przed terminem wskazanym w umowie kredytu. W celu
dokonania wczeéniejszej czeSciowej sptaty kredytu Klient powinien ztozy¢ w Banku wniosek o dokonanie wcze$niejszej
czeSciowej sptaty kredytu, na piSmie lub w inny sposoéb, o ile zostat udostepniony przez Bank. We wniosku Klient wskazuje kwote
oraz termin realizacji wczeéniejszej cze$ciowej sptaty kredytu. W przypadku wskazania terminu realizacji wcze$niejszej czeSciowej
sptaty kredytu na dzien ztozenia wniosku - warunkiem realizacji dyspozycji, w tym samym dniu jest jej zZtozenie w Banku do godz.
13:00. W dniu realizacji wezesniejszej czeéciowej sptaty Klient zobowiqzany jest do zapewnienia $rodkéw w kwocie wskazanej we
wniosku na rachunku do sptaty kredytu. Brak zapewnienia $rodkéw na rachunku w wymaganej wysoko$ci spowoduje brak
mozliwosci dokonania cze$ciowej sptaty kredytu (nadptaty).

Warunki catkowitej wczesniejszej sptaty kredytu oprocentowanego wg stopy zmiennej:

Klient ma prawo dokona¢ catkowitej sptaty kredytu przed terminem wskazanym w umowie kredytu poprzez ztozenie pisemnego
wniosku. W celu dokonania wczesniejszej catkowitej sptaty kredytu Klient powinien ztozy¢ w Banku wniosek o dokonanie
wczesniejszej catkowitej sptaty kredytu, na piSmie lub w inny sposéb, o ile zostat udostepniony przez Bank.
We wniosku Klient wskazuje termin realizacji wcze$niejszej catkowitej sptaty kredytu. W przypadku wskazania terminu realizacji
wczesniejszej catkowitej sptaty kredytu na dzien ztozenia wniosku - warunkiem realizacji sptaty kredytu w tym samym dniu jest
jej ztozenie w Banku do godz. 13:00. W dniu realizacji catkowitej sptaty kredytu Klient zobowigzany jest do zapewnienia $rodkow
w kwocie odpowiadajgcej kwocie zadtuzenia (kwocie naleznej Bankowi z tytutu kredytu, odsetek, prowizji, optat oraz innych
naleznosci wynikajgcych z umowy). Brak zapewnienia $rodkow na rachunku w wymaganej wysokosci spowoduje brak
mozliwo$ci dokonania catkowitej weze$niejszej sptaty.

Klient nie ponosi kosztow zwigzanych z wcze$niejszqg cze$ciowq lub catkowitq sptatq kredytu oprocentowanego wg stopy
zmiennej.

Warunki wcze$niejszej sptaty kredytu w okresie obowigzywania statej stopy procentowej:

Klient ma prawo dokona¢ wcze$niejszej sptaty kredytu przed terminem wskazanym w umowie kredytu. W celu dokonania
wczesniejszej sptaty kredytu Klient powinien ztozy¢ w Banku wniosek o dokonanie wczes$niejszej sptaty kredytu, na pismie lub w
inny sposob, o ile zostat udostepniony przez Bank. We wniosku Klient wskazuje kwote oraz termin realizacji weze$niejszej sptaty
kredytu. W przypadku wskazania terminu realizacji wcze$niejszej sptaty kredytu na dzien ztozenia wniosku - warunkiem realizacji
dyspozycji, w tym samym dniu jest jej ztozenie w Banku do godz. 13:00. W dniu realizacji wcze$niejszej sptaty Klient zobowigzany
jest do zapewnienia $rodkéw w kwocie wskazanej we wniosku na rachunku do sptaty kredytu. Brak zapewnienia $rodkéw na
rachunku w wymaganej wysokosci spowoduje brak mozliwo$ci dokonania wcze$niejszej sptaty kredytu.

W okresie obowigzywania statej stopy procentowej, Bank nie pobiera prowizji, optaty, ani rekompensaty za dokonanie
weczesniejszej czesciowej oraz catkowitej sptaty kredytu (dotyczy umoéw zawartych od dnia 22.07.2017 r.).

11. Wycena nieruchomosci, jej koszty, podmiot odpowiedzialny za dokonanie wyceny nieruchomosci

W przypadku konieczno$ci dokonania oceny wartosci nieruchomos$ci majqcej stanowi¢ zabezpieczenie kredytu Bank pobiera
optate zgodnq z Taryfq Prowizji i Optat tj.:
1) w przypadku wniosku o udzielenie kredytu w kwocie:
a) ponizej 80 000 ztotych* - wszystkie typy nieruchomosci - 300 z;
b) od 80 000 ztotych* - w zaleznosci od typu nieruchomosci:
o lokale mieszkalne, nieruchomo$ci gruntowe, garaze wolnostojgce - 400 zt
o domy jednorodzinne - 700 zt,
» pozostate nieruchomos$ci - optata ustalana indywidualnie.
2) w przypadku zmiany zabezpieczenia kredytu w trakcie okresu sptaty kredytu na wniosek Klienta (dotyczy umow zawartych
od dnia 4.08.2018 r.)
a) z saldem zadtuzenia ponizej 80 000 ztotych* - 300z,
b)z saldem zadtuzenia od 80 000 ztotych™ - w zalezno$ci od typu nieruchomosci:
o lokale mieszkalne, nieruchomos$ci gruntowe, garaze wolnostojgce - 400 zt,
e domy jednorodzinne - 700 zt,
e pozostate nieruchomosci - optata ustalana indywidualnie.

*W przypadku, gdy ocena wartosci dotyczy nieruchomosci stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia wiecej niz jednego kredytu,
pod uwage brana jest tgczna kwota kredytow udzielonych przez Bank, zabezpieczonych na przedmiotowej nieruchomosci.

Optata ponoszona przez Klienta na rzecz Banku zwigzana z dokonaniem przez Bank oceny warto$ci nieruchomos$ci majqgcej
stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia kredytu ptatna jest przy podpisaniu umowy.

Bank nie wymaga od klienta przedtozenia wyceny w formie operatu szacunkowego, gdyz ocena wartosci nieruchomosci opiera
sie na ekspertyzie bankowo hipotecznej wartosci nieruchomosci, ktérqg Bank wykonuje na swoj koszt.

12. Ustugi dodatkowe, ktore Klient jest zobowigzany naby¢, aby uzyska¢ kredyt hipoteczny na warunkach preferencyjnych
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13.

W celu zawarcia umowy kredytu Bank nie wymaga nabycia ustug dodatkowych.

W celu zawarcia umowy kredytu na warunkach preferencyjnych Klient moze zawrze¢ umowe o dodatkowe produkty znajdujqce
sie w ofercie PKO Banku Polskiego tj.:

1) wydanie i uzywanie karty kredytowej,

2) rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowego,

3) ubezpieczenie na zycie (ubezpieczenie musi by¢ zawarte za posrednictwem PKO Banku Polskiego).

Dodatkowo klient moze zadeklarowaé systematyczne wptywy* w kazdym miesigcu przez caty okres obowigzywania umowy
kredytu na rachunek oszczedno$ciowo-rozliczeniowy w PKO Banku Polskim (za wyjgtkiem rachunku Inteligo).

*systematyczne wplywy - sq to wptywy na rachunek oszczednosciowo -rozliczeniowy prowadzony w PKO Banku Polskim w
wysokosci okreslonej w umowie kredytu, co najmniej raz na miesiqc, z tytutu wynagrodzenia, stypendium, emerytury, renty,
alimentow (z wytgczeniem operacji pomiedzy rachunkami klienta).

Ostrzezenie dotyczgce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan zwigzanych z
umowaq o kredyt hipoteczny

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan zwigzanych z umowq o kredyt Klient moze ponies$¢
konsekwencje z tego tytutu.

1. Identyfikuje sie ponizsze rodzaje niewywigzywania sie z obowigzkéw:
1) brak terminowej sptaty raty kapitatowo-odsetkowej w petnej wysokosci,
2) niewywigzywanie sie z zobowigzan umownych, innych niz terminowa sptata.

2. Konsekwencje finansowe lub prawne:

1. W przypadku braku terminowej sptaty raty w petnej wysokosci Bank:

1) pobiera odsetki za kazdy dzien, w ktorym wystqpito zadtuzenie przeterminowane z tytutu kredytu. Bank pobiera
odsetki od przeterminowanej raty w czesci, ktora przypada na kapitat kredytu (tj. bez przeterminowanych odsetek)
wedtug obowiqzujqcej zmiennej stopy procentowej, ktérq Bank ustala dla kredytéw przeterminowanych i kredytow
postawionych w stan natychmiastowej wymagalnosci po uptywie terminu wypowiedzenia. Bank liczy okres zadtuzenia
od nastepnego dnia po wystgpieniu zadtuzenia przeterminowanego do dnia sptaty tego zadtuzenia wiqcznie,

2) moze kontaktowac sie z Klientem, zeby informowac¢ o przeterminowanym zadtuzeniu i sktoni¢ do jego sptaty. Bank nie

pobiera od optat z tytutu ww. czynnosci,

3) umozliwia restrukturyzacje zadhuzenia, jezeli jest to uzasadnione ocenq sytuacji majqtkowej Klienta,

) moze wypowiedzie¢ umowe kredytu z zachowaniem 30-dniowego terminu wypowiedzenia albo 7-dniowego w
przypadku zagrozenia upadtosciq Klienta,

5) umozliwia Klientowi sprzedaz kredytowanej nieruchomosci w okresie nie krotszym niz 6 miesiecy - jesli odrzuci
wniosek Klienta o restrukturyzacje zadtuzenia albo restrukturyzacja bedzie nieskuteczna zanim Bank podejmie
czynnosci, ktore zmierzajg do odzyskania naleznosci,

6) moze dochodzi¢ i egzekwowaé swoje naleznosci na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa.

2. W przypadku niewywigzywania sie z zobowigzan umownych innych niz terminowa sptata, Bank podwyzsza marze w
przypadku:

1) rezygnacji z ustug dodatkowych tj.:

a) odstgpienia przez Klienta od umowy o wydanie i uzywanie karty kredytowej PKO Banku Polskiego, wypowiedzenia
przez Klienta lub przez PKO Bank Polski ww. umowy.

b) braku systematycznych wptywoéw na rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy w PKO Banku Polskim, z ktérego
sptacany jest kredyt np. z tytutu wynagrodzenia, stypendium, emerytury, renty, alimentow (z wytgczeniem operacji
pomiedzy rachunkami Klienta),

¢) wygasniecia ochrony ubezpieczeniowej w nastepstwie odstgpienia albo wypowiedzenia przez Klienta ,,umowy

ubezpieczenia na zycie dla klientow PKO Banku Polskiego SA lub PKO Banku Hipotecznego SA”, albo wypowiedzenia

przez ubezpieczyciela tej umowy ubezpieczenia w zwigzku z nieoptaceniem sktadki przez Klienta.

2) nieustanowienia docelowego zabezpieczenia sptaty kredytu w postaci hipoteki na rzecz Banku, zgodnie z
postanowieniami umowy o kredyt hipoteczny, to jest gdy hipoteka na rzecz Banku nie zostata wpisana zgodnie z
postanowieniami umowy, albo zostata wpisana za hipotekg na rzecz innego wierzyciela lub gdy w ramach
opréznionego miejsca hipotecznego poza hipotekg ustanowionq na rzecz Banku bedzie wpisana hipoteka na rzecz
innego wierzyciela,

3) niewykonania przez Klienta, co najmniej jednej z ponizszych czynnosci we wskazanych dla tych czynnosci terminach
okreslonych w postanowieniach umowy kredytu:

a) dostarczenia do Banku, na pisemne zqdanie Banku, informacji o zatrudnieniu i dochodach Klienta, w przypadku
zaistnienia okoliczno$ci okre$lonych w postanowieniach umowy kredytu, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
pisemnego zqdania z Banku,

b) dostarczenia do Banku kopii wniosku ztozonego w sqdzie o ujawnienie budynku, wraz z dokumentem
potwierdzajgcym whniesienie optaty sqgdowej,

c) dostarczenia do Banku wypisu z rejestru gruntow i budynkow zawierajgcego informacje o budynku, jego
potozeniu, przeznaczeniu, funkcjach uzytkowych i ogélnych danych technicznych,

d) dostarczenia do Banku dokumentu potwierdzajgcego zgtoszenie o zakonczeniu budowy do wrasciwego organu
nadzoru budowlanego,

e) przedtozenia umowy sprzedazy/**zamiany/** w formie aktu notarialnego,

przedtozenia umowy przeksztatcenia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego/*domu w prawo odrebnej
wihasnosci lokalu mieszkalnego/*domu,

g) dostarczenia do Banku odpisu aktu notarialnego stwierdzajgcego nabycie nieruchomosci, zawierajgcego wniosek
o0 zatozenie ksiegi wieczystej oraz wniosek o ujawnienie Klienta w ksiedze wieczystej,

h) dostarczenia do Banku potwierdzenia ztozenia wniosku o wykreslenie hipoteki banku/wierzyciela hipotecznego,
ktérego zobowigzanie zostato sptacone, w terminie 60 dni roboczych od daty uruchomienia kredytu, wraz z
dokumentem potwierdzajgcym whniesienie optaty sqdowej,

i) rozwigzania umowy kredytu, majgcego charakter kredytu odnawialnego, w terminie 7 dni roboczych od dnia
uruchomienia kredytu przez Bank oraz doreczenia do Banku w terminie 30 dni roboczych od dnia rozwigzania ww.
umowy rachunku, dowodu potwierdzajgcego fakt rozwigzania tej umowy,

j)  rozwigzania umowy regulujgcej warunki wydania i uzywania karty kredytowej, w terminie 7 dni roboczych od dnia
uruchomienia kredytu przez Bank oraz dostarczenia do Banku w terminie 60 dni roboczych od dnia rozwiqzania
ww. umowy, dowodu potwierdzajgcego fakt rozwigzania tej umowy,

k) przedtozenia zaswiadczen o catkowitej sptacie zobowiqzan kredytowych sptaconych przedmiotowym kredytem w
innych bankach, w terminie 60 dni roboczych od dnia uruchomienia kredytu przyznanego przez Bank,
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[) catkowitej sptaty zobowigzan kredytowych sptacanych przedmiotowym kredytem, w terminie 60 dni roboczych od
dnia uruchomienia kredytu przyznanego przez Bank,

m) dostarczenia do Banku dokumentu stwierdzajgcego odbior budynku, wydanego przez wrasciwy organ nadzoru
budowlanego albo decyzje ustalajgcg wysoko$¢ zobowiqzania podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci albo pozwolenie na uzytkowanie budynku.

3. W przypadku niewywigzywania si¢ z zobowigzan umownych innych niz terminowa sptata (z wytgczeniem zobowigzan
Klienta dotyczqcych zapewnienia w kazdym miesigcu systematycznych wptywoéw na rachunku ROR, oraz innych
czynno$ci wskazanych powyzej w pkt 2 ppkt 3 skutkujgcych obnizeniem kwoty kredytu, wstrzymaniem wyptaty albo
wypowiedzeniem umowy o kredyt hipoteczny):

1) Bank moze obnizy¢ kwote udzielonego kredytu lub wypowiedzie¢ umowe. Okres wypowiedzenia umowy wynosi 30 dni
albo 7 dni - w przypadku zagrozenia upadtoscig Klienta. Po uptywie okresu wypowiedzenia umowy kredytu Bank
moze dochodzi¢ oraz egzekwowa¢ swoje naleznosci na podstawie powszechnie obowiqzujgcych przepiséw prawa, po
uzyskaniu prawomocnego tytutu wykonawczego.

2) w przypadku wykorzystania kredytu lub jego czesci niezgodnie z przeznaczeniem - Bank moze obnizy¢ kwote
udzielonego kredytu lub wypowiedzie¢ umowe lub moze wstrzyma¢ dalsze wyptaty kredytu do czasu sptaty zadtuzenia
z tytutu nieprawidtowo wykorzystanej kwoty kredytu (gdy kredyt jest wyptacany w transzach).

4. Rozwiqzanie umowy kredytu nastepuje jezeli w terminie wskazanym w umowie:
1) nie nastgpita wyptata kredytu - w przypadku jednorazowej wyptaty kredytu,
2) nie nastgpita wyptata pierwszej transzy kredytu - w przypadku wyptaty kredytu w transzach,
3) nie zostat ztozony wniosek o przedtuzenie terminu na dokonanie wyptaty kredytu.

5. Rozwiqzanie umowy kredytu moze nastqpi¢ roéwniez z przyczyn przewidzianych w przepisach prawa dotyczqcych
przeciwdziatania praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu, a takze w przypadku objecia Kredytobiorcy sankcjami
krajowymi lub miedzynarodowymi ustanowionymi przez Polske, Unie Europejskq lub Organizacje Narodéw
Zjednoczonych, z ktérych wynika obowiqzek rozwigzania z Kredytobiorcq stosunkéw gospodarczych lub nieudostepniania
mu warto$ci majgtkowych.

W przypadku trudnosci z terminowym sptacaniem rat kredytu hipotecznego, Bank prosi Klienta o niezwtoczne
skontaktowanie sie w celu przedyskutowania mozliwych rozwigzan.

W przypadku braku terminowej sptaty rat kredytu hipotecznego Klient moze, w ostatecznosci, zosta¢ pozbawiony praw do
nieruchomosci.

14. Warunki, kryteria i ograniczenia oraz wymagane dokumenty zwigzane z otrzymaniem wsparcia ze $rodkéw publicznych do
kredytu hipotecznego.

Bank nie posiada w swojej ofercie kredytow zwigzanych z otrzymaniem wsparcia ze $rodkéw publicznych do kredytu
hipotecznego.
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8 czerwca 2026 roku

Informacja ogolna o zasadach udzielania kredytéow
hipotecznych w Erste Bank Polska S.A. (my)

Zakres prezentowanych informacji o kredycie hipotecznym

Udzielamy kredytéw hipotecznych w PLN:

1. kredytow mieszkaniowych,

2. rodzinnych kredytéw mieszkaniowych (RKM),
3. pozyczek hipotecznych.

Ten dokument zawiera wytgcznie informacje ogdéine o kredycie hipotecznym dla
konsumentow (Ciebie), ktére dotycza:

1. celdw, na ktore mozesz wykorzystac kredyt hipoteczny,

form zabezpieczenia kredytu hipotecznego,

okresu kredytowania, na jaki mozemy zawrze¢ umowe o kredyt hipoteczny,
warunkow, jakie musisz spetni¢c w ramach umowy kredytu hipotecznego,

a b wbd

obowigzkdéw finansowych, ktére wynikajg z faktu, ze zaciggasz kredyt
hipoteczny,

6. mozliwych wariantéw, ktore dotyczg sptat kapitatu i odsetek kredytu
hipotecznego,

7. kosztéw zwigzanych z faktem, ze zaciggasz kredyt hipoteczny.

Zindywidualizowane informacje, ktére dotyczg kredytu hipotecznego,

przekazujemy w formularzu informacyjnym, decyzji kredytowej i w umowie
kredytu.
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Na jaki cel mozesz wykorzystac kredyt hipoteczny

Kredyt mieszkaniowy:

1. zakup domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym lub wtornym (takze
w ramach RKM),

2. zakup lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym na rynku
pierwotnym lub wtérnym (takze w ramach RKM), w tym zakup
mieszkania komunalnego lub zaktadowego lub spotdzielczego
wtasnosciowego (takze w ramach RKM),

3. budowe domu systemem gospodarczym lub z udziatem generalnego
wykonawcy (takze w ramach RKM),

4. zakup dziatki budowlanej

o

zakup dziatki budowlanej i budowe lub dokonczenie budowy domu (takze w
ramach RKM),

nadbudoweg, przebudowe lub rozbudowe domu jednorodzinnego,
adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,
wykonczenie nieruchomosci nabywanej na rynku pierwotnym,

© © N O

. remont lub modernizacje lub wykonczenie nieruchomosci,

10. refinansowanie naktadow poniesionych w ciggu ostatnich 12 miesiecy na te
cele,

1. sptate kredytow udzielonych przez inne banki na te cele,

12. cel dowolny —w wysokosci 30% sumy przeznaczonej na cele wymienione
wyzej.

Pozyczka hipoteczna:

1. biezgce potrzeby konsumpcyjne,

2. inny dowolny zadeklarowany cel, w tym na sptate posiadanych zobowigzan
kredytowych u nas lub w innych bankach. Nie mozemy udzieli¢ pozyczki na
cele zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg, cele spekulacyjne ani na zakup
bankowych papieréw wartosciowych, ktére my emitujemy.
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Jaka jest minimalna kwota kredytu hipotecznego

Minimalna kwota to:
1. dla kredytu mieszkaniowego, RKM - 100.000 zt,
2. dla pozyczki hipotecznej— 20.000 zt.

Jaka jest maksymalna kwota kredytu hipotecznego

1. Maksymalna kwota kredytu zalezy od:
a. rodzaju kredytu,

b. Twojej zdolnosci do sptaty kredytu wraz z odsetkami (zdolnosci kredytowej),
ktorg badamy przed udzieleniem kredytu, oraz naszej oceny ryzyka,

c. wartosci nieruchomosci, ktora jest zabezpieczeniem kredytu,

d. poziomu Twoich uzyskiwanych dochodow i regularnie ponoszonych
wydatkow,

e. tego, czy jestes klientem wewnetrznym czy zewnetrznym.

2. Pienigdze, ktoére przeznaczasz na wktad wtasny, nie mogg pochodzi¢ z kredytu,
pozyczki lub dotacji.

Klient wewnetrzny i zewnetrzny

Jestes naszym wewnetrznym klientem, jesli:

1. masz u nas konto osobiste (rachunek ptatniczy) w PLN co najmniej 4 petne
miesigce,

2. odnotowalismy przelew lub wptate dowolnej kwoty w kazdym z 3 ostatnich

miesiecy, na to konto zanim otrzymalismy Twoj wniosek o okreslenie
wstepnych warunkéw kredytu,

Jestes klientem zewnetrznym, jesli nie spetniasz warunkéw klienta wewnegtrznego.

Maksymalna kwota kredytu mieszkaniowego
Maksymalna kwota kredytu mieszkaniowego (z wytgczeniem RKM) to 10.000.000
zt i jednoczesnie:
1. 80% wartosci nieruchomosci, ktora jest zabezpieczeniem kredytu,
2. 90% wartosci nieruchomosci, ktéra jest zabezpieczeniem kredytu, pod
warunkiem, ze:
a. kredyt ubezpieczymy na podstawie generalnej umowy ubezpieczenia ryzyka
sptaty kredytow hipotecznych, zawartej przez nas z PZU S.A., oraz
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b. nieruchomosc¢ nie jest potozona w gminie z prognozowanym spadkiem
ludnosci powyzej 15% ( wedtug dtugoterminowych prognoz GUS)oraz

c. jestes naszym wewnetrznym klientem, albo

d. jestes klientem zewnetrznym i zabezpieczeniem Twojego kredytu jest lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny z rynku wtérnego lub pierwotnego (poza
domami w budowie systemem gospodarczym).

Maksymalna kwota rodzinnego kredytu mieszkaniowego

Dla RKM mozemy kredytowac do 100% wartosci nieruchomosci, ktéra jest
zabezpieczeniem kredytu. Nieruchomos¢ finansowana musi by¢ réwniez
zabezpieczeniem kredytu (nie mozesz zabezpieczyc¢ kredytu na innych
nieruchomosciach).

Maksymalna kwota pozyczki hipotecznej

Maksymalna kwota pozyczki hipotecznej to 60% wartosci nieruchomosci, ktéra
jest zabezpieczeniem pozyczki i jednoczesnie:

1. 500 tys. zt dla 0s6b, ktore nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej,

2. 250 tys. zt dla 0sob, ktére prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza.

Na jaki okres mozemy zawrze¢ umowe kredytu hipotecznego
Minimalny okres kredytowania dla RKM to 15 lat. Maksymalny okres

kredytowania dla:

1. kredytu mieszkaniowego to 30 lat,

2. RKM to 30 lat,

3. pozyczki hipotecznej to 20 lat.

Jakie sg podstawowe warunki udzielenia kredytu
hipotecznego

Udzielimy Ci kredytu hipotecznego, jesli jestes osobg fizyczng, ktora uzyskuje
dochody w PLN (lub wiekszos¢ dochodéw w PLN w przypadku dochodéw
uzyskiwanych w kilku walutach) i masz jednoczesnie:

1. petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2. state zrodto dochodu i zdolnosc¢ kredytowg do sptaty zaciggnietego kredytu
wraz z odsetkami w umownych terminach sptaty.
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W przypadku RKM dodatkowe warunki, ktére musisz spetni¢, sg w ustawie

z 1pazdziernika 2021r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym
kredycie 2% oraz w Ustawie z 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu
na cele mieszkaniowe.

Decyzje kredytowg przekazemy Ci w 21. dniu od dnia, w ktorym otrzymamy od
Ciebie Twoj wniosek o udzielenie kredytu hipotecznego. Mozemy tez zrobi¢ to
wczesniej, jesli sie na to zgodzisz.

Whniosek musi zawiera¢ komplet dokumentow niezbednych do oceny zdolnosci
kredytowej i wydania decyzji. Jesli nie otrzymamy wszystkich wymaganych
dokumentow, termin ten zaczniemy liczy¢ od dnia wptywu do nas ostatniego

z potrzebnych dokumentow.

Z decyzjg kredytowg przekazemy Ci informacje na podstawie art. 70a Prawa

bankowego, ze masz prawo poprosic, abysmy wyjasnili, jak oceniliSmy Twojg

zdolnosc¢ kredytowa.

Mozesz to zrobi¢ w ciggu 12 miesiecy od otrzymania od nas decyzji kredytowej,

amy wyslemy Ci wyjasnienie naszej decyzji. Mozesz ztozy¢ takg prosbe:

1. ustnie — osobiscie lub telefonicznie w dowolnej naszej jednostce organizacyjnej,
ktora zajmuje sie obstuga klienta,

2. pisemnie — na adres naszej siedziby lub dowolnej jednostki organizacyjnej, ktéra
zajmuje sie obstuga klienta,

3. elektronicznie —w bankowosci internetowej Erste lub w aplikacji Erste.

Jakie jest oprocentowanie kredytu hipotecznego

1. Oferujemy kredyty hipoteczne z oprocentowaniem:
a. okresowo statym na 5 lat, a pozniej zmiennym lub ponownie okresowo
statym,
b. zmiennym przez caty okres kredytowania.
2. Kredyt przeznaczony na spfate kredytu udzielonego przez inny bank z
oprocentowaniem statym lub okresowo statym na cele opisane w punkcie ,Na

jaki cel mozesz wykorzystac kredyt hipoteczny”, oferujemy wytgcznie z
oprocentowaniem okresowo statym.
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Oprocentowanie okresowo state na 5 lat

1. Kredyt oprocentowany jest w stosunku rocznym wedtug statej stopy
procentowej przez pierwsze 5 lat. W ciggu 5 pierwszych lat, gdy obowigzuje
stata stopa procentowa, nie ma ryzyka, ze oprocentowanie kredytu
wzrosnie, gdy wzros$nie wskaznik WIBOR 3M.

2. Po zakonczeniu okresu statego oprocentowania mozemy zastosowac:

a. oprocentowanie zmienne obliczone jako suma wskaznika WIBOR 3M
i marzy okreslonej w umowie kredytu. Gdy wzrosnie wskaznik WIBOR 3M,
wzrosnie réwniez rata po 5-letnim okresie, w ktérym obowigzywato
oprocentowanie okresowo state. Wysokos$¢ oprocentowania zmiennego
kredytu ustalamy raz dla kazdego trzymiesiecznego okresu kredytowania,
w oparciu o zmieniony wskaznik WIBOR 3M. Gorny limit wysokosci
odsetek w stosunku rocznym, ktéry wynika z umowy kredytu
hipotecznego, to maksymalnie dwukrotnos$¢ odsetek ustawowych. Sg to
odsetki maksymalne okreslone w art. 359 § 2" Kodeksu cywilnego lub
w przepisie, ktory go zastgpi; albo

b. oprocentowanie okresowo state na kolejne 5 lat (lub na caty
pozostaty okres kredytowania, jezeli jest on krotszy niz 5 lat).

Przed zakonczeniem okresu statego oprocentowania przedstawimy Ci informacje
o oferowanym przez nas oprocentowaniu zmiennym i okresowo statym.

1. Jesli zechcesz skorzystac z propozycji oprocentowania okresowo statego
na kolejny okres, zt6z wniosek i zawrzyj aneks do umowy, albo

2. Mozesz nie robic¢ nic — wtedy zgodnie z zapisami umowy kredytu, po
zakonczeniu obowigzywania oprocentowania okresowo statego
automatycznie zmienimy oprocentowanie kredytu na zmienne.

Oprocentowanie zmienne

Wykorzystana kwota kredytu oprocentowana jest w stosunku rocznym wedtug
zmiennej stopy procentowej obliczonej jako suma wskaznika referencyjnego
WIBOR 3M i marzy, zgodnie ze wzorem:

oprocentowanie zmienne = WIBOR 3M + marza
Wysoko$¢ zmiennej stopy procentowej ustalamy raz dla kazdego
trzymiesiecznego okresu kredytowania. W catym okresie kredytowania

oprocentowanie kredytu moze wzrosngc lub spasc¢ — to zalezy od zmian wskaznika
WIBOR 3M.
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Gorny limit wysokos$ci odsetek w stosunku rocznym, ktory wynika z umowy
kredytu hipotecznego, to maksymalnie dwukrotnos¢ odsetek ustawowych. Sg to
odsetki maksymalne okreslone w art. 359 § 2'Kodeksu cywilnego lub w przepisie,
ktory go zastagpi.

WIBOR -wskaznik referencyjny stopy procentowej, ktérego administratorem jest
GPW Benchmark S.A. lub kazdy inny podmiot, ktéry bedzie petnit te funkcje w
przysztosci. Aktualng wysoko$¢ wskaznika znajdziesz na stronie informacyjnej
administratora tego wskaznika, czyli obecnie GPW Benchmark S.A

( www.gpwbenchmark.pl).

Poziom WIBOR jest zwigzany z wysokoscig stop procentowych NBP, ktore ustala
Rada Polityki Pienieznej( RPP).Niekiedy wzrost lub spadek wskaznika
referencyjnego nastepuje jeszcze przed zmiang stép procentowych NBP. Dzieje
sie tak pod wptywem silnych oczekiwan uczestnikow rynku miedzybankowego
co do przysztych decyzji RPP.

W trakcie okresu kredytowania mozesz zawnioskowac o zmiang oprocentowania
kredytu ze zmiennego na okresowo state. Jesli zdecydujesz sie na takg zmiang,
zt6z wniosek o zmiane oprocentowania i podpisz aneks.

Nie jest mozliwa zmiana rodzaju oprocentowania z okresowo statego na zmienne
(w trakcie trwania okresu oprocentowania statego).

Jakie mamy ustugi dodatkowe

Oferujemy nasz kredyt w sprzedazy tgczonej. Jesli zawrzesz umowe kredytu
razem z innymi wspotkredytobiorcami, wystarczy, ze warunki opisane ponizej
spetni jeden ze wspotkredytobiorcow.
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Tabela 1- Ustugi dodatkowe — warunki

ustugi dodatkowe obnizka okres, przez jaki
oprocentowani musisz korzystaé

alub marzy o z ustugi od

wyptaty kredytu

lub pierwszej

transzy

dowolne konto osobiste, na ktére wptywa 0,20 p.p. S5 lat

lub bedzie wptywac¢ Twoje wynagrodzenie
(dochody) w wysokosci okreslonej

w Tabeli 2. Aby klient Erste Platinum
otrzymat obnizong marze, musi spetnic
jeden z trzech warunkéw:

1. zapewni¢ wptywy na konto, lub

2. utrzymywac 150 000 zt salda
na rachunkach u nas, lub

3. utrzymywac w wysokosci co
najmniej 100 000 zt Sredni
miesieczny stan aktywow
inwestycyjnych, tj. produktéw
inwestycyjnych nabytych u nas
lub za naszym posrednictwem

karta kredytowa, ktorg wykonasz 0,10 p.p. S5 lat
transakcje gotowkowe lub bezgotowkowe

w wysokosci min. 500 zt na miesigc.

z oferty nowej karty kredytowej moze

skorzystac kredytobiorca, ktory ztozy

whniosek o karte kredytowgq i spetnia

wymagane przez nas warunki oceny

zdolnosci kredytowej

dobrowolne ubezpieczenie domu lub 0,10 p.p. S5 lat od pierwszej
mieszkania Locum Comfort polisy
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Tabela 2 — Minimalne miesieczne wptywy wynagrodzenia w zaleznosci
od kwoty kredytu lub segmentu klienta

kwota kredytu lub segment klienta minimalne wptywy wynagrodzenia
ponizej 300 000 zt 2 000 zt
od 300 000 zt, a mniej niz 500 000 zt 3 000 zt
od 500 000 zt wtgcznie 4 000 z
dla klienta Erste Platinum niezaleznie od 10 000 zt

kwoty kredytu

Szczegotowe warunki skorzystania z ustug dodatkowych, w tym informacje

o optatach i prowizjach, udostepniamy w naszych placowkach i pod numerem
19999 (opcja kredyt hipoteczny). Optata za potgczenie zgodna z taryfg danego
operatora.

Jezeli przestanie obowigzywac¢ umowa dla ktorejkolwiek z ustug dodatkowych,
z ktérych korzystasz, poniewaz zgtosisz sprzeciw lub wypowiesz umowe

z powodu zmian wprowadzonych jednostronnie przez nas lub przez
ubezpieczyciela, to nie podwyzszymy statego oprocentowania ani marzy dla
zmiennego oprocentowania Twojego kredytu hipotecznego.

Bedziemy sprawdzac, czy spetniasz te warunki w dniu wyptaty kredytu lub

w okresach miesiecznych, liczgc od nastepnego miesigca po wyptacie kredytu
lub pierwszej transzy kredytu. Jesli nie spetnisz tych warunkéw w dniu
wyptaty kredytu lub w kolejnych wymaganych miesigcach, podwyzszymy Ci
marze o wskazany poziom obnizki.

Jesli skorzystasz z dobrowolnego ubezpieczenia na zycie Spokojna Hipoteka,
nie zaptacisz prowizji za udzielenie kredytu. Mozesz zrezygnowac z tego
ubezpieczenia w kazdym czasie. Jesli zrobisz to w ciggu 60 miesigecy od
wyptaty kredytu lub pierwszej transzy kredytu, podwyzszymy Ci marze
kredytu o 0,20 punktu procentowego. Jezeli my lub Towarzystwo
Ubezpieczen jednostronnie wprowadzimy zmiany w umowie, ktora dotyczy
ktorejkolwiek z Ustug dodatkowych, a Ty nie zaakceptujesz tych zmian, to nie
podwyzszymy marzy Twojego kredytu hipotecznego.
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Kiedy podwyzszymy marze lub oprocentowanie (hipoteka)

1.

Dla kredytéw, ktore uruchamiamy bez ztozonego i optaconego wniosku o wpis
hipoteki stosujemy podwyzszone oprocentowanie o 0,05 punktu
procentowego. Zastosujemy podwyzszone oprocentowanie do momentu az
uprawomocni sie wpis hipoteki w ksiedze wieczystej nieruchomosci, ktora jest
zabezpieczeniem kredytu. W takiej sytuacji dla kredytu z oprocentowaniem
zmiennym podwyzszymy marze, a dla kredytu z oprocentowaniem okresowo
statym podwyzszymy oprocentowanie.

Obnizamy oprocentowanie sptacanego kredytu o 0,05 punktu procentowego,

nie pdzniej niz dnia nastepnego po dniu uprawomochienia sie wpisu hipoteki na

nieruchomosci, ktora jest zabezpieczeniem kredytu.

Zwrocimy Ci odsetki zaptacone w zwigzku z podwyzszeniem oprocentowania

0 0,05 punktu procentowego do czasu uprawomochienia sie wpisu hipoteki lub

hipotek:

a. zwrot zrealizujemy w ciggu 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania
zawiadomienia o dokonaniu wpisu hipoteki na nieruchomosci.

b. jesli zabezpieczeniem naszej wierzytelnosci jest kilka hipotek lub hipoteka
taczna, to zwrdécimy Ci kwote tych odsetek w ciggu 30 dni kalendarzowych
od dnia uzyskania zawiadomienia o dokonaniu wpisu hipoteki tgcznej lub
ostatniej z hipotek.

. Odsetki zwrdcimy na Konto osobiste (konto do obstugi kredytu). Jesli do

rozliczen z tytutu umowy kredytu uzywamy naszego bezptatnego rachunku
technicznego, to odsetki zwrocimy na konto indywidualnie uzgodnione z Toba.

Kiedy podwyzszymy marze lub oprocentowanie
(ubezpieczenie nieruchomosci)

1.

Twoje oprocentowanie w okresie statego oprocentowania lub marze kredytu
dla oprocentowania zmiennego podwyzszymy o 0,30 punktu procentowego,

jesli nie dostarczysz nam zgodnej z umowag polisy ubezpieczenia

nieruchomosci.

Jesli podwyzszymy w ten sposob Twoje oprocentowanie lub marzeg, to
obnizymy je o 0,30 punktu procentowego po tym, gdy dostarczysz nam te

polise.
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Jakie sg dodatkowe koszty kredytu

1. Koszty, ktére uwzgledniamy w catkowitym koszcie kredytu:

a.

prowizje za udzielenie kredytu: maksymalnie 3% (od kwoty kredytu, poza
czescig tej kwoty przeznaczong na optacenie prowizji za udzielenie kredytu
- gdy kredytujemy prowizje),

opfate z tytutu wyceny nieruchomosci zleconej za naszym posrednictwem:
560 zt — mieszkanie lub dziatka, 880 zt — dom,

optate za fotoinspekcje zlecong za naszym posrednictwem: 230 zt,

. koszt ustanowienia zabezpieczenia w postaci hipoteki (optata sgdowa za

wpis hipoteki i podatek od ustanowienia hipoteki): 219 z,

. skfadke z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen

losowych,

sktadke z tytutu ubezpieczenia na zycie,
optate za prowadzenie konta osobistego,
optata za karte kredytowg,

optate prowizyjng z tytutu udzielenia gwarancji BGK (dotyczy wytgcznie RKM
z gwarancjg BGK): 1% kwoty gwarancji BGK.

2. Koszty, ktérych nie uwzgledniamy w catkowitym koszcie kredytu:

a.

b
C.
d

kosztu wyceny nieruchomosci zleconej bez naszego udziatu,

. prowizji za wczesniejszg sptate kredytu: 0-1%,

optaty za aneks do umowy kredytu: 200 zt,

. optaty za wystanie monitu, w ktorym prosimy Cie o dostarczenie

dokumentow do zabezpieczenia: 0-6,60 zt,

opfaty za wycene wartosci nieruchomosci: 560 zt mieszkanie lub dziatka,
880 zt dom (optata dotyczy zmian warunkéw umowy w trakcie realizacji
umowy, jezeli wymagamy wyceny nieruchomosci).

Wysokosc¢ tych kosztéw podajemy w umowie kredytu lub w Tabeli optat i prowizji

Czy mozna sptacic¢ kredyt hipoteczny wczesniegj

Mozesz w kazdym czasie przedterminowo sptacic¢ kredyt w catosci lub w czesci.
Mozesz wystgpi¢ do nas z wnioskiem, abysmy przekazali Ci informacje o kosztach
przedterminowej sptaty.

1. Przedterminowg sptate kredytu realizujemy na podstawie ztozonej przez Ciebie
dyspozycji sptaty.
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Dla kredytu mieszkaniowego i pozyczki hipotecznej mozesz ztozy¢ dyspozycje
sptaty przez bankowos¢ internetowg, telefonicznie lub w oddziale. Dla
rodzinnego kredytu mieszkaniowego mozesz ztozy¢ dyspozycje sptaty
telefonicznie lub w oddziale.

Prowizja za sptate kredytu przed terminem

1.

Pobierzemy prowizje za sptate kredytu przed terminem w wysokosci okreslonej
w naszej Tabeli optat i prowizji lub umowie kredytowej. Pobierzemy te prowizje
dla kredytéw oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej, gdy
sptacisz kredyt w ciggu 36 miesiecy od dnia, w ktérym zawarlismy umowe. Nie
pobierzemy prowizji za sptate przed terminem czesci lub catosci kredytu
oprocentowanego wedtug stopy statej na 5 lat.

Wysokosc¢ prowizji to:

a. 0% —w przypadku pierwszej przedterminowej sptaty czesci kapitatu kredytu,
jesli jej wysokos$c¢ nie przekroczy 50% kwoty udzielonego kredytu lub,

b. 1% — w pozostatych przypadkach czesciowej lub catkowitej przedterminowej
sptaty kredytu.

Ta prowizja nie moze by¢ wieksza niz:

a. wysokosc odsetek, ktore naliczylibysmy od catosci lub czesci kredytu
sptaconej przed terminem przez rok od dnia faktycznej sptaty,

b. 3% sptacanej kwoty kredytu hipotecznego,

c. odsetki, ktére przypadatyby za okres pozostaty do konca umowy, jezeli do
konnca umowy kredytu pozostato mniej niz rok.

. Na Twdj wniosek przy przedterminowej sptacie czesci kapitatu kredytu

mozemy:
a. dla rat malejgcych — zmniejszy¢ wysokosc rat kapitatowych i zachowac

okres sptaty z umowy lub skroci¢ okres kredytowania z umowy bez zmiany
wysokosci rat kapitatowych,

b. dla ratrownych — skroci¢ okres sptaty z umowy bez zmiany wysokosci rat
kapitatowo-odsetkowych lub zmniejszy¢ wysokosc rat kapitatowo-
odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty z umowy.

Gdy sptacisz czesc¢ kredytu przed terminem:
a. przygotujemy nowy harmonogram spfat,
b. nie musimy podpisywac¢ aneksu do umowy kredytowej,
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6. Gdy sptacisz catos¢ kredytu przed terminem, rozliczymy go za okres
wykorzystania. Ptacisz odsetki wytgcznie do dnia catkowitej sptaty kredytu.

7. Dla RKM sptata kredytu przed terminem moze wigzac sig z utratg prawa do
sptaty rodzinnej. Szczegotowe informacje sg w Warunkach uzyskania
rodzinnego kredytu mieszkaniowego oraz spfaty rodzinnej, na stronie Rodzinny
Kredyt Mieszkaniowy bez wktadu wtasnego - Erste.

Jakie sg warianty sptaty kredytu hipotecznego

Kredyt mozesz sptacac¢ w ratach réwnych lub malejgcych. Sptate rozpoczynasz od
nastepnego miesigca po wyptacie kredytu. Kredyty wyptacane w transzach
obejmujemy karencjg w spfacie kapitatu do czasu wyptaty ostatniej transzy.

Mozesz zawnioskowac o karencje w sptacie kapitatu kredytu. Jesli ztozysz taki
wniosek, mozemy objg¢ Twoj kredyt karencjg w sptacie kapitatu do 6 miesiecy od
dnia wyptaty ostatniej transzy. Maksymalny okres karencji to 36 miesiecy od dnia,
w ktorym wyptacimy kredyt lub pierwszg transze kredytu. Karencja nie dotyczy rat
odsetkowych — w okresie karencji sptacasz odsetki od wykorzystanego kredytu.

1. Raty rowne — w systemie rat rownych, gdy obowigzuje dana stopa procentowa,
ptacisz takg samg miesieczng rate. Odsetki naliczamy od kwoty kredytu, ktora
pozostaje do sptaty. Zas czes¢ kapitatowg ustalamy w takiej wysokosci, aby
raty byty rowne w kazdym miesigcu
(w sytuacji braku zmiany wskaznika). Zatem poczgtkowo udziat kapitatu w racie
jest niski, a sptacasz gtownie odsetki. Oznacza to, ze kapitat sptacasz powoli,
przez co fgczna suma odsetek jest wyzsza niz w przypadku sptaty kredytu w
ratach malejgcych.

2. Raty malejgce — w systemie rat malejgcych czes$¢ kapitatowa raty jest stata
w catym okresie sptaty kredytu. Odsetki naliczamy od kapitatu, ktory pozostaje
do spfaty. Zatem na poczatku sptaty kredytu rata jest najwyzsza. z uptywem
czasu rata powinna male¢ (w sytuacji braku zmiany wskaznika). Wynika to
Z tego, ze wraz ze spadkiem kapitatu pozostatego do sptaty odsetki naliczane
od niego takze bedg sie zmniejszac. Zatem — mimo poczgtkowo wyzszej raty —
tgczna suma wszystkich odsetek jest nizsza w przypadku spfaty kredytu
w ratach malejgcych (w poréwnaniu do sptaty w ratach rownych).


https://www.erste.pl/klient-indywidualny/kredyty/rodzinny-kredyt-mieszkaniowy
https://www.erste.pl/klient-indywidualny/kredyty/rodzinny-kredyt-mieszkaniowy
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Jakie sg formy zabezpieczenia kredytu hipotecznego

Obligatoryjnym docelowym zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka umowna na tej
samej nieruchomosci, ktéra byta przedmiotem zabezpieczenia sptacanego
kredytu, do sumy 150% kwoty udzielonego kredytu.

Mozemy ustanowic hipoteke na:

1. prawie wiasnosci nieruchomosci,

2. prawie uzytkowania wieczystego,

3. spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu,
4.

udziale w hali garazowej, gdy ten udziat nabywasz wraz z lokalem mieszkalnym.

Mozemy zastosowac inne formy zabezpieczen dodatkowych, ktére moga
wystepowac tagcznie. Sg to:
1. petnomocnictwo do dysponowania kontem osobistym kredytobiorcy u nas,

2. cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen
losowych, z minimalnym zakresem ubezpieczenia obejmujgcym ryzyko pozaru,
powodzi i zalania. Umowa ubezpieczenia wraz z cesjg moze by¢ zawarta
z dowolnie wybranym towarzystwem ubezpieczeniowym. Masz obowigzek
przedstawiania nam aktualnej polisy wraz z cesjg do czasu catkowitej sptaty
kredytu.

3. cesja praw z umowy ubezpieczenia na zycie ubezpieczonego kredytobiorcy, ze
wskazaniem nas jako wytgcznego uposazonego, tj. uprawnionego, aby
otrzymacé sume ubezpieczenia na wypadek smierci ubezpieczonego. Minimalny
wymagany zakres ubezpieczenia na zycie obejmuje ryzyko smierci
ubezpieczonego. Umowa ubezpieczenia moze by¢ zawarta z dowolnie
wybranym towarzystwem ubezpieczeniowym. Masz obowigzek przedstawiania
nam aktualnej polisy wraz z cesjg do czasu catkowitej sptaty kredytu.

4. przelew wierzytelnosci przysztych od dewelopera oraz banku, ktory prowadzi
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

5. przelew wierzytelnosci przysztych od dewelopera wraz z porozumieniem
0 zaliczeniu na poczet sptaty kredytu w przypadku, gdy my prowadzimy
rachunek powierniczy,

6. przelew wierzytelnosci, ktore przystugujg od spotdzielni mieszkaniowej albo
dewelopera,
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7. przelew wierzytelnosci z tytutu zaptaty ceny za zakup nieruchomosci
nabywanej od gminy albo w postepowaniu egzekucyjnym albo w postepowaniu
upadtosciowym,

8. dla kredytéw RKM obligatoryjnym zabezpieczeniem - jesli wnosisz wktad
wtasny nizszy niz 20% nakfadow — jest rowniez gwarancja sptaty czesci
kredytu, udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) w ramach
portfelowej linii gwarancyjnej Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego
(gwarancja BGK).

Czy jest wymagana wycena nieruchomosci, ktoéra jest
zabezpieczeniem kredytu hipotecznego

Gdy sktadasz wniosek o kredyt hipoteczny, wymagamy wyceny wartosci
nieruchomosci (operatu szacunkowego). Dodatkowo, w zaleznosci od rodzaju
kredytu, mozemy wymagac fotoinspekcji, aby zweryfikowac stan lub postep prac
budowlanych.

Optata za wycene nieruchomosci zlecong za naszym posrednictwem to
w przypadku:

1. domu - 880 z,
2. mieszkania lub dziatki niezabudowanej — 560 zt.
Optata za fotoinspekcje to 230 zt.

Jak postgpimy, gdy nie wywigzesz sie z warunkdw umowy
kredytu hipotecznego

Naliczymy Ci odsetki za op6zZnienie od niesptaconej raty kapitatowej okreslonej

w harmonogramie. Zastosujemy tu stawke zmienng w wysokosci okreslonej w art.

481§2'Kodeksu cywilnego lub przepisu, ktéry go zastgpi (odsetki maksymalne za

opdznienie).

Jesli nie dostarczysz dokumentow, ktore dotyczg zabezpieczen, obcigzymy Cie

kosztami wysytanych monitow zgodnie z Tabelg optat i prowizji.

Nie wywigzujesz sie z warunkéw umowy kredytu hipotecznego, jezeli:

1. nie sptacasz kapitatu kredytu, odsetek, optat i prowizji w terminach, ktére masz
wpisane w umowie i harmonogramie,

2. nie ustanowisz hipoteki na nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem
zabezpieczenia,
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N o o s

nie wypetnisz ktoregokolwiek ze swoich pozostatych zobowigzan, ktére
wynikajg z umowy i o ktorych przypomnimy Ci w przestanym pismie, lub
ktorekolwiek Twoje oswiadczenie okaze sig nieprawdziwe,

kwota kredytu, ktéra pozostaje do sptaty, przewyzsza wartos¢ zabezpieczenia,
utracisz zdolnosc¢ kredytowa,

wystgpisz z wnioskiem o wszczecie postepowania upadtosciowego lub
uktadowego, lub z wnioskiem o ogtoszenie Twojej upadtosci wystgpi osoba
trzecia, lub Twoje przedsiebiorstwo zostanie postawione w stan likwidacji.

W tych sytuacjach mozemy:

1.
2.
3.

renegocjowac¢ warunki Twojej umowy, lub
zazgdac dodatkowego zabezpieczenia sptaty naszych naleznosci, lub

wypowiedzie¢ Ci umowe, zachowamy trzydziestodniowy okres wypowiedzenia.
Na wypadek Twojej upadtosci w ciggu 7 dni zazgdamy sptaty catkowitej kredytu
wraz z odsetkami i kosztami, lub

4. obnizyc¢ Ci kwote kredytu, lub

jesli nie sptacisz naleznosci w terminie, pobierac jg z jakiegokolwiek Twojego
rachunku u nas (w tym z rachunku lokaty terminowej) lub

w przypadku, gdy kwota kredytu, ktéra pozostaje do sptaty, przewyzsza
wartos¢ zabezpieczenia — dodatkowo wystgpic o:

a. przedterminowg sptate czesci kredytu lub
b. dokumenty niezbedne do oceny ryzyka kredytowego i oceny zabezpieczenia

Reprezentatywne przyktady kredytu hipotecznego

W tej czesci dokumentu przedstawiamy Ci reprezentatywne przyktady kredytow
zabezpieczonych hipotekg, ktére mamy w naszej ofercie.

Przyktad reprezentatywny dla kredytu mieszkaniowego

1.

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu
mieszkaniowego u nas, zabezpieczonego hipotekg, wynosi 6,82%, przy tych
zatozeniach:

a. okres kredytowania 291miesigcy (jednorazowa wyptata kredytu),

b. catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow) 484 781,00 zt,

c. catkowity koszt kredytu 481765,86 z,

d. catkowita kwota do zaptaty 966 546,86 zt,
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h.

. oprocentowanie okresowo state przez 5 lat 6,15% w skali roku,

oprocentowanie zmienne po 5. roku 5,80% w skali roku, w tym: stopa
referencyjna WIBOR 3M: 3,85% z 21.05.2026 r. oraz marza 1,95%,

. gdy szacujemy rate po zakonczeniu okresu oprocentowania statego,

stosujemy oprocentowanie 6,15% w stosunku rocznym, jako wartos$¢
wyzszg z 2 wartosci oprocentowania z dnia przygotowania tego przykfadu
reprezentatywnego: okresowo statego i zmiennego

raty rowne 3 209,63 zt przez 291 miesiecy;

2. Na catkowity koszt kredytu sktadajg sie:

a.
b.

odsetki 449 220,58 zt,

ubezpieczenie nieruchomosci Locum Comfort (przy zatozeniu, ze klient
skorzysta z oferty przedstawionej u nas): 21723,05 zt za caty okres
kredytowania — suma ubezpieczenia nieruchomosci 868 922,00 zt,
minimalny zakres ubezpieczenia obejmuje ryzyko pozaru, powodzi i zalania,

. podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19 zt,
. Optata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt - przy zabezpieczeniu na

jednej nieruchomosci,

. Optata za zlecenie wyceny nieruchomosci za naszym posrednictwem 560 zt

(dotyczy mieszkania),

ustugi dodatkowe:

o oOptata za prowadzenie konta osobistego dla kredytobiorcy: 360 zf,
» koszt ubezpieczenia na zycie Spokojna Hipoteka 9 683,23 zt,

e koszt ubezpieczenia nieruchomosci Locum Comfort 4 344,61 zt.

Przyktad reprezentatywny dla rodzinnego kredytu mieszkaniowego

1.

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla rodzinnego kredytu
mieszkaniowego u nas, zabezpieczonego hipoteka, wynosi 7,24%, przy tych
zatozeniach:

-0 00T O

okres kredytowania 330 miesiecy (jednorazowa wyptata kredytu),
catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 445 949,00 zt,
catkowity koszt kredytu 551281,54 zt,

catkowita kwota do zaptaty 997 230,54 zt,

oprocentowanie okresowo state przez 5 lat 6,65% w skali roku,
oprocentowanie zmienne po 5 roku 6,10% w skali roku w tym: stopa
referencyjna WIBOR 3M: 3,85% z 21.05.2026 r. oraz marza 2,25%,
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g.

h.

gdy szacujemy rate po zakonczeniu okresu oprocentowania statego,
stosujemy oprocentowanie 6,65% w stosunku rocznym, jako wartos¢
wWyzszg z 2 wartosci oprocentowania z dnia przygotowania tego przykfadu
reprezentatywnego: okresowo statego i zmiennego,

raty rowne 2 947,03 zt przez 330 miesiecy;

2. Na catkowity koszt kredytu sktadajg sie:

a.
b.

odsetki 526 571,41zt,

ubezpieczenie nieruchomosci Locum Comfort (przy zatozeniu, ze klient
skorzysta z oferty przedstawionej u nas): 14 105,92 zt za caty okres
kredytowania — suma ubezpieczenia nieruchomosci 503 783,00 zt,
minimalny zakres ubezpieczenia obejmuje ryzyko pozaru, powodzi i zalania,

. podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19 zt,
. Optata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt - przy zabezpieczeniu na

jednej nieruchomosci,

. Optata za zlecenie wyceny nieruchomosci za naszym posrednictwem 560 zt

(dotyczy mieszkania),
opfata prowizyjna z tytutu udzielenia gwarancji BGK: 429,23 zt,

. ustugi dodatkowe:

e opfata za prowadzenie konta osobistego dla kredytobiorcy: 360 zt,
e koszt ubezpieczenia na zycie Spokojna Hipoteka 9 035,98 zt,
e koszt ubezpieczenia nieruchomosci Locum Comfort 2 518,92 zt.

Przyktad reprezentatywny dla pozyczki hipotecznej

1.

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla pozyczki hipotecznej u
nas, zabezpieczonej hipotekg, wynosi 9,21%, przy tych zatozeniach:

-0 o0 T o

okres kredytowania 205 miesigce (jednorazowa wyptata kredytu),
catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 232 028,00 zt,
catkowity koszt kredytu 214 637,81 zt,

catkowita kwota do zaptaty 446 665,81 zt,

oprocentowanie okresowo state przez okres 5 lat 7,93% w skali roku,

oprocentowanie zmienne po 5 roku 7,14% w skali roku w tym: stopa
referencyjna WIBOR 3M: 3,85% z 21.05.2026 r. oraz marza 3,29%,

. gdy szacujemy rate po zakonczeniu okresu oprocentowania statego,

stosujemy oprocentowanie 7,93% w stosunku rocznym, jako wartos¢
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wyzszg z 2 wartosci oprocentowania z dnia przygotowania tego przykfadu
reprezentatywnego: okresowo statego i zmiennego,

h. raty robwne 2 069,74 zt przez 205 miesiecy;

2. Na catkowity koszt kredytu sktadajg sie:

a. odsetki 192 269,59 zt,

b. ubezpieczenie nieruchomosci Locum Comfort (przy zatozeniu, ze klient
skorzysta z oferty przedstawionej u nas): 16 415,71 zt za caty okres
kredytowania — suma ubezpieczenia nieruchomosci 911984,00 zt, minimalny
zakres ubezpieczenia obejmuje ryzyko pozaru, powodzi i zalania,

c. podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19 z,

d. optata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt — przy zabezpieczeniu na
jednej nieruchomosci,

e. opfata za zlecenie wyceny nieruchomosci za naszym posrednictwem 880 zt
(dotyczy domu),

f. ustugi dodatkowe:
e oOptata za prowadzenie konta osobistego dla kredytobiorcy: 360 zf,
o Kkoszt ubezpieczenia na zycie Spokojna Hipoteka 4 493,50 zt,
o koszt ubezpieczenia nieruchomosci Locum Comfort 4 559,92 zt.

Informacje do przyktadow reprezentatywnych

1.

Wartos¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 3M moze wzrosngc lub spasc¢

w okresie obowigzywania statej stopy procentowej. Jesli ta wartos¢ spadnie, to
rata kredytu w okresie statego oprocentowania moze by¢ wyzsza niz dla
oprocentowania zmiennego. Jesli wzrosnie, moze to doprowadzic¢ do
Znaczgcego wzrostu raty kredytu po zakonczeniu okresu statego
oprocentowania i przejsciu na oprocentowanie zmienne.

Zmienne oprocentowanie niesie ze sobg ryzyko zmiany wysokosci rat do
sptaty, a tym samym wysokosci kwoty zadtuzenia. Kalkulacje przygotowalismy
na 22.05.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Decyzje kredytowg i warunki kredytu uzalezniamy od indywidualnej oceny
zdolnosci kredytowej, pozytywnej oceny nieruchomosci, ktéra jest
zabezpieczeniem, oraz oceny ryzyka kredytowego.
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4. Szczegoty oferty, informacje o optatach, prowizjach, oprocentowaniu dostepne
sg W naszych placowkach, na Erste.pl oraz pod numerem infolinii 19999 (optata
za potaczenie zgodna z taryfg danego operatora).

5. Ochroneg ubezpieczeniowg w ramach umowy ubezpieczenia Locum Comfort
Swiadczy Erste Allianz Towarzystwo Ubezpieczen S.A. (Erste Allianz TU).
Szczegotowe informacje dostepne sg w naszych placéwkach i na
erste.allianz.pl. Znajdziesz tam:

a. 0Ogolne Warunki Ubezpieczenia (ktore okreslajg miedzy innymi zakres
ubezpieczenia, zasady odstgpienia i wypowiedzenia umowy ubezpieczenia,
wytgczenia lub ograniczenia odpowiedzialnosci ubezpieczyciela);

b. dokument, ktéry zawiera informacje o produkcie ubezpieczeniowym;
c. dokument z informacjami dodatkowymi.

6. Informacja o wysokosci naleznej sktadki ubezpieczeniowej dostepna jest po
zalogowaniu sie do bankowosci internetowej Erste albo aplikacji Erste oraz
w naszych placowkach. Jestesmy agentem ubezpieczeniowym Erste Allianz
TU. Jestesmy wpisani pod numerem 1113594 3/A do rejestru posrednikow
ubezpieczeniowych, ktory prowadzi KNF.

7. Ochrone ubezpieczeniowg w ramach Umowy ubezpieczenia Spokojna Hipoteka
$wiadczy Erste Allianz Towarzystwo Ubezpieczen na Zycie S.A. (Erste Alianz
TUZ). Szczegdtowe informacije dostepne sg w naszych placéwkach i na
erste.allianz.pl. Znajdziesz tam:

a. 0golne Warunki Ubezpieczenia (OWU) Spokojna Hipoteka (ktore okreslajag
miedzy innymi zakres ubezpieczenia, zasady odstgpienia oraz
wypowiedzenia umowy ubezpieczenia, wytgczenia lub ograniczenia
odpowiedzialnosci ubezpieczyciela);

b. dokument, ktéry zawiera informacje o produkcie ubezpieczeniowym;

c. dokument z informacjami dodatkowymi.

8. Informacja o wysokosci naleznej sktadki ubezpieczeniowej dostepna jest
w naszych placowkach. Jestesmy agentem ubezpieczeniowym Erste Alianz
TUZ. Jestesmy wpisani pod numerem 1113594 3/A do rejestru posrednikow
ubezpieczeniowych, ktory prowadzi KNF.

9. Infolinia 19999 (lub +48 61811999, dla 0sdb, ktére dzwonig z zagranicy) -
optata zgodna z taryfg danego operatora.

10. Stan na 22.05.2026 r.
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Masz pytania?

%234 Zadzwon pod 19999, z zagranicy +48 618119999. Optata za
potgczenie zgodna z taryfg operatora.

& Napisz do nas: kontakt@erste.pl



mailto:kontakt@erste.pl
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INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY O
KREDYT HIPOTECZNY / EKOLOGICZNY KREDYT HIPOTECZNY

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

ul. Zelazna 32, 00-832 Warszawa
Kredytodawca Numer telefonu: 801 335 455 lub (22) 543 34 34
Adres strony internetowej: www.bosbank.pl

Kredyt hipoteczny jest udzielany na sfinansowanie:

1) budowy, dokorczenia budowy, wykonczenia, remontu, modernizacji lub rozbudowy domu
jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego w domu wielorodzinnym, domu letniskowego,
garazu/komorki lokatorskiej,

2) adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego na potrzeby mieszkaniowe,

3) nabycia wybudowanego domu jednorodzinnego lub letniskowego, wybudowanego lokalu
mieszkalnego w domu wielorodzinnym, garazu/miejsca postojowego/komorki lokatorskiej,
dziatki budowlanej z przeznaczeniemm pod budowe domu jednorodzinnego, dziatki
rekreacyjnej, nieruchomosci zagrodowej, spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
(lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego),

4) wykupu lokatorskiego spdétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

5) wykupu mieszkania komunalnego lub zakladowego,

6) sptaty kredytu mieszkaniowego w innym banku lub instytucji,

7) splaty pozyczek i kredytdw innych niz mieszkaniowe.

Kwota kredytu przeznaczona na cele wymienione w pkt1-6 musi przekracza¢ 50% catkowitej
kwoty kredytu.

Kwota kredytu moze by¢ podwyzszona o:

1) kwote kredytu na dowolny cel konsumpcyjny nie zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej,

2) koszty sadowe i optaty notarialne oraz inne koszty i optaty urzedowe

3) koszt projektu rozwigzann ekologicznych, koszt audytu energetycznego, koszt projektu
rozwigzan ekologicznych

Czes¢ srodkow kredytu moze zosta¢ przeznaczona na refinansowanie kosztéw zwigzanych

(o R e ] Z inwestycja, jezeli:

P AW Clracuall — Koszty zwigzane z inwestycjg zostaty poniesione w okresie ostatnich 6 m-cy,

kredyt — kwota kredytu przeznaczona na refinansowanie stanowi nie wiecej niz 10% kwoty kredytu,

— w przypadku urzadzen i instalacji ekologicznych - nie uptyneto wiecej niz 12 miesiecy od daty
wystawienia faktury potwierdzajacej wydatkowanie Srodkéw — srodki kredytu moga byc¢
przeznaczone do wysokosci kosztodw poniesionych przez Kredytobiorce ze sSrodkéw wihasnych.

Ekologiczny kredyt hipoteczny jest udzielany na sfinansowanie:

1) budowy, dokorczenia budowy, wykonczenia, remontu, modernizacji lub rozbudowy domu
jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego w domu wielorodzinnym, garazu/komorki
lokatorskiej,

2) adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego na potrzeby mieszkaniowe,

3) nabycia wybudowanego domu jednorodzinnego, wybudowanego lokalu mieszkalnego
w domu wielorodzinnym, garazu/miejsca postojowego/komorki lokatorskiej, — dziatki
budowlanej z przeznaczeniem pod budowe domu jednorodzinnego, nieruchomosci
zagrodowej, spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do wybudowanego lokalu (lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego),

4) wykupu lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

5) wykupu mieszkania komunalnego lub zaktadowego,

6) sptaty kredytu mieszkaniowego w innym banku lub instytucji,

7) sptaty pozyczek i kredytdw innych niz mieszkaniowe

i jednoczesnie dom jednorodzinny lub budynek wielorodzinny, w ktérym znajduje sie/bedzie sie
znajdowac lokal mieszkalny/mieszkanie nie jest/nie bedzie zasilany weglowym zrédtem ciepta
i spetnia/bedzie spetnia¢ ,Kryteria kwalifikacji Produktéw Kredytowych przeznaczonych na
finansowanie budynkoéw (stosowane rowniez W przypadku refinansowania).”
Dotyczy punktow 1-7.
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Kwota kredytu i
udziat wtasny

Formy
zabezpieczenia

Kwota kredytu moze by¢ podwyzszona o:

1) kwote kredytu na dowolny cel konsumpcyjny niezwigzany z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej,

2) koszt projektu rozwigzan ekologicznych, koszt audytu energetycznego, koszt projektu
rozwigzan ekologicznych pod warunkiem, ze inwestycja zostanie lub zostata zrealizowana
zgodnie z warunkami, okreslonymi w tych dokumentach,

3) koszty sadowe i optaty notarialne oraz inne koszty i optaty urzedowe.

Zastosowanie oferty kredytu hipotecznego z oprocentowaniem statym lub okresowo statym
wyklucza mozliwos¢ taczenia celdéw innych niz mieszkaniowe

Maksymalna dostepna kwota kredytu hipotecznego w stosunku do wartosci rynkowej
nieruchomosci wynosi:

80% w przypadku nieruchomosci mieszkalnych,

60% w przypadku nieruchomosci zagrodowej,

50% w przypadku nieruchomosci rekreacyjnych i pozostatych nieruchomosci oraz nieruchomosci
niebedacych wiasnoscia lub wytgczna wiasnoscia klienta.

Maksymalna kwote kredytu wylicza sie na podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci
zweryfikowanej przez Bank.

Wymagany wkiad wiasny:

20% w przypadku nieruchomosci mieszkalnych,
40% w przypadku nieruchomosci zagrodowej,
50% w przypadku pozostatych nieruchomosci.

Istnieje mozliwosé kredytowania z wktadem wiasnym min. 10%.

W przypadku brakujacego wkiadu witasnego do wysokosci 20% kredytu:

- marza Banku ulega podwyzszeniu do dnia, w ktérym sptata raty kapitatowo-odsetkowej
spowoduje wniesienie przez Panstwa catosci brakujacej czesci wktadu wiasnego,

- ubezpieczenia brakujacego wktadu wiasnego.

Podstawowym, obligatoryjnym zabezpieczeniem kredytu jest:

1) hipoteka na nieruchomosci (w tym na prawie uzytkowania wieczystego kredytowanej
nieruchomosci, ograniczonym prawie rzeczowym),

2) przelew wierzytelnosci (cesja) na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia od ognia iinnych zdarzen
losowych nieruchomosci mieszkalnej bedacej przedmiotem zabezpieczenia zawierajacej
zakres ubezpieczenia wymagany przez Bank,

3) przelew wierzytelnosci (cesja) na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych domu jednorodzinnego w stadium budowy — do momentu oddania nieruchomosci
do uzytkowania (w przypadku kredytu na sfinansowanie budowy domu jednorodzinnego
metoda gospodarcza lub generalnego / czesciowego wykonawstwa) zawierajgcej zakres
ubezpieczenia wymagany przez Bank,

4) Oswiadczenie o poddaniu sie wobec Banku egzekucji w formie aktu notarialnego w trybie art.
777 Kodeksu postepowania cywilnego, w przypadkach zabezpieczenia kredytu hipotecznego
na nieruchomosci, ktéra nie jest wiasnoscig Kredytobiorcy. Zabezpieczenie bedzie stosowane
wytagcznie w odniesieniu do przypadkdw, gdy przedmiotem zabezpieczenia bedzie
nieruchomos¢ zlokalizowana w miejscowosci o liczbie mieszkancéw ponizej 100 tys., z
wytgczeniem sytuacji, gdy facznie spetnione sg ponizsze warunki:

. kwota kredytu do 400 tys. oraz
. LTV wynosi do 50 % LTV wiacznie,

v

przelew wierzytelnosci (cesja) na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy
wraz ze wskazaniem Banku jako uposazonego, w przypadku, gdy suma wieku Kredytobiorcy,
ktérego dochody Bank uwzglednit przy ocenie zdolnosci kredytowej oraz okresu kredytowania
przekracza 70 lat. Przy czym umowa ubezpieczenia obejmuje zakres ubezpieczenia wymagany
przez Bank.

Suma ubezpieczenia musi by¢ rédwna co najmniej kwocie kredytu, jaka zgodnie z
harmonogramem sptat bedzie podlegata sptacie po przekroczeniu 70 roku zycia Kredytobiorcy
z zastrzezeniem, ze w przypadku objecia ubezpieczeniemm na zycie wiecej niz jednego
Kredytobiorcy, ktérego dochody uwzgledniono w ocenie zdolnosci kredytowej, suma
ubezpieczenia kazdego z nich nie moze by¢ nizsza niz 1/n wymaganej sumy ubezpieczenia,
gdzie n oznacza liczbe ubezpieczanych Kredytobiorcow.

W przypadku braku mozliwosci ustanowienia zabezpieczenia w postaci przelewu wierzytelnosci
(cesja) na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy, zabezpieczenie sptaty
kredytu moze stanowic:

weksel wiasny in blanco wraz z poreczeniem wekslowym osoby trzeciej lub
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kaucja w wysokosci 110% wnioskowanej kwoty kredytu - gdy waluta pozyczki jest taka sama
jak waluta srodkdéw pienieznych objetych kaucja lub 135% wnioskowanego kredytu, gdy waluta
pozyczki jest inna niz waluta sSrodkéw pienieznych objetych kaucja.

Dodatkowe zabezpieczenie kredytu:

Dodatkowe prawne zabezpieczenie sptaty, dla czesci ekspozycji przekraczajacej poziom LTV moga

stanowic:

a) zastaw zwykly lub zastaw rejestrowy na denominowanych w ztotych diuznych papierach
wartosciowych Skarbu Panstwa lub NBP wraz z petnomocnictwem i blokada Srodkdéw na
rachunku lub

b) blokada srodkdéw na rachunku bankowym wraz z petnomocnictwem do rachunku lub

c) przeniesienie okreslonej kwoty w ztotych lub innej walucie na wiasno$¢ Banku, zgodnie z art.
102 ustawy — Prawo bankowe (przy czym w przypadku innej waluty niz waluta kredytu, Bank
zaktada jej deprecjacje o co najmniej 50%) lub

d) zastaw rejestrowy na prawach do rachunku IKE lub IKZE wraz z pethomocnictwem do rachunku
i blokada srodkoéw lub

e) ubezpieczenie przez Bank brakujacego wktadu wiasnego Kredytobiorcy w towarzystwie
ubezpieczeniowym wspodtpracujacym z Bankiem.

Pomostowe zabezpieczenie sptaty kredytu moze stanowié:

W przypadku kredytu na budowe lokalu mieszkalnego / domu jednorodzinnego prowadzong
przez inwestora zastepczego dodatkowe pomostowe zabezpieczenie stanowi przelew
wierzytelnosci, jaka Kredytobiorca posiada w stosunku do inwestora zastepczego z tytutu umowy
przedwstepnej sprzedazy lub umowy przyrzeczenia sprzedazy lokalu mieszkalnego/ domu
jednorodzinnego.

Maksymalny okres kredytowania wynosi 35 lat.

Okres, na jaki moze Preferowany przez Bank okres kredytowania powinien by¢ nie dtuzszy niz 25 lat.

byé zawarta umowa o
kredyt hipoteczny

Bank dla okreslenia stopy bazowej w ramach zmiennej stopy procentowej kredytu stosuje
wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-ciomiesiecznych depozytdw
miedzybankowych w PLN (stawka WIBOR 6M- Wskaznik referencyjny, dla ktérego
Administratorem jest GPW Benchmark S.A.

Wskazniki W razie istotnych zmian sposobu ustalania lub zaprzestania opracowywania powyzej wskazanej
referencyjne stopy bazowej przez jej administratora, Bank zastosuje w miejsce wskazane] powyzej stopy
stosowane przy bazowej inny wskaznik referencyjny na warunkach okreslonych w Regulaminie stanowigcym

ustalaniu integralng cze$¢ umowy kredytu.

oprocentowania . . . iy . . .
(stopa bazowa) Szczegdtowe informacje zawarte sa w ,Informacji dla Kredytobiorcéw o ryzykach i kosztach

kredytu hipotecznego w Banku Ochrony Srodowiska S.A” oraz w Regulaminie, stanowigcych
zataczniki do umowy kredytu.

Wysokos¢ oprocentowania stanowi sume stopy bazowej oraz marzy Banku. Wysokos¢ marzy
bankowej okresdlona jest w umowie kredytu i ustalona w oparciu o Uchwate Zarzadu Banku
W sprawie oprocentowania srodkéw pienieznych, kredytéw i pozyczek w Banku.

Kredyt jest oprocentowany wedtug:

1) statej stopy procentowej w okresie 5 - lat od dnia podpisania umowy/ aneksu, a nastepnie
zmiennej stopy procentowej po zakoriczeniu obowigzywania statej stopy procentowej

na zasadach okreslonych w Regulaminie w rozdziale ,Jak liczymy oprocentowanie Twojego
kredytu”. Od dnia zawarcia umowy/aneksu do konca okresu obowigzywania statej stopy, Bank
pobiera odsetki wedtug statej stopy procentowej, w stosunku rocznym, ktérej wysokos¢ jest
ustalana w dniu rozpoczynajacym 5-letni okres obowigzywania statej stopy procentowe;.
Piecioletni okres obowigzywania statej stopy procentowej rozpoczyna sie od dnia zawarcia
umowy/aneksu natomiast koniec okresu obowigzywania statej stopy procentowej przypada
w ostatnim dniu okresu 5-cio letniego.

Po zakonczeniu obowigzywania statej stopy procentowej, Bank pobiera odsetki wedtug zmiennej
stopy procentowej, w stosunku rocznym, na zasadach okreslonych w Regulaminie w rozdziale ,Jak
liczymy oprocentowanie Twojego kredytu”. Wysokos¢ oprocentowania zmiennego po
zakonczeniu 5-letniego okresu obowigzywania statej stopy procentowej jest zgodna z Tabela
oprocentowania kredytéw i pozyczek w BOS S.A wedtug stopy bazowej WIBOR 6M, ktéra bedzie
obowigzywata w Banku na 2 dni robocze przed koricem poprzedniego okresu.

Rodzaje dostepnej

stopy
oprocentowania

Kredytobiorcy ponosza ryzyko wzrostu stopy procentowej w zwiazku z zaciggnieciem
i wykonywaniem umowy kredytu hipotecznego oprocentowanego zmienna stopa procentowa.
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Informacje o tym ryzyku zawarte sg w doreczanym i podpisywanym dokumencie ,Informacja dla
Kredytobiorcéw o ryzykach i kosztach kredytu hipotecznego w Banku Ochrony Srodowiska S.A.".

2) zmiennej stopy procentowej

1. Stopa procentowa ulega zmianie w okresach 6-miesiecznych, liczonych od dnia wydania

Decyzji kredytowej, przy czym:

a) dla ustalenia stopy procentowej na pierwszy okres jako stope bazowa przyjmuje sie stawke
WIBOR 6M notowana na 2 dni robocze przed wydaniem Decyzji kredytowej, a zmiana stopy
bazowej nastepuje po 6-ciu miesigcach od wydania Decyzji kredytowej, ale nie wczesniej niz
w dniu sptaty,

b) dla ustalenia stopy procentowej na nastepne 6-miesieczne okresy jako stope bazowa przyjmuje
sie stawke WIBOR 6M notowana na 2 dni robocze przed zakoriczeniem poprzedniego okresu.

2. Wysokos$¢ marzy bankowej okreslona jest w umowie.

3. Odsetki naliczane sg od kwoty wykorzystanego kredytu wyrazonego w walucie okreslonej
W mowie.

4. W przypadku kredytu sptacanego w ratach malejacych:

a) odsetki naliczane sa za rzeczywisty okres wykorzystania kredytu, od daty sptaty poprzedniej

raty do dnia poprzedzajgcego date sptaty nastepnej raty,

b) przyjmuje sie dzielnik 365.

5. W przypadku kredytu sptacanego w ratach réwnych:

a) za okres odsetkowy przyjmuje sie miesigc (30 dni),

b) odsetki naliczane sg od daty sptaty poprzedniej raty do dnia poprzedzajagcego date sptaty
nastepnej raty,

c) przyjmuje sie dzielnik 360.

6. W okresie karencji w spfacie kredytu oraz w okresie realizacji kredytu (czyli w okreslonym
w umowie kredytu okresie wyptaty kredytu, ktéry liczony jest od dnia postawienia kredytu do
dyspozycji Kredytobiorcy do dnia wyptaty ostatniej transzy kredytu) odsetki naliczane sa
W sposob okreslony w ust. 3 oraz ust. 4.

W przypadku, gdy stopa oprocentowania, o ktérej mowa powyzej, bedzie wyzsza w okresie
kredytowania w stosunku rocznym niz dwukrotnos$¢ wysokosci odsetek ustawowych, ogtaszanych
przez Ministra Sprawiedliwosci w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" (odsetki maksymalne), Bank pobiera odsetki
maksymalne.

W razie istotnych zmian sposobu ustalania lub zaprzestania opracowywania wskazanego powyzej
wskaznika referencyjnego przez jego administratora Bank zastosuje inny wskaznik referencyjny
na warunkach okreslonych w ,Regulaminie udzielania kredytéw hipotecznych”, stanowigcym
integralng cze$¢ umowy kredytu.

Marza Banku ulega podwyzszeniu:

1) do dnia sptaty raty kapitatu, w ktérym nastgpita catkowita sptata brakujacego wkiadu
wiasnhego,

2) w przypadku niedostarczenia do Banku w terminie okreslonym przez Bank potwierdzonej
przez sad kopii wniosku o wykreslenie hipoteki wpisanej do ksiegi wieczystej nieruchomosci,

3)  w przypadku wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem poczawszy od dnia
nastepujacego po dniu, w ktérym Bank pozyskat informacje o tym fakcie (dotyczy
Ekologicznego kredytu hipotecznego),

4) w przypadku nieprzedstawienia przez Kredytobiorce polisy ubezpieczenia nieruchomosci od
ognia i innych zdarzen losowych wraz z dowodem optacenia kolejnej sktadki ubezpieczenia
w dniu ustania ochrony ubezpieczeniowej na podstawie dotychczasowej umowy
ubezpieczenia oraz dowodu przyjecia do wiadomosci przez towarzystwo ubezpieczeniowe
faktu dokonania na Bank przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Bank podwyzsza
marze, do wysokosci okredlonej w umowie kredytu do dnia dostarczenia do Banku aktualnej
polisy potwierdzajacej zawarcie umowy ubezpieczenia z adnotacja o dokonanej cesji
wierzytelnosci na rzecz Banku oraz dowodu zaptaty sktadki ubezpieczeniowej za kolejny okres
ubezpieczenia,

5) w przypadku, gdy Kredytobiorca nie dokona prawomocnego wpisu hipoteki na rzecz Banku
na nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Podwyzszenie
marzy nastapi po okresie 12 miesiecy od daty podpisania ostatecznej umowy przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci w formie aktu notarialnego. W przypadku kredytu hipotecznego
udzielonego na refinansowanie kredytu hipotecznego z innego Banku oraz na budowe domu,
podwyzszenie marzy nastapi po okresie 12 miesiecy od daty uruchomienia kredytu. Zwrot
odsetek na rachunek Kredytobiorcy nastepuje w ciggu 30 dni od dnia uzyskania
prawomocnego wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej.

Waluta kredytu PLN
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Przyktad
reprezentatywny

Dodatkowe koszty,
ktére Kredytobiorca
moze ponie$é w
zwigzku z umowa o
kredyt hipoteczny

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) dla kredytu hipotecznego uruchamianego
jednorazowo na podstawie przyktadu reprezentatywnego dla lokalu mieszkalnego/domu
jednorodzinnego na dzien 13.08.2026 r. wynosi 6,39% przy zatozeniu, ze: catkowita kwota kredytu
wynosi 500 000 PLN, okres kredytowania wynosi 300 m-cy, sptata w formie réwnych rat
miesiecznych, oprocentowanie zmienne w wysokosci 582% w skali roku, ktére sktada sie
z aktualnej stopy bazowej WIBOR 6M (z dnia 12.08.2026 r. wynosi 3,83%) powiekszonej o marze
Banku w wysokosci 1,99 p.p., LTV 80% . Catkowity koszt kredytu, na ktéry sktada sie: prowizja
przygotowawcza w wysokosci 0% od kwoty kredytu tj. O PLN, ubezpieczenie nieruchomosci od
ognia i innych zdarzen losowych (do zatozen przyjeto koszt ubezpieczenia nieruchomosci
zakupionego u Ubezpieczyciela zewnetrznego, ustalony w oparciu o warto$¢ nieruchomosci w
wysokosci 625 000 PLN) w catym okresie kredytowania wyniesie ok. 15 625 PLN, miesieczny koszt
prowadzenia ROR w Banku Konto bez Kosztéw - O PLN (brak wptywu na konto min. 1500 PLN -
miesieczna optata za konto 9 PLN), podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) wynosi 19 PLN.
W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz przyjeto
zatozenie, ze Kredytobiorca nie skorzysta z ustugi wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawcdw
wspodtpracujacych z Bankiem. Wysokos¢ raty kapitatowo-odsetkowej przy przyjeciu ww. zatozen
wynosi 3166,72 PLN. Catkowita kwota do zaptaty przez Kredytobiorce wynosi 950 015,08 PLN.

Ostateczna wysokos¢ raty i ewentualne wymagane dodatkowe zabezpieczenie uzaleznione sg od
indywidualnej oceny wiarygodnosci kredytowej Klienta, daty wyptaty kredytu oraz daty ptatnosci
pierwszej raty. Zgodnie z ustawa z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami informujemy, iz istnieje ryzyko zmiany stopy
procentowej. Niniejszy materiat nie jest ofertg w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny i nie tworzy jakichkolwiek zobowigzarn po zadnej ze stron w odniesieniu do
zawarcia transakgji, ktére moga by¢ opisane w tej prezentacji.

1. Prowizje i optaty bankowe:
prowizja przygotowawcza (jednorazowa) — zgodnie z obowigzujgca Taryfa optat i prowizji
2. Koszty ustanowienia hipoteki:

— opfata za zatozenie Ksiegi Wieczystej,
— opftata od wniosku o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej,
— optata od wniosku o zmiane wpisu hipoteki,
— optata od wniosku o wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej,
3. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych z tytutu ustanowienia hipoteki — optaty pobierane
zgodnie z ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych z dnia 9 wrzesnia 2000 r.

4, Koszty jednorazowe:

a) dalsze optaty za inspekcje nieruchomosci na zlecenie Banku,

b) niezalezna wycena (jednorazowo) wykonywania przez rzeczoznawcdw wspotpracujacych z
Bankiem,

c) rekompensata za wczesniejsza sptate — (jednorazowa):

w przypadku kredytu o oprocentowaniu zmiennym: sume odsetek, naliczonych od
sptacanej przed terminem catosci lub czesci kredytu w okresie roku od dnia faktycznej
sptaty, ale nie wiecej niz 3 % sptacanej kwoty kredytu. Rekompensata jest pobierana
wytacznie w okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia Umowy kredytowej — koszt nie ujety
w racie kredytu,

d) w przypadku kredytu o oprocentowaniu statym — 5 — letnim okresowo statym: sume odsetek,
naliczonych od sptacanej przed terminem catosci lub czesci kredytu w okresie roku od dnia
faktycznej sptaty. Rekompensata jest pobierana w okresie obowigzywania oprocentowania
opartego na statej stopie,

e) za prolongate sptaty kapitatu (jednorazowo od prolongowanej kwoty kredytu),

f)  za podwyzszenie kwoty kredytu (jednorazowo od podwyzszanej kwoty),

g) za Zawieszenie Rat (jednorazowo za realizacje kazdej dyspozycji),

h) za skrocenie okresu kredytowania/ wydtuzenie okresu kredytowania (jednorazowo od kazdej
zmiany),

i) za zmiane innych warunkdw umowy (jednorazowo od kazdej zmiany),

j)  za wydrukowanie na zyczenie Kredytobiorcy duplikatu harmonogramu sptat (bez zmiany
harmonogramu) (jednorazowo od kazdego dokumentu),

k) za sporzadzenie kopii lub odpisu umowy o kredyt na zyczenie Kredytobiorcy, poreczyciela
lub innych osdéb, ktérych majatek stanowi zabezpieczenie kredytu — (jednorazowo od
kazdego dokumentu),

I)  za wydanie na wniosek Kredytobiorcy: zaswiadczenia o kredycie do Urzedu Skarbowego,
pozostatych zaswiadczen, w tym: stwierdzajacych wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu
kredytu/pozyczki i innych tytutdw, zaswiadczen, ze Kredytobiorca nie figuruje w ewidencji
jako dtuznik lub innych zaswiadczen - (jednorazowo od kazdego dokumentu),

m) opinii o kliencie/kredycie - (jednorazowo od kazdego dokumentu).

Pozostate koszty:

1) koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego,
2) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,
3) koszty ubezpieczenia na zycie,
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4) wydanie wypisu i wyrysu z ewidencji gruntow,

5) wydanie wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

6) koszty weryfikacji projektu budowlanego, testu szczelnosci budynku i potwierdzenia
osiggniecia standardu ekologicznego,

7) inne koszty i optaty urzedowe.

Aktualne opfaty i prowizje Banku okreslone sg w zatgczonej ,Taryfie opfat i prowizji BOS S.A. za
czynnosci bankowe w obrocie krajowym i zagranicznych dla Klientéw indywidualnych”. Taryfa
dostepna jest w Placowkach Banku i na stronie internetowej Banku - www.bosbank.pl

Sptata kredytu moze nastepowac w ratach rownych lub malejacych.

W przypadku sptaty w ratach malejacych kapitat moze by¢ sptacany:
1) co miesiac lub
2) co 3 miesigce
Warianty sptaty }
Kredytu W przypadku sp+at¥ w ratach rqwnych:
hipotecznego / 1) kapitat §F?+aca nyJe;t co miesige, . ‘ o '
Ekologicznego 2) wysokosé raty kap|ta+ow_ej stanowi réznica pomiedzy kwotg obowigzujacej raty kapitatowo-
kredytu odsetkowej,q kwota nallc’zonyc.h odsetek,
hipotecznego 3) ostatnia rata jest rata wyréwnujaca.
oferowane przez . B .
Bank W przypadku zastosowania karencji w sptacie kredytu:
1) raty odsetkowe pfatne sa miesiecznie poczawszy od miesigca przypadajacego po wyptacie
kredytu lub pierwszej transzy kredytu terminach okreslonych w umowie,
2) harmonogram sptat rat kapitatowo — odsetkowych przekazywany jest Kredytobiorcy po
zakonczeniu okresu karencji.

1. Kredytobiorca ma mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub
W czesci.

2. Kredytobiorca moze dokonac wczesniejszej sptaty catosci lub czesci kredytu pod warunkiem,
ze najpozniej na 3 dni robocze przed planowanym terminem sptaty powiadomi pisemnie Bank
0 zamiarze sptaty oraz zapewni na rachunku wskazanym do sptaty kredytu srodki na zaptate
rekompensaty z tytutu wczesniejszej sptaty kredytu w wysokosci wskazanej w Taryfie.

3. Bank dokonuje przeliczenia odsetek zgodnie z faktycznym wykorzystaniem kredytu.

4, Kwota wptacona przed terminem ptatnosci raty bez powiadomienia Banku, pozostaje na
nieoprocentowanym rachunku przejsciowym. Zmniejszenie kwoty zadtuzenia z tytutu
udzielonego kredytu nastepuje w dniu pfatnosci najblizszej i kolejnych rat.

5. Dla kredytéw udzielonych od 22 lipca 2017 r. w przypadku sptaty catosci kredytu przed
terminem okreslonym w umowie:

Warunki a) dojdzie do rozwigzania umowy, z dniem tej spfaty,

wczesniejszej splaty b) catkowity koszt kredytu, ulega obnizeniu o odsetki i inne koszty kredytu przypadajace za

kredytu okres, o ktéry skrécono obowigzywanie umowy, w tym poniesione przed ta sptata.

Optata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt hipoteczny:

Rekompensata za sptate kredytu przed terminem wynosi:

- w przypadku kredytu o oprocentowaniu zmiennym: sume odsetek, naliczonych od sptacanej
przed terminem catosci lub czesci kredytu w okresie roku od dnia faktycznej sptaty, ale nie wiecej
niz 3 % sptacanej kwoty kredytu. Rekompensata jest pobierana wytacznie w okresie 36 miesiecy
od dnia zawarcia Umowy kredytowej,

- w przypadku kredytu o oprocentowaniu statym: sume odsetek, naliczonych od sptacanej przed
terminem catosci lub czesci kredytu w okresie roku od dnia faktycznej sptaty. Rekompensata jest
pobierana w okresie obowigzywania oprocentowania opartego na statej stopie.

Bank wymaga dostarczenia wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce
Wycena majatkowego, stanowigcej zabezpieczenie kredytu hipotecznego.

nieruchomosci Wycena nieruchomosci moze byé wykonywana przez rzeczoznawcdw wspdtpracujacych

z Bankiem lub poprzez samodzielne zlecenie wykonania operatu szacunkowego przez
Kredytobiorce niezaleznemu rzeczoznawcy majatkowemu.

Ustugi dodatkowe,
ktére Kredytobiorca
jest zobowigzany
nabyé¢, aby uzyskac¢
kredyt na warunkach
promocyjnych

Zgodnie z dostepna oferta kredytowa Banku.

Sposéb uruchomienia g}

Kredyt Bank uruchamia transze kredytu w wysokosciach i terminach okreslonych w harmonogramie
redytu

wyptaty stanowigcym zatacznik do umowy kredytu. Ostateczny termin wykorzystania kredytu
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Niewykonywanie lub
nienalezyte
wykonywanie
zobowigzan
Kredytobiorcy
zwigzanych z umowa
o Kredyt hipoteczny /
Ekologiczny kredyt
hipoteczny

uptywa w planowanym dniu uruchomienia ostatniej transzy.

2. Woyptata kredytu lub pierwszej transzy kredytu nastepuje najpdzniej w terminie 90 dniod dnia
zawarcia umowy kredytu. Uruchomienie srodkéw nastepuje w ciggu 7 dni od ztozenia przez
Kredytobiorce w Banku wniosku o wypfate, na rachunek wskazany we wniosku, po spetnieniu
warunkow okreslonych w umowie kredytu.

3. W przypadku kredytu w transzach, uruchomienie kolejnych transz kredytu nastepuje, na
rachunek wskazany w umowie kredytowej w ciggu 7 dni od daty ztozenia przez Kredytobiorce
prawidtowo sporzadzonego wniosku o wyptate transzy kredytu po spetnieniu warunkow
okreslonych w umowie kredytu.

4. W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe, dokonczenie budowy, rozbudowe,
modernizacje, wykonczenie, remont, adaptacje pomieszczenia niemieszkalnego na potrzeby
mieszkaniowe i wypfacanego w transzach, na rachunek wskazany we wniosku po spetnieniu
warunkoéw okreslonych w umowie kredytu.

Rodzaje niewywiazywania sie z obowigzkéw, w tym w szczegélnosci:

1)  wykorzystanie kredytu niezgodnie z przeznaczeniem,

2) utrata zdolnosci kredytowej przez Kredytobiorce,

3) celowego odmdwienia ujawnienia informacji lub podania nieprawdziwych informacji
niezbednych do przeprowadzenia oceny zdolnosci kredytowej,

4) zagrozenie terminowej sptaty kredytu wraz z odsetkami, w szczegdlnosci z powodu istotnego
pogorszenia sie sytuacji ekonomiczno-finansowej lub stanu majatkowego Kredytobiorcy lub
utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej,

5) nieterminowe regulowanie zobowigzan wobec Banku z tytutu kredytu, z zastrzezeniem
postanowien umowy,

6) niewywigzywanie sie z obowigzku kontynuacji ubezpieczenia nieruchomosci od ognia
i innych zdarzen losowych,

7) nieregulowanie w terminie sktadek zwigzanych z ubezpieczeniami,

8) istotne obnizenie sie realnej wartosci zabezpieczenia sptaty kredytu i nieustanowienie
dodatkowego, akceptowanego przez Bank zabezpieczenia sptaty kredytu,

9) stwierdzenie przez Bank, ze przedktadane przez Kredytobiorce dokumenty nie odpowiadaja
stanowi faktycznemu,

10) wszczecie egzekucji wobec Kredytobiorcy przez innych wierzycieli,

1) niewywigzywanie sie Kredytobiorcy z pozostatych postanowierh umowy,

12) rezygnacja z ustug dodatkowych lub brak spetnienia warunkéw dotyczacych ustug
dodatkowych oferowanych wraz z kredytem hipotecznym.

Konsekwencje finansowe lub prawne, w tym w szczegdlnosci:

1) W przypadku niesptacenia kredytu / raty kredytu w terminie okreslonym w harmonogramie
sptat lub w umowie lub nastepnego dnia po uptywie okresu wypowiedzenia umowy, Bank
nalicza i pobiera odsetki wg stopy procentowej jak dla zadtuzenia przeterminowanego,
okreslonej w umowie kredytu, poczynajac od nastepnego dnia po terminie pfatnosci
wynikajacym z umowy.

2) Dodatkowo Bank zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 30 —
dniowego okresu wypowiedzenia i zadania sptaty czesci lub catosci kredytu w przypadkach
sie z obowigzkow okreslonych w umowie kredytu, o ktérych mowa powyzej.

Wypowiedzenia umowy kredytu Bank dokonuje na pismie, z zachowaniem 30 — dniowego
okresu wypowiedzenia, wzywajac Kredytobiorce do sptaty kredytu wraz z naleznymi
odsetkami i innymi naleznosciami Banku w tym terminie.

Nastepnego dnia po uptywie okresu wypowiedzenia, Kredytobiorca zobowigzany jest do
sptaty catosci zadtuzenia, pod rygorem przystgpienia Banku do dochodzenia swoich
wierzytelnosci z prawnych zabezpieczen sptaty kredytu i majatku Kredytobiorcy.
Szczegdtowe informacje dotyczace obowigzkdw wynikajacych z umowy kredytu oraz
konsekwencji zwigzanych z niewywiazywaniem sie z nich zawarte sg w tresci umowy kredytu
oraz w ,Regulaminie udzielania kredytéw hipotecznych”.

3) W przypadku braku aktualnego ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci, stanowigcego przedmiot prawnego zabezpieczenia
kredytu/niedostarczeniem przez Kredytobiorce aktualnej polisy ubezpieczeniowej celem
zawarcia umowy przelewu na Bank praw z umowy ubezpieczenia potwierdzonej polisa, Bank
podwyzsza marze do dnia dostarczenia do Banku aktualnej polisy potwierdzajgcej zawarcie
umowy ubezpieczenia zgodnie z procedurami Banku.

4) W przypadku wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem Bank podwyzsza marze
kredytu poczawszy od dnia nastepujacego po dniu, w ktérym Bank pozyskat informacje o tym
fakcie (dotyczy Ekologicznego kredytu hipotecznego).

Szczegdtowe informacje dotyczace obowigzkéw wynikajacych z umowy kredytu oraz
konsekwencji zwigzanych z niewywigzywaniem sie z nich zawarte sa w tresci umowy kredytu oraz
w ,Regulaminie udzielania kredytow hipotecznych”.
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Informacje ogodlne o kredycie hipotecznym w VeloBanku S.A.

Wskazowki na poczatek
W tym dokumencie znajdziesz ogéine informacje o kredycie hipotecznym.

Jesli piszemy w formie Ty, mamy na mysli kazdg osobe, ktéra jest zainteresowana kredytem hipotecznym
w VeloBanku S.A.

Jesli piszemy w formie my lub bank, mamy na mysli VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem
Rondo Ignacego Daszynskiego 2 C, 00-843 Warszawa

1. Na jaki cel mozesz przeznaczy¢ kredyt hipoteczny?

Kredyt hipoteczny mozesz przeznaczy¢ na cel mieszkaniowy, mozesz tez potgczyc¢ rdzne cele:

zakup lokalu mieszkalnego na rynku wtérnym,

zakup budynku mieszkalnego jednorodzinnego na rynku wtérnym,

zakup budynku mieszkalnego jednorodzinnego na rynku pierwotnym,

zakup lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym,

wykup lokalu mieszkalnego komunalnego lub zaktadowego,

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego systemem gospodarczym,

przeniesienie wtasnosci lokalu na cztonka spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

e zakup dziatki z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego i dokonczenie tej
budowy,

¢ refinansowanie kredytu mieszkaniowego,

e nadbudowa / przebudowa / rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

e wykonczenie/remont/modernizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego/lokalu

mieszkalnego.

Warto wiedzie¢:

@ 15% kwoty kredytu mozesz przeznaczy¢ na dowolny cel. Mozesz jg przeznaczy¢ na:
e opfaty notarialne zwigzane z zawarciem umowy kupna nieruchomosci,
e sgdowe i notarialne koszty zwigzane z ustanowieniem hipoteki,
e prowizje dla agencji nieruchomosci.

2. Zabezpieczenie kredytu

e (Obowigzkowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego w naszym banku jest hipoteka ustanowiona na
rzecz banku, wpisana na pierwszym miejscu w |V dziale ksiegi wieczystej nieruchomosci.

¢ Wymagamy rowniez ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych wraz z cesjg praw
z umowy ubezpieczenia na rzecz banku, ktére bedzie dodatkowym zabezpieczeniem kredytu.

VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem Rondo Ignacego Daszynskiego 2 C, 00-843 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000991173,
NIP 7011105189, REGON 523075467, o kapitale zaktadowym 25.000.000,00 zt w catosci optaconym.



e Dla kredytow powyzej 2 min PLN wymagamy oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sig¢ egzekucji.
Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sig¢ egzekucji w trybie art. 777§1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego.

3. Waluta kredytu
Udzielamy kredytéw w ziotych polskich (PLN).
4. Okres kredytowania

Kredyt hipoteczny to zobowigzanie dtugoterminowe.
Kredyt hipoteczny udzielamy na co najmniej 5 lat, jednak nie dtuzej niz 35 lat.

@ Pamietaj jednak, ze im diuzszy okres sptaty kredytu, tym drozszy kredyt. Naszym klientom
rekomendujemy maksymalny okres spfaty na 25 lat.

5. Oprocentowanie kredytu
W Velobanku S.A. udzielamy kredytéw hipotecznych oprocentowanych okresowo statg stopa.
Oprocentowanie okresowo statg stopa

e Oprocentowanie kredytu okresowo statg stopg oznacza, ze jest ono state w okresie 60 miesiecy (5 lat)
od momentu, w ktérym uruchomimy kredyt. W tym okresie wysoko$¢ Twojej raty nie bedzie reagowac
na zmiane (wzrost lub spadek) wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Sktadana.

e Oprocentowanie state niesie za sobg jednak ryzyko, ze w okresie stosowania statej stopy procentowej
wysokos¢ raty moze by¢ okresowo wyzsza, niz gdyby byla ona obliczana na podstawie aktualnego
wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Sktadana, wykorzystywanego w kalkulacji wysokosci
oprocentowania zmiennego (w przypadku kredytu opartego o zmiennej stopie procentowej).

W okresie obowigzywania okresowo statej stopy nie ma mozliwosci zmiany oprocentowania na
oprocentowanie zmienne.

Do oprocentowania kredytu mozemy zastosowac obnizki. Obnizki przystuguja jesli skorzystasz z
produktéw dodatkowych — informacje znajdziesz w pkt 6 Produkty dodatkowe.

Obnizymy oprocentowanie lub marze, jesli nieruchomosé, ktéra jest zabezpieczeniem kredytu
spetnia zatozenia dla kredytu zielona hipoteka, czyli wskaznik EP:
1) dla nieruchomosci wybudowanych sprzed 31.12.2020 wskaznik EP nie jest wyzszy niz:
a) 70 kWh/ m2*rok dla doméw jednorodzinnych,
b) 65kWh/m2*rok dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych.
2) dla nieruchomosci wybudowanych po 31.12.2020 wskaznik EP nie jest wyzszy niz:

a) 63 kWh/ m2*rok dla doméw jednorodzinnych,

b) 58 kWh/ m2*rok dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych.
Wskaznik EP: wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng
okreslony w Swiadectwie Charakterystyki Energetycznej lub Projektowanej Charakterystyce
Energetycznej wyrazony w kWh/m2*rok.



Jak zmieni sie oprocentowanie po zakonczeniu okresowo statej stopy

e Nie pdzniej niz na dwa miesigce przed uptywem okresu obowigzywania okresowo statej stopy
procentowej poinformujemy Cie o mozliwym oprocentowaniu Twojego kredytu wedtug wszystkich
oferowanych przez bank formut oprocentowania, w tym o nowej stawce okresowo statego
oprocentowania na kolejne 60 miesiecy (5 lat). W chwili podpisania umowy nie mozemy okresli¢ tej
wartosci.

o Jedli zdecydujesz sie skorzysta¢ z przygotowanej oferty z okresowo statg stopg procentowa, wéwczas
przygotujemy dla Ciebie aneks.

o Jezeli nie bedziesz mégt skorzystac z tej oferty lub nie bedziesz chciat z niej skorzystaé¢, oprocentowanie
Twojego kredytu bedzie zmienne w dalszym okresie obowigzywania umowy kredytu.

Oprocentowanie zmienne

Zmienne oprocentowanie sklada sie ze wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Skiadana oraz
marzy banku — okreslonej w umowie.

Oprocentowanie kredytu = WIRON 1M Stopa Sktadana + marza banku

Warto wiedzie¢: marza banku nie zmienia sie, za wyjatkiem sytuacji braku spetniania przez Ciebie
warunkow uprawniajgcych do obnizki marzy zwigzanych z dobrowolnym skorzystaniem z przez klienta
dodatkowych produktow np. konto z pakietem, ubezpieczenie z oferty dostepnej za posrednictwem
banku.

v WIRON 1M Stopa Sktadana (nr ISIN: PL9999996595) jest wskaznikiem referencyjnym stopy
procentowej w rozumieniu Rozporzadzenia BMR oraz Ustawy o kredycie hipotecznym, ktérego
administratorem jest GPW Benchmark lub kazdy inny podmiot opracowujacy go w przysztosci.

v WIRON 1M Stopa Sktadana publikowany i opracowywany jest przez GPW Benchmark wedtug
metody samodzielnie okreslonej przez GPW Benchmark, pod nadzorem Komisji Nadzoru
Finansowego.

v' Opis metody jego opracowywania, zasady dotyczgce wprowadzania przez administratora istotnej

@ zmiany metody, kluczowe informacje na temat WIRON 1M Stopa Skfadana, w tym godziny jego
publikacji, informacje o wartosci tego wskaznika referencyjnego oraz procedury dotyczace
przyjmowania i rozpatrywania skarg dotyczacych procesu jego wyznaczania GPW Benchmark
opublikowat na stronie internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl.

v' Bank stosuje WIRON 1M Stopa Skladana na podstawie zawartej z administratorem umowy
uprawniajgcej Bank do jego stosowania.

v Aktualny adres strony internetowej administratora WIRON 1M Stopa Sktadana dostepny jest
rowniez na naszej stronie www.velobank.pl.

GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4,00-498 Warszawa,
Tel. 22 628 32 32, Email: kontakt@gpwbenchmark.pl.
Adres strony www: https://gpwbenchmark.pl/

Administrator wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Sktadana.

W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A.
@ dziatalnosci jako administratora wskaznikow referencyjnych stop procentowych, w tym
kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Wydanie przez KNF zezwolenia dla GPW Benchmark
S.A. oznacza, ze organ nadzoru finansowego uznat proces wyznaczania przez niego wskaznikow
referencyjnych za zgodny z wymaganiami natozonymi przez Rozporzgdzenie BMR.



GPW Benchmark S.A. opublikowat na swojej stronie internetowej o$wiadczenie dot. rodziny
indeksow sktadanych WIRON, o ktérym mowa w art. 27 Rozporzgdzenia BMR (tzw. benchmark
statement), zawierajgce kluczowe informacje o wskazniku WIRON 1M Stopa Skfadana.

Rozporzadzenie BMR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (EU)
2016 /1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki

@ referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie
(UE) nr 596/2014, z p6zn. Zmianami.

Zmienna stopa procentowa wigze sie z ryzykiem niekorzystnej zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego w
trakcie trwania umowy kredytu.

Oznacza to, ze wysoko$¢ oprocentowania kredytu opartego o wskaznik referencyjny zmienia sie w zaleznosci
od jego aktualnej wysokosci.

Zmiana wysokos$ci wskaznika referencyjnego wptywa z kolei na oprocentowanie kredytu, a w nastepstwie
takze na wysokos¢ raty oraz w konsekwencji na:

= Kkoszt odsetek,
= catkowity kosztu kredytu hipotecznego (zobacz tabele 1), oraz
= catkowitg kwote do zaptaty

Zmiana wartosci wskaznika referencyjnego moze nastgpi¢ zaréwno na Twoja:

v niekorzys$¢ gdy warto$¢ wskaznika referencyjnego wzrosnie - powodujgc zwiekszenie obciazen z tytutu
sptaty rat kredytu w wyniku wzrostu wysokosci sptacanych rat odsetkowych

v korzysé gdy warto$¢ wskaznika referencyjnego zmaleje - powodujac zmniejszenie obciazen z tytutu
spfaty rat kredytu w wyniku spadku wysokosci sptacanych rat odsetkowych,

Mozliwe jest takze, ze wskaznik pozostanie na niezmienionym poziomie. W takim przypadku czes$¢é odsetkowa
raty kredytu nie zmieni sie w poréwnaniu do poprzedniego okresu.

W chwili zawarcia umowy kredytu nie jest mozliwe okreslenie, jak bedzie ksztattowaé sie poziom wskaznika
referencyjnego w trakcie catego okresu trwania dtugoterminowego kredytu, ani tez jak czesto bedzie sie
zmieniac.

Po czasowej stabilizacji wartosci wskaznika referencyjnego na niskim poziomie moze wystgpi¢ trend wzrostowy.
W skrajnym przypadku moze zaistnie¢ sytuacja nadzwyczajna w postaci gwattownego wzrostu wartosci
wskaznika referencyjnego, a co za tym idzie oprocentowania kredytéw opartych na tym wskazniku
referencyjnym.

Na wykresie pokazujemy wysokos¢ wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Sktadana w okresie luty 2019
— luty 2023
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Zrédto: Opracowanie wtasne w oparciu o wartosci historyczne WIRON 1M Stopa Sktadana publikowane przez
GPW Benchmark S.A. Odpowiedzialno$¢ za dane historyczne dot. wartosci WIRON 1M Stopa Sktadana ponosi
GPW Benchmark S.A.

Konsekwencjg stosowania wskaznika referencyjnego jest rowniez ryzyko zwigzane z mozliwoscig jego istotnej
zmiany lub wystgpienia sytuacji awaryjnej tj. zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego, ogtoszenia
braku zezwolenia dla administratora na opracowywanie wskaznika, utracie reprezentatywnosci, czasowym braku
publikacji wskaznika, z przyczyn regulacyjnych lub biznesowych.

Mozna zidentyfikowaé nastepujace ogdlne ryzyka zwigzane ze stosowaniem wskaznikow referencyjnych:

e administrator danego wskaznika referencyjnego moze podjg¢ decyzje o tymczasowym lub trwatym
zaprzestaniu jego opracowywania albo odpowiedni organ moze cofng¢ administratorowi zezwolenie na
opracowywania danego wskaznika;

e niektére wskazniki referencyjne, w tym ich metodologia, moga ulec zmianie (w tym istotnej zmianie) przez
administratora danego wskaznika referencyjnego z przyczyn regulacyjnych lub biznesowych;

e wskazniki referencyjne moga przesta¢ by¢ publikowane lub opracowywane w catosci lub w odniesieniu
do konkretnego okresu odsetkowego lub konkretnej waluty, a odpowiednie wskazniki alternatywne moga
nie zosta¢ wyznaczone;

e wskazniki referencyjne moga przesta¢ w sposob adekwatny odzwierciedla¢ dane realia gospodarcze lub
dany rynek, ze wzgledu na zaprzestanie przekazywania danych wejsciowych przez podmioty
przekazujgce takie niezbedne do opracowywania dane lub wskaznik referencyjny zostanie uznany przez
witasciwy organ nadzoru za niewiarygodny, przez co nie bedzie kwalifikowat si¢ do pomiaru danego rynku
bazowego.

W rezultacie zar6éwno zmiany w aktualnej wysokosci wskaznika, jak i zdarzenia istotnej zmiany albo sytuaciji
awaryjnej dotyczgcej wskaznika mogg wptywac na oprocentowanie kredytu i jego koszt, ktéry moze ulec zaré6wno
obnizeniu jak i podwyzszeniu. W konsekwencji moze to wptyng¢ na warto$¢ wzajemnych swiadczen pomiedzy
klientem a bankiem wynikajacych z zawartej umowy.

6. Produkty dodatkowe

Mozesz wybra¢ oferte kredytu hipotecznego bez produktéw dodatkowych, albo wybraé oferte z produktami:
o Jesli wybierzesz oferte z produktami dodatkowymi, to obnizymy oprocentowanie lub marze.
o Jesli wybierzesz oferte z kontem z pakietem i z ubezpieczeniem do kredytu VeloBezpieczny, to
obnizymy prowizje za udzielenie kredytu.



1. Konto z pakietem
Konto z pakietem, to:

e rachunek ptatniczy VeloKonto lub inny rachunek ptatniczy w VeloBanku S.A. na ktéry co miesigc wptywa
min. 3000 zt

e aktywna umowa o kanaty zdalne z dostepem do bankowosci internetowe;

e zgoda na e-korespondencje czyli na to, abysmy kontaktowali sie z Tobg w sprawach dotyczacych
umowy kredytu hipotecznego z wykorzystaniem kanatéw elektronicznych takich jak mejl, sms czy
bankowosc¢ internetowa.

Aby utrzymac obnizone oprocentowanie lub obnizong marze musisz spetnia¢ wszystkie warunki dla Konta z
pakietem przez 5 lat od zawarcia umowy kredytu.

2. Ubezpieczenie nieruchomosci z oferty dostepnej w banku

Obnizone oprocentowanie lub obnizona marza bedzie obowigzywac, jesli skorzystasz z oferty dostepnej w
banku wraz z przelewem praw do $wiadczenia ubezpieczeniowego z tytutu tego ubezpieczenia naszej oferty
ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych ,Méj Bezpieczny Dom” i zachowasz
ciggtosc ochrony przez co najmniej 5 lat.

Ubezpieczenie dostepne jest w naszej bankowosci internetowej/mobilnej lub przez Contact Center jezeli
posiadasz rachunek ptatniczy w VeloBanku S.A.

Ochrone ubezpieczeniowg w ramach ubezpieczenia ,Méj bezpieczny dom” $wiadczy TU Europa S.A. z
siedzibg we Wroctawiu.

VeloBank S.A. pefni role agenta ubezpieczeniowego wpisanego do rejestru agentéw ubezpieczeniowych
prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego, pod numerem 11254447/A.

Z ubezpieczenia ,Méj bezpieczny dom” bedziesz mégt skorzystac jezeli analiza Twoich potrzeb i wymagan
potwierdzi, ze jest ono dla Ciebie odpowiednie.

Masz mozliwos¢ przedstawienia jako zabezpieczenie kredytu ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty
dostepnej za posrednictwem banku — na podstawie umowy ubezpieczenia, zawartej z ubezpieczycielem
znajdujgcym sie na liscie publikowanej przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Warto wiedziec:

@ Szczegoty dotyczace ubezpieczenia nieruchomosci ,M6j Bezpieczny Dom” znajdziesz tu:
www.velobank.pl/klienci-indywidualni/ubezpieczenia/ubezpieczenie-nieruchomosci-moj-
bezpieczny-dom.html

3. Ubezpieczenie do kredytu hipotecznego VeloBezpieczny

Obnizone oprocentowanie lub obnizona marza beda obowigzywag, jesli skorzystasz z oferty ubezpieczenia
,VeloBezpieczny” dostepnej w banku i zachowasz ciggtos¢ ochrony przez caty okres kredytowania.

Jesli zrezygnujesz z Ubezpieczenia do kredytu hipotecznego VeloBezpieczny, to podniesiemy
oprocentowanie lub marze kredytu hipotecznego.

Ochrone ubezpieczeniowg w ramach ubezpieczenia ,VeloBezpieczny” swiadczy Towarzystwo Ubezpieczen
na Zycie Cardif Polska S.A. Ubezpieczenie obejmuje zgon ubezpieczonego, trwatg i catkowita niezdolnosé
do pracy, powazne zachorowanie, utrate pracy oraz pobyt w szpitalu.

VeloBank S.A. petni role agenta ubezpieczeniowego wpisanego do rejestru agentéw ubezpieczeniowych
prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego, pod numerem 11254447/A.



Z ubezpieczenia ,VeloBezpieczny” bedziesz magt skorzystac, jezeli analiza Twoich potrzeb i wymagan
potwierdzi, ze jest ono dla Ciebie odpowiednie.

7. Przyktad reprezentatywny kredytu z okresowo statg stopg oprocentowania

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu mieszkaniowego z okresowo statym
oprocentowaniem, w VeloBank S.A. zabezpieczonego hipoteka wynosi 8,12%.

RRSO obliczylismy przy nastepujacych zatozeniach:

e kredyt zostat wyptacony w catosci w jednej transzy,

e okres kredytowania: 285 miesiecy,

o catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztéw): 400 000 zi,

e LTV (kwota kredytu do wartosci zabezpieczenia): 65%,

e oprocentowanie stale w okresie pierwszych 5 lat: 7,14% w skali roku, w dalszym okresie
oprocentowanie zmienne wynosi 7,58372% a WIRON 1M Stopa Skifadana wynosi 4,88372%
(wedtug stanu na dzien 15-12-2023 r.),

o catkowity koszt kredytu 482 928,92 zt w tym: prowizja: 0 zi, odsetki 453 217,12 zl, podatek od
czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19 zi, ustugi dodatkowe: ,konto z pakietem” — optata za
prowadzenie konta w banku 0 zt, ubezpieczenie nieruchomosci dystrybuowane przez bank — koszt
ubezpieczenia w catym okresie kredytowania: 7 039,68 zi, ubezpieczenie VeloBezpieczny
dystrybuowane przez bank — koszt ubezpieczenia w catym okresie kredytowania 22 653,12 zi; liczba
rat: 285 — raty réwne (bez okresu karencji w sptacie) w wysokosci 2 918,05 zt w okresie pierwszych
5lat a od 6 roku po 3 013, 94 zt,

o catkowita kwota do zaptaty: 882 928, 92 zt.

W RRSO nie uwzglednilismy kosztu operatu szacunkowego nieruchomosci (koszt nieznany bankowi) —
ustuga zlecana przez klienta we wtasnym zakresie, niedostepna za posrednictwem banku. Jezeli Twoj kredyt
bedzie wyptacony w transzach, dodatkowo poniesiesz koszty inspekcji nieruchomosci w wysokosci zgodnej
z Tabelag Optat i Prowizji VeloBank S.A. dla kredytéw hipotecznych (liczba inspekcji uzalezniona jest od liczby
transz). Na dzieh sporzadzenia tego dokumentu koszt jednej inspekcji wynosi 280 zt.

State oprocentowanie kredytu niesie za sobg ryzyko, ze wysokos¢ raty moze by¢ okresowo wyzsza, niz
gdyby byta ona obliczana na podstawie aktualnego w tym okresie wskaznika referencyjnego,
wykorzystywanego jako indeks w umowie kredytowej (WIRON 1M Stopa Sktadana).

Wozrost wartosci wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Skiadana w okresie obowigzywania statej
stopy procentowej moze prowadzi¢ do wzrostu raty kredytu po zakonczeniu tego okresu i przejsciu na
oprocentowanie zmienne. Po zmianie formuty oprocentowania na oprocentowanie zmienne ponosisz ryzyko
zmiennej stopy procentowej, ktore polega na tym, ze w razie wzrostu wartosci wskaznika referencyjnego,
wzrosnie oprocentowanie Twojego kredytu, a tym samym wzrosnie wysokos¢ raty oraz tgczny catkowity
koszt kredytu.

Kalkulacje obliczylismy na dzien 10.01.2024 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Ochrone ubezpieczeniowg w ramach ubezpieczenia ,Méj bezpieczny dom” $wiadczy TU Europa S.A. z
siedzibg we Wroctawiu. Szczeg6towe informacje dotyczace ubezpieczenia ,Méj bezpieczny dom” w tym:
Ogblne Warunki Ubezpieczenia (OWU), zakres ubezpieczenia, wytgczenia i ograniczenia odpowiedzialnosci
ubezpieczyciela, Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym dostepne sg na stronie
www.velobank.pl/klienci-indywidualni/ubezpieczenia/ubezpieczenie-nieruchomosci-moj-bezpieczny-
dom.html. Masz mozliwos¢ przedstawienia jako zabezpieczenie kredytu ubezpieczenia nieruchomosci spoza
oferty dostepnej za posrednictwem banku — na podstawie umowy ubezpieczenia, zawartej z
ubezpieczycielem znajdujgcym sie na liscie publikowanej przez Komisje Nadzoru Finansowego.



Ochrone ubezpieczeniowg w ramach ubezpieczenia ,VeloBezpieczny” swiadczy Towarzystwo Ubezpieczen
na Zycie Cardif Polska S.A. Ubezpieczenie obejmuje zgon ubezpieczonego, trwatg i catkowita niezdolno$¢
do pracy, powazne zachorowanie, utrate pracy oraz pobyt w szpitalu.

Z ubezpieczen ,Moj bezpieczny dom” oraz ,VeloBezpieczny” bedziesz mogt skorzystac, jezeli analiza Twoich
potrzeb i wymagan potwierdzi, ze sg one dla Ciebie odpowiednie.

VeloBank S.A. petni role agenta ubezpieczeniowego wpisanego do rejestru agentéw ubezpieczeniowych
prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego, pod numerem 11254447/A.

Udzielenie kredytu i jego wysokos¢ uzaleznione sg od pozytywnego wyniku analizy zdolnosci kredytowej.
8. Inne koszty zwigzane z umowa nie uwzgledniane w catkowitym koszcie kredytu

Dodatkowo bedziesz musiat ponies¢ réwniez koszt optaty sgdowej za ustanowienie jednej hipoteki, ktéra w
dniu sporzadzeniu dokumentu wynosi 200 zt.

Inne optaty i prowizje wynikajace z Tabeli optat i prowizji VeloBank S.A. dla kredytéw hipotecznych lub z
Twojej umowy kredytowej:

e Opfata za rozpatrzenie wniosku w sprawie zmiany warunkéw umowy kredytu i sporzgdzenie aneksu
(zmiana przedmiotu zabezpieczenia/zwolnienia (odtgczenia) czesci zabezpieczenia, zmiana
osoby/podmiotu  bedacej/ego wiascicielem zabezpieczenia lub zmiany o0s6b bedacych
kredytobiorcami /poreczycielami) — 500 zt

e Optata za inspekcje nieruchomosci — 280 zt,

e Optata za operat szacunkowy (optate pobierzemy, jesli w trakcie trwania umowy na naszg prosbe
nie dostarczysz operatu szacunkowego pozwalajgcego nam potwierdzi¢ warto$¢ nieruchomosci,
ktora jest zabezpieczeniem kredytu. O dostarczenie operatu mozemy poprosi¢ cie nie czesciej niz
raz w roku:

v' Lokal mieszkalny — 420 zt
v" Dom jednorodzinny — 680 zt

9. Rodzaj sptat

Kredyt sptacasz w miesiecznych ratach, na ktére sktadajg sie kapitat oraz odsetki.

Czes¢ kapitatowa raty to utamek nominalnej kwoty pozyczonej od banku uzalezniony od okresu
kredytowania i wysokosci kredytu.

@ Czes¢ odsetkowa raty to cena jakg musisz zaptaci¢ w zwigzku z pozyczeniem kapitatu. Koszt ten
jest doliczany w odpowiednich proporcjach do comiesiecznych rat Twojego kredytu

Mozesz wybrac¢ rodzaj sptaty kredytu:

e sptate w réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych — sptacasz statg rate, na ktorg sktadajg sie odsetki
naliczane od kwoty kredytu, ktéra pozostaje do spfaty, a czes¢ kapitatowa jest dodawana w takiej
wysokosci, aby raty byty réwne w kazdym miesigcu. Zmiany wysokosci rat przy tym rodzaju sptaty moga
wynikaé (przy oprocentowaniu zmiennym), ze zmiany wartosci wskaznika referencyjnego w oparciu, o
ktéry ustalane jest oprocentowanie kredytu.

Przy takiej konstrukcji czes¢ kapitatowa raty na poczagtkowym etapie sptaty kredytu jest nizsza, co
oznacza, ze kapitat kredytu jest sptacany wolniej a sptacane sg gtéwnie odsetki. W kolejnych okresach
sptaty roénie udziat raty kapitatowej, a maleje udziat raty odsetkowej. Wazne jest, ze suma odsetek
od kredytu sptacanego w systemie rat rownych, a tym samym réwniez catkowity koszt takiego kredytu,



sg wyzsze w poréwnaniu do kredytu udzielonego natych samych warunkach, sptacanego
w malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych.

e sptate w malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych — catkowita rata stale maleje. Cze$¢ kapitatowa raty
pozostaje stata przez caty okres kredytowania natomiast udziat raty odsetkowej maleje. Przy takiej
konstrukcji ze wzgledu na statg wysokos¢ czesci kapitatowej, na poczatku okresu sptaty raty kredytu sg
najwyzsze i malejg wraz ze sptatg kapitatu (o ile nie nastgpi wzrost oprocentowania). To powoduje, ze
poczatkowo sg one wyzsze od rat rownych .Tempo spfaty kapitatu w przypadku rat malejacych jest
szybsze, a tym samym tgczna suma naliczanych odsetek jest nizsza niz w przypadku rat réwnych.

Zastanow sie w jakiej formule chcesz sptacac raty.

@ Od typu rat w jakich bedziesz sptacat kredyt zalezy ich wysoko$¢ w poszczegolnych miesigcach.
Pamietaj rata kredytowa sktada sie z dwdch czesci: kapitatowej i odsetkowej, a ich proporcje sg
ré6zne — w zaleznosci od wybranej formuty sptaty raty.

10.Wczesniejsza sptata kredytu

e W kazdym czasie mozesz ztozy¢ dyspozycje czesciowej lub catkowitej sptaty kredytu przed terminem
ostatecznej sptaty wynikajgcej z umowy.

e Za wczesniejsza czegsciowg lub catkowitg sptate kredytu pobieramy prowizje zgodng z tabelg optat i
prowizji VeloBanku SA dla kredytéw hipotecznych. Obecnie prowizja wynosi 0%.

o W przypadku sptaty catosci lub czesci kredytu przed terminem, catkowity koszt kredytu ulegnie obnizeniu
0 odsetki i inne koszty kredytu przypadajgce za okres, o kiéry skr6cono obowigzywanie umowy, nawet
jesli poniostes je przed tg sptata.

e Przy wczesniejszej czgsciowej sptacie musisz okresli¢:

v’ czy wczesdniejsza sptata ma skrocic okres kredytowania z zachowaniem wysokosci
miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych,

v’ czy tez zmniejszy¢ wysokos$¢ miesiecznych rat kapitalowo-odsetkowych z zachowaniem
dotychczasowego okresu kredytowania.

e Jesli chcesz skrécic¢ okres kredytowania, to ta zmiana bedzie wymagac podpisania aneksu. Poniesiesz
koszt aneksu zgodnie z tabelg optat i prowizji VeloBank SA dla kredytéw hipotecznych. Kost aneksu na
dzien sporzadzenia dokumentu wynosi 200 zt.

11.Wycena nieruchomosci

o Jesli chcesz wzig¢ kredyt hipoteczny, musimy zna¢ wartosci nieruchomosci, ktéra bedzie stanowita
zabezpieczenie kredytu.

e Wartos¢ nieruchomosci poznamy na podstawie wyceny nieruchomosci (operatu szacunkowego)
sporzadzonej przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym.

e Obecnie nie ma mozliwosci zlecenia wyceny nieruchomosci za posrednictwem banku.

o Operat zlecasz we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

12.Konsekwencje zwigzane 2z niewykonaniem Ilub nienalezytym wykonaniem
zobowigzan zwigzanych z umowa

o Jedli nie dotrzymasz warunkow udzielenia kredytu hipotecznego, poprzez niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie zobowigzan i oswiadczen na zasadach oraz w sytuacjach okreslonych w umowie mozemy:
v' wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia,
v naliczy¢ odsetki za op6znienie,



obnizy¢ kwote przyznanego kredytu,

wstrzymac uruchomienie srodkéw z kredytu,

podwyzszy¢ marze za niezachowanie warunkéw obnizki,

ustanowic¢ za Ciebie i na Twoj koszt stosowne zabezpieczenia w przypadku braku potwierdzenia,
zazgdac ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu.

ANANENENEN

Jesli bedziesz miat trudnosci z terminowym sptacaniem rat kredytu hipotecznego, prosimy o niezwtoczne
skontaktowanie sie z nami w celu omoéwienia mozliwych rozwigzan jego sptaty.
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